ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA TELEGA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Caietului de sarcini, a Documentatiei de atribuire, a modelului de Contract al
concesiunii si imputernicirea Primarului comunei Telega pentru a semna Contractul de
concesiune/pentru indeplinirea tuturor procedurilor legale, in vederea concesiondrii imobilului
..Baile minerale Telega”, proprietatea publica a comunei Telega, judetul Prahova.

Avind in vedere prevederile:
- art.302-331 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu

modificarile si completarile ulterioare;

- art.2, alin.2 §i ale art.13 alin.(2) i alin.(3) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii
[ucririlor de constructii, republicatd, modificata gi completata:

- HCL Telega nr.40/28.09.2022 si HCL Telega nr.16/11.04.2023;

- avizele nr.887PS, 888PS si 889PS din 24.03.2023 ale Administratiei Nationale a Rezervelor de
Stat si Probleme Speciale inregistrate la comuna Telega sub nr.146, 147 si 148 din 04.04.2023 ;
Examinind:

- proiectul de hotarare nr.20/24.04.2023;

- referatul de aprobare nr.179/24.04.2023 al primarului comunei Telega;

- raportul de specialitate nr.180/24.04.2023 al Compartimentului Urbanism Cadastru Mediu din
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Telega;

- avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Telega;

- avizul Secretarului General al comunei Telega, judetul Prahova;

In temeiul art.108 alin.1 lit.b), art.129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.a), ale art.139 alin.(3) lit.g), ale
art. 140 alin.(1), ale art.303 alin.(1), ale art.196 alin.(1) lit.a, precum §i ale art.243 alin. (1) lit.a), din
O:zdonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare,

Consiliul Local al comunei Telega, judetul Prahova, adopté prezenta hotarire:

Art.]l Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a obiectivului ,,Bdile minerale Telega™.
proprietatea publicd a comunei Telega, situat in comuna Telega, in suprafafa totala de 8779mp,
respectiv:

a) lotul 1 in suprafata de 6430mp, din care 1658 mp ape statatoare si 4772mp curti construetii, situat
in intravilanul comunei Telega, strada Principald Nr.1335, judetul Prahova, Carte Funciard Nr.20288
Telega,

b) lotul 2 in suprafata de 1589mp categoria de folosinti altele(zona agrement), situat in intravilanul
comunei Telega, strada DCS5, judetul Prahova, Carte Funciara Nr.21616 Telega si

¢) lotul 3 in suprafata de 760mp categoria de folosinta altele(zona agrement), situat in intravilanul
comunei Telega, strada DC3, judetul Prahova, Carte Funciard Nr.21620 Telega,

Art.2 Se aproba CAIETUL DE SARCINI privind concesionarea prin licitatie publica a obiectivului
LBAILE MINERALE TELEGA™, situat in judetul Prahova, comuna Telega, conform anexei nr. 1,
care face parte integranta din rezenta hotérére.

Art.3 Se aproba DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE - INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI.
privind concesionarea prin licitatie publica a obiectivului ,,BAILE MINERALE TELEGA™, situat
in judetul Prahova, comuna Telega, conform anexei nr.2, care face parte integrantd din rezenta
hotarare




Art.4 Se aprobd MODELUL CONTRACTULUI CADRU DE CONCESIUNE, prin licitatie publica
a obiectivului .BAILE MINERALE TELEGA?™, situat in judetul Prahova, comuna Telega, conform
anexei nr.3, care face parte integranta din rezenta hotarire

Art.5 (1) Se aproba componenta Comisiei de evaluare a ofertelor, astfel:

1. Dumitrache Romica - Presedinte

2. Reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice Prahova - Membru
3. Cojocaru Cristina - Secretar

4. Buga Sorin-Valeriu - Membru

5. Ciuta Andrei-lonut - Membru

6. Maracine Eduard lonut - Membru

7. Bercea Alin [ulian - Membru

(2) Se aproba membrii supleanti ai Comisiei de evaluare a ofertelor, astfel:
1. Sirbu Monica - Membru supleant Presedinte

2. Gramadad Anda - Membru supleant Secretar

3. Samoila Gheorghe Romica - Membru supleant

4. Dumitrascu Elena Cristina - Membru supleant

5. Bucataru luliana - Membru supleant

(3) Secretarul comisiei de evaluare a ofertelor are drept de vot.

Art.6 (1) Se acordd un mandat special domnului Costel Brezeanu, Primarul Comunei Telega, si
semneze in numele $i pe seama Consiliului Local al comunei Telega contractul de concesiune

(2) Primarul comunei Telega, personal si/sau prin aparatul de specialitate al Primarului va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérdri si va indeplini toata procedura cu privire la licitatie,
conform prevederilor Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.7 Prezenta hotarare se comunicd, prin intermediul Secretarului General al Comunei Telega,

Institufiei Prefectului-Judetul Prahova pentru verificare legalitate, se va publica pe site-ul institufiei
gl se va comunica persoanelor §i autoritdtilor publice interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Consilier Local, Secretar General al Comunei Telega,
Olteanu Andreea Gabriel Goaga

Nr.consilieri in | Nr.consilieri | Nr.voturi | Nr.voturi | Nr. voturi
Telega 16.05.2023 functie prezenti pentru contra abtinere
Nr.22 15 15 9 2 4




Anexanr.l la HCL nr.22 /16.05.2023

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publici a obiectivului
»BAILE MINERALE TELEGA ”,
situat in judeful Prahova, comuna Telega, sat Telega

CAP. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1. OBIECTUL CONCESIUNII - Scurt Istoric :
Din timpul mandatului lui Ionitd Maricine, probabil din anul 1938, ne-a
raraas primul prospect al bailor de la Telega, pe care il vom transcrie in intregime :

Prospect
Baile Sarate si Izvorul Mineral
Telega, judetul Prahova

[ntr-o pozitie minunati si la poalele muntilor acoperiti de paduri, inconjurata
de ei ca intr-un cerc se afla statiunea balneara Telega, agezata de o parte si de alta a
rauletului sirat Telega si la o altitudine de aproape 550 metri. Satul Telega are case
frumoase si inconjurate cu livezi de diferiti pomi fructiferi.

Prin pozitia geograficd aceastd statiune este feritd in timpul iernii de furtuni si
geruri aspre, iar vara la fel de feritd de vanturi puternice si variatii de temperaturi
prea mari.

In general, aceasta statiune, are o clima dulce si placutd, racoroasa in timpul
verii, aerul curat si proaspat, incarcat cu vapori sarati si cu oxigen concentrat, adica
aer ozonizat.

Pentru aceste motive, aceastd statiune convine de minune tuturor, adicd nu
numai acelora care vin sd-si caute sandtatea in localitate, ci si acelora ce vor sa se
recreeze in timpul verii o luna de zile.

Biile Telega sunt o serie de lacuri sarate, unele din ele cu namol si iod foarte
bun, sunt guri de ocna de unde se extrigea sarea cu mult inainte de anul 1568, cénd
se crede ca a luat fiinta satul Telega.

Este stiut de toatdi lumea cd in general bdile sdrate sunt bune contra
reumatismului cu tot lantul lui de complicatie, adicd: Reumatism articular,
Reumatism poliarticular, Reumatism osos, Mialgii reumatice, Sciatica reumatica,
Lumbago reumatic, Nevrite reumatice, Nevralgii reumatice, etc.

Mai este stiut cd baile sarate mai sunt bune contra: Limfatismului, Scrofulozei,
Anemiei si debilitatii generale. Dar, in acest scop, ele trebuie sa indeplineasca o
anumitd conditiune, c¢i trebuie sd contind o anumitd cantitate de sare la litru si
anume de cel putin 10 grame sare.

Si intr-adevar, bazati pe acest continut de sare si pe puterea de reactie ce o
produce aceste bdi, atat local cat si in general asupra organismului, specialistii au
clasat apele minerale sarate (cloruro-sodice ) in 3 clase si anume:

- Baile sarate slabe cu cel putin 10 grame de sare la litru .
- Baile sdrate mijlocii cu o variatie de 40-50 grame sare la litru .
- Biile sdrate forte cu o concentratie ce variazi intre 100-300 grame de sare la litru.




Biile sarate Telega se claseaza in aceastd ultima clasd pentru c¢a contine pe langa
clerura de sodiu (sare )in cantitate de 271,7688 grame la litru Brorurd de Sodiu,
Clorurd de Potasiu, Clorurd de Amoniu, Clorurd de Calciu, Sulfat de Calciu, Sulfat
de Magneziu, Bicarbonat de Magneziu, Bicarbonat de Zinc, Silice, etc., care ridica
concentratia pana la 276,9679 grame la litru, deci aproape 300 gr.

Institutul de Chimie Agricold si Alimentara al Facultatii de Stiinte - Ministerul
de Educatie astizi, conchide in certificatul sau in urma analizei facutd acestei ape, in
modul urmator :

<< Se poate clasa in apele cloruro sodice (sarate ) cele mai concentrate >>.

Evident, ¢a daca apele sidrate de concentratie mica si mijlocie au o actiune
binefacitoare asupra bolnavilor, actiunea bailor concentrate este mult mai energica,
atat ca efect local cat si ca efect general.

Av puterea de radioactivitate mult mai mare .

Apa lacurilor de la Telega este formata mai mult din apa de izvoare de sare si de
la o adancime de peste 60 m. si mai ales la lacul unde se fac bdile, pentru ca
masivele de sare in acest loc se gasesc chiar la o jumatate de metru de suprafata
pamantului, lacul fiind inconjurat numai de sare. Asa se explica concentratia asa de
ridicata a apei.

La baile Telega cu o concentratie asa de mare se pot trata toate formele de
reumatism: Reumatism Poliarticular Acut (numai dupd ce au disparut reactiile
febrile si locale si au trecut cel putin 45 de zile de la primul acces), Reumatismul
Poliarticular Cronic, Rematism Osos, Muscular, Nevralgiile Reumatice, Sciatica
Reumatica, Lumbago si Nevritele Reumatice.

Aceste bidi convin de minune Limfaticilor si celor Scrofulosi si mai ales celor
Reumatici pe teren limfatic si scrofulous, celor debili in general, asupra carora baile
sirate exercitd o actiune stimulantd. Intr-un cuvént, Biile Telega sunt indicate in
bolile constitutionale cronice: Anemie, Limfatismul Rahitismul, Aritismul,
Nevralgii, etc.

Biile Telega prin situatia lor si la altitudinea la care se gdsesc convin mai mult
decat marea tuturor persoanelor nervoase, tuturor acelora cu ugoare tulburiri
tiroidiene, tuturor persoanelor usor excitabile care sub actiunea aerului de mare si a
vaporilor de iod ce contin, aceste tulburari se maresc, starea lor se agraveaza, capata
insomnia, etc.

In afara bolilor indicate mai sus, biile minerale Telega mai au o indicatiune si
in bolile de femei .

Biile sarate concentrate au o actiune excitantd asupra aparatului genital intern si
ca urmare au o actiune congestiva a organelor si prin acest fapt au o actiune
rezolutiva, sunt tonice.

Sunt indicate in Anexitele (Salpingitele) cronice cu aderente, nu in anexite
subacute) in Metritele vechi si cronice, in Endometritele cronice, in Ovarite cronice,
in Insuficienta ovariana si mai ales in cele cu Sclerozé ovariana.

[La femeile tinere organele genitale sunt distrofice, adicd anormal dezvoltate. In
sterilitate explicata prin fenomenele de mai sus, dovada s-a facut ca dupa o cura de
bai urmata in Telega, fecunditatea a aparut.

In Ancheta facuta de catre noul medic balneolog printre vizitatorii din cursul
anului 1936, s-a constatat ca un numar dintre vizitatori au renuntat la baile gratuite
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ce le-au avut in all. statiune si au venit sa faca curd la bailc .'elega, cu bani, fiind pe
deplin multumiti de rezultatul obtinut aici.

Pani in 1936 biile de la Telega se ficeau in mod primitiv in baraci de scanduri
si in mod rudimentar. De la aceasta data, baile trecand sub o noua conducere au fost
amenajate in acest fel incat ele astazi pot face fatd cu multd cinste tuturor
pretentiilor si pot fi puse alaturi de institutiile similare din strdinatate.

Ca si la Pistian, iesit din baie, treci imediat in camera de sudatie, unde stai acolo
una sau doudi ore necesare pentru aceasta, incat plecat de la baie, sa nu mai fi expus
la raceala .

Baile calde sunt impartite in doua clase :

Clasa I, cu 45 de lei baia .
Clasa a Il -a, cu 35 de lei baia .

L.a abonamentele de 10 bai se face o reducere de 5 lei la baie. Cu acest cost,
biletele sunt mai accesibile pentru orisice punga.

Biile reci se fac in lac. O sutd de cabine stau la dispozitia vizitatorilor.

Dupi o baie rece, dusurile cu apa dulce stau la dispozitia fiecaruia care a luat
baia, la discretie, cat si a acelora care doresc numai dusul dulce si racoritor.

Costul unei bai reci este de 13 lei. La abonamente de 10 bdi, costul unei bai revine la
11 lei. Lacul este inzestrat cu plaja foarte buna care se poate face cu incepere de la 5
Va.

Medicul balneolog sta la dispozitia vizitatorilor dand consultatiuni chiar in
localul bailor.

Statiunea este legata prin calea ferata locala Doftana-Campina cu linia principala
Bucuresti-Ploiesti-Brasov, avand sase legaturi zilnice prin sosiri si plecéri de trenuri
intre orele 6 dimineata si 10 seara, cu aproape toate trenurile personale si accelerate
ce circuld in ambele directii.

Vizitatorii din partea Moldovei schimba trenurile la Ploiesti.

De la gara Doftana ce se afld in marginea statiunii gi pana in statiune, circa
I km si jumatate calitoria vizitatorilor este asigurata de un numar suficient de
trasuri. In cursul acestui an, peste tot timpul sezonului, Directiunea va pune pe piatd
un autobuz nou, care sa efectueze cursa regulata zilnica din ord in ora, de la Statia
bai, la Statia autobuze C.F.R. Campina si in legatura cu aceste curse.

Mai exista curse zilnice Bai -Ploiesti cu autobuzul si retur.
Locuintele sunt ieftine, confortabile si accesibile ori si carei pungi .

in cursul acestui an s-au clidit citeva locuinte noi si sunt inzestrate cu tot
confortul. In statiune existd lumind electrici. Un trotuar asfaltat leagd centrul
statiunii de bai. Apa potabila exista in statiune.

Restaurantele sunt bune si in numar suficient ca sa satisfaca toate cerintele si
toate pretentiile. Bucatiarie speciald pentru cei cu regim. Preturile sunt cele mai
convenabile.Viata in timpul sezonului fiind cu mult mai ieftina in localitate decét in
orice altd statiune .

Existd o piatd bogata si imbelsugatd, aprovizionata cu totul si toate proaspat.
Avantaj pentru cei ce doresc sa-si facd menajul in casa.

in localitate se mai afld si un izvor de apd minerald de baut sulfuroasd. Acest
izvor este asezat intr-o pozitie minunata si pitoreascd si numai la 3-400 metri
departare de statiune .




Aceasta apa are o actiune diuretica asupra rinichilor 1i spala si acei care au nevoie
pot urma cura cu folos.

Mai exercita si o usoard influenta asupra celor ce suferd de o constipatie cronica,
actiune dovedita sub controlul examenului radiologic.

Imprejurimile statiunii oferd plicerile de pe varfurile muntilor ce o inconjoara.
Ochiul se desfatii cu privelistile cele mai frumoase cu care natura a inzestrat-o. In
localitate se afld faimoasa inchisoare Doftana. In vecinitate se afli Comuna
Bustenari cu cel mai bun petrol din lume gi cu padurile ei de sonde.

La Melicesti, catun al statiunii, se afla Crucea Domnitorului Carol I-1u pe locul
unde isi alesese sd-si cladeasca inainte de Sinaia un castel de odihna si recreatie in
timpul verii.

Orasul Campina se afld la numai 3 km departe de statiune. Cu trenul se poate
vedea, plecand dimineata si revenind seara, ori si ce statiune climatericd de pe Valea
Prahovei pana la Brasov.

De Bucuresti suntem numai la o departare de 3 ore cu trenul si cel mult o ord si
jumatate pana la doud cu masina .

2. DESCRIEREA §I IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA
SA FIE CONCESIONAT

2.1. Obiectul procedurii de concesionare il constituie imobilul format din teren in
suprafata totala de 8779,00 mp denumit ,,Biile Minerale Telega” .

2.2 Imobilul ,,Béile Minerale Telega™ care face obiectul concesionarii se afla in

domeniul public al wunitatii administrativ teritoriale Comuna Telega si in

administrarea Comunei Telega.

2.3. Se propune spre concesionare imobilul (teren) situat in comuna Telega, sat

Telega, judetul Prahova , format din:

LOT 1 — Suprafata totald 6430.00 mp din care: 1658.00 mp ape stétatoare si
4772.00 mp curti constructii, are numar cadastral provizoriu 20288, este inscris in
Cartea Funciara a Comunei Telega nr 20288. Terenul este situat in Comuna Telega,
sat Telega, str. Principala, nr. 1335, judetul Prahova.

LOT 2 — Suprafata totala 1589.00 mp, categoria de folosinta altele (zona de
agrement), are numar cadastral provizoriu 21616, este inscris in Cartea Funciara a
Comunei Telega nr. 21616. Terenul este situat in Comuna Telega, sat Telega, str.
DC 5, nr. fn, judetul Prahova.

LOT 3 — Suprafata totala 760.00 mp, categoria de folosinta altele (zona de
agrement), are numar cadastral provizoriu 21620, este inscris in Cartea Funciard a
Comunei Telega nr. 21620.

2.4  Date si conditii urbanistice:
2.4.1 Imobilul este situat in intravilanul comunei Telega, judetul Prahova.
2.4.2 Functiunile complementare admise ale zonei sunt: Zond de parcuri,
compexe sportive si perdele de protectie; Zona turism, odihna tratament, complex
balnear.

2.5 Dotarea cu utilitati:
In zond exista retea electricd, apa, gaze, telefon, cablu TV, internet.

f

-




3. DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

3.1 Imobilul in suprafata totald de 8779,00 mp denumit ,,Baile Minerale Telega”,
format din lot 1 (nr. cad. 20288) , lot 2 (nr. cad. 21616) si lot 3 (nr. cad. 21620), din
comuna Telega, sat Telega, se concesioneaza in vederea realizérii unui complex
ba!near si a altor obiecte de investitii aferente complexului balnear.

3.2 Terenurile concesionate vor fi utilizate de concesionar, pe riscul, pe cheltuiala si
pe raspunderea sa, numai pentru realizarea de cétre concesionar a complexului
balnear gi a altor obiecte de investitii aferente complexului balnear.

3.3 Concesionarul are obligatia de a realiza cu prioritate complexul balnear, in
termen de maximum 4 ani de la incheierea contractului de concesiune.

3.4 Orice alte investitii ce pot fi realizate pe amplasament, trebuie sa se incadreze in
limitele legilor in vigoare si a conditiilor urbanistice aprobate si se pot edifica
concomitent sau dupa realizarea complexului balnear, pe toatd durata contractului de
concesiune.

3.5 Lipsa edificarii unor alte investitii in proximitatea complexului balnear, oricand
pe durata concesiunii, nu va constitui un motiv de reziliere a contractului de
concesiune de citre niciuna dintre parti. Lipsa edificarii complexului balnear in
conditiile stabilite prin documentatia de concesiune si atribuire va reprezenta in
schimb motiv de reziliere a concesiunii.

3.6 Se considera indeplinit obiectul contractului de concesiune dupd semnarea
procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor gi darea in folosinta a
complexului balnear, la terminarea executiei lucrarilor, indiferent de stadiul
lucrarilor la celelalte obiecte de investitii care pot fi realizate.

3.7 Concesionarul are obligatia de a reda circuitului turistic si balnear zona
lacului, In termen de maximum 12 luni de la incheierea contractului de concesiune.

4. CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII  SI
OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI
DE MEDIU URMARITE DE CATRE CONCENDENT PRIVIND
EXPLOATAREA EFICACE A BUNULUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII

4.1 Cadrul legal al contractului de concesiune il reprezinta art.129, alin.2 si alin.(6)
lita din OUG nr 57/2019 privind Codul aministrativ conform céruia: ,,Consiliul
local exercitd urmatoarele categorii de atributii: [..] a) hotdrdste darea Tin
administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuita a bunurilor
proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii,” coroborat cu art.287 lit.b)
“Entitdtile care exercitd dreptul de proprietate publica a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale. Exercitarea dreptului de proprietate publica, cu exceptia
reprezentarii in instantd a statului roman prin Ministerul Finantelor Publice in
legdtura cu raporturile juridice privind proprietatea publica, se realizeaza de cétre:

b) autoritatile deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile
apartinand domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale.”




4.2 Imobilul urn.cazi a fi folosit in scopul edificarii «iectivului de investitie

privind construirea unui complex balnear, precum si a altor obiective de investitii

aferente complexului balnear, imobilul fiind liber de sarcini la data predarii efective
citre concesionar odati cu semnarea procesului-verbal de predare-primire.

4.3 Lucririle de amenajare a terenurilor cad in sarcina castigatorului licitatiei,

care va suporta si contravaloarea cheltuielilor ocazionate de amenajare.

4.4 Laincetarea contractului de concesiune, terenul va fi predat concendentului in

termen de maxim 90 zile de la data incetarii contractului, fard vreo pretentie din

partea concesionarului.

4.5 Pe durata derularii contractului, concesionarul va respecta toate

reglementirile in vigoare cu privire la securitatea si sanatatea in munca, apararea

impotriva incendiilor si protectia mediului, incluzand, fara a se limita la:

- Legea nr.319/2006 a securitatii si sanatatii in munca ;

- Legea nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicata;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.195/2005 privind protectia mediului,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Reglementarile europene in vigoare referitoare la securitatea si sanatatea in
munca, apararea impotriva incendiilor si protectia mediului.

4.6  Concesionarul este singur raspunzator de eventualele daune provocate tertilor

si concendentului, ca urmare a desfagurarii activitatii sale, urménd a suporta in

integralitate riscul si contravaloarea despagubirilor aferente.

4.7 Concesionarul are obligatia de a lua masurile corespunzatoare in vederea

prevenirii riscurilor profesionale, asigurdrii sanatatii si securitdtii in muncé, a

personalului propriu, informdrii si instruirii acestuia in domeniul securitatii si

sandtatii in muncd, elimindrii factorilor de risc si accidentare, in conformitate cu
dispozitiile legale in vigoare iar efectuarea instructajelor in materie, revine, excusiv,
in sarcina prestatorilor.

4.8 Incilcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sinitatea in munca

si apdrarea impotriva incendiilor pentru activitatile desfasurate de personalul

propriu, atrage in sarcina concesionarului intreaga raspundere administrativa,
materiala, civila sau penala, dupa caz.

4.9 Concesionarul va solicita acordul Primariei comunei Telega pentru toate

lucrarile ce privesc sistematizarea verticala.

4.10 Obiectivele de ordin economico-financiar urmdrite de catre concendent sunt:
a) Concesionarea terenurilor, in conditiile legii, reprezinta o sursa de venituri la

bugetul local prin stabilirea redeventei legale i prin plata impozitelor si a taxelor

atat la bugetul local, cat si la cel de stat
b) Exploatarea eficienta a terenurilor
c¢) Atragerea de capital privat in economia comunei Telega, care va potenta
dezvoltarea mult mai rapida a unei infrastucturi de afaceri solide.

4.11 Obiectivele de ordin social urmarite de cétre concendent sunt:

a) Crearea unor noi locuri de munca, atdt pe perioada executdrii lucrédrilor de
construire a obiectivului, cat si dupa finalizarea investitiei, prin crearea de noi
locuri de munca cu caracter permanent.

b) Diversificarea posibilitatilor de tratament balnear, agrement si divertisment,

care vor avea un impact puternic atit asupra vietii cotidiene a locuitorilor comunei

Telega, asupra turistilor, cat si a celor din imprejurimi.
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¢) Revitalizarea v..tii sociale si culturale a comunei Teleg. .
4.12 Obiectivele de mediu urmarite de catre concendent sunt:

a) Respectarea legislatiei de mediu in vigoare prin luarea tuturor masurilor
necesare pentru evitarea poludrii, cu efecte asupra sanatatii populatiei, utilizarea
durabila a resurselor, gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu maxima
strictete a conditiilor de igiena.

b) Reducerea poluarii pentru mediul ambiant prin utilizarea de catre concesionar

a echipamentelor si utilajelor cu un grad redus de poluare pentru a evita efectele
negative asupra mediului inconjurator.

CAP.I1 . CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

5. REGIMUL BUNULUI PROPRIU $I AL BUNULUI UTILIZAT DE
CONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNII

5.1  Concesionarul va folosi in derularea contractului de concesiune bunuri de
retur si bunuri proprii astfel :

5.1.1 Bunurile de retur sunt cele care fac obiectul prezentei concesiuni, respectiv
Imobilul in suprafata totala de 8779,00 mp denumit ,,Baile Minerale Telega”, format
din lot 1 (nr. cad. 20288), lot 2 (nr. cad. 21616) si lot 3 (nr. cad. 21620), din comuna
Telega, sat Telega, judetul Prahova, aflate in domeniul public al Comunei Telega.
5.1.2 La incetarea contractului de concesiune, bunurile de retur, se Intorc in posesia
concendentului in mod gratuit si negrevate de sarcini.

5.1.3 Bunurile proprii sunt cele care apartin concesionarului si sunt utilizate de
acesta pe toata durata concesiunii, acestea raman in proprietatea concesionarului la
data Tncetarii contractului de concesiune, mai putin in situatia in care acesta decide a
instraina investitia catre concedent, acesta avand un drept de preemtiune prevazut in
contractul de concesiune .

5.2 In cazul in care contractul de concesiune inceteazi sau se reziliazi din culpa
concesionarului, acesta pierde toate sumele platite ca redeventa a concesiunii pana
la acea data iar investitiile realizate de concesionar pe terenurile concesionate vor
trece in proprietatea concendentului, fara plata vreunei despagubiri.

5.3 La data incetarii contractului (prin ajungere la termen sau prin reziliere),
investitiile existente pe loturile de teren concesionate, la stadiul de executie de la
momentul Tncetarii contractului de concesiune, trec in proprietatea publica a
comunei Telega in baza unei evaluari intocmite de un evaluator autorizat si asumata
de concedent.

6. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

6.1 Concesionarul va respecta prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.
6.2 In cursul lucririlor de constructii, cit si dupa finalizarea acestora,
concesionarul are obligatia sa nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara
suprafetelor alocate pentru concesiune.

6.3 Responsabilitatile privind protectia mediului pentru imobilul concesionat
revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea Bunului si pana la




incetarea contractului de concesiune si respectiv pana la refacerea cadrului natural
dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare etc)

6.4 Concesionarul se va obliga si mentina terenurile in conditii normale,
folosindu-le intr-un mod cat mai judicios, in deplind conformitate cu dispozitiile
legale incidente din domeniu.

6.5 Concesionarul are obligatia de a obtine prin grija si pe cheltuiala proprie toate
acordurile si avizele impuse de legislatia mediului, in caz contrar fiind raspunzitor
de orice fel de sanctiuni sau amenzi aplicate de catre organele abilitate.

7. CARACTERISTICILE OBIECTIVULUI DE INVESTITI

7.1  In incinta imobilului ce face obiectul concesiunii se va realiza obiectivul de
investitie ce are drept finalitate construirea cu prioritate a unui complex balnear si a
altor investitii dupé caz, in conformitate cu prevederile contractului de concesiune,
cu cele ale proiectului pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructie, ale
certificatului de urbanism si ale autorizatiei de construire care se vor elabora in
scopul autorizarii executarii lucrarilor de constructii.

7.2 Investitiile minime impuse care sunt in sarcina concesionarului au ca principal
scop realizarea obiectivului principal de investitii, respectiv construirea unui
complex balnear.

7.5 Concesionarul trebuie sa realizeze in mod obligatoriu, cu prioritate construirea
unui complex balnear, in termen de maximum 4 ani de la incheierea contractului de
concesiune, cat si obligatia de a reda circuitului turistic si balnear zona lacului, in
termen de maximum 12 luni de la incheierea contractului de concesiune.

7.4  Prin modalitatea de edificare a obiectivului de investitii se va asigura
respectarea legislatiel mediului, aceasta obligatie fiind in sarcina concesionarului pe
toata perioada concesiunii.

7.5 Durata de executie a obiectivului de investitie complex balnear va fi de
maximum 4 ani de la incheierea contractului de concesiune, termenul maxim de
obtinere a autorizatiei de construire si de incepere a constructiei fiind de 12 luni de
la data incheierii contractului de concesiune.

8. OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE
CONTINUITATE

8.1  Prin incheierea si semnarea contractului de concesiune, concesionarul isi

asuma raspunderea exploatarii in regim de continuitate a imobilului concesionat, pe

durata aprobata.

8.2  Concesionarul se obligd ca dupd semnarea contractului de concesiune, in
perioada de vara a anului urmator, sa functioneze lacul sarat cat si zona adiacenta
acestuia (plaja).

8.3  Valoarea investitiei va fi suportata integral de concesionar.

9. INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI CONCESIONAT

9.1 Imobilul ce face obiectul concesiunii nu poate fi subconcesionat, in tot sau in
parte, fie catre o persoana fizica, fie catre o persoana juridica .
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10. INCHIRIEREA BUNULUI CONCESIONAT PE DURATA
CONCESIUNII

10.1 Imobilul ce face obiectul concesiunii nu poate fi inchiriat, in tot sau in parte,
fie citre o persoana fizica, fie citre o persoana juridica.

11. DURATA CONCESIUNII
11.1 Durata concesionarii este de 49 ani.
1.2 Concesiunea va fi incheiata de la momentul semnarii contractului, obligatia
redeventei incepand sa curga de la aceastd data.
11.3 Pentru nerespectarea de catre concesionar a clauzelor impuse prin contractul
de concesiune, se procedeazi la rezilierea contractului de cétre concendent, fard
actiune in justitie si fara alta formalitate prealabila, potrivit art.327 alin.(1) lit.d) din
Codul Administrativ, respectiv ,,incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd poate avea loc in urmatoarele situatii: d) in cazul nerespectérii
obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului”.

12. REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

12.1 Pretul minim al concesionérii imobilului este de 1 225 000 lei, la stabilirea
acestuia avandu-se in vedere raportul de evaluare din data de 12.10.2022, elaborat
de SC ARHONA EXPERTS SERV SRL , prin Evaluator Autorizat ing Dragos Popa
— evaluator membru ANEVAR, respectiv valoarea evaluata de 1 209 000, calculata
pentru valoarea imobilului. Stabilirea conversiei lei-euro s-a realizat conform
cursului de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei la data evaluarii.
12.2. Valoarea totald a contractului de concesiune este de minim 1 225 000 lei si se
va achita astfel:

- 15 % se va face In 2 ani, in rate anuale egale, incepand cu anul urmator
incheierii contractului de concesiune, pana la 31 martie al fiecarui an.
- restul de 85 % se va face in urmatorii 8 ani, in rate anuale egale, pand la
31 martie al fiecarui an.
12.3 Platile se vor face in contul RO61TREZS52221A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Campina, cod fiscal 2845834,
12.4. Obligatia de plata a redeventei incepe odata cu data semnarii contractului de
concesiune si a procesului verbal de predare-primire a terenurilor, iar aceasta se va
efectua in lei in contul RO61TREZ52221A300530X XXX, deschis la Trezoreria
Campina, cod fiscal 2845834.
12.5. In cazul in care concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de plata
asumate prin contract, concedentul va percepe ca penalitdti o suma
echivalentd cu 0,1% din suma scadentd datoratd/zi intarziere.
12.6. In cazul neindeplinirii obligatiei de platd a redeventei pentru mai mult de 3
luni consecutive de la data stabilitd pentru transa aferentd platii, concedentul va fi
indreptitit ca, pe langa penalitatile percepute ca accesorii ale creantei, sd dispuna
unilateral rezilierea contractului si si se adreseze instantei de judecatd pentru orice




alte prejudicii cauzate prin neplata pretului contractului de concesiune in termenul
stabilit sau prin actiunile/inactiunile concesionarului.

12.7. Redeventa adjudecatd in urma licitatiei va fi indexatd anual cu indicele de
inflatie comunicat de Institutul National de Statistica pana la data platii in totalitate a
sumelor datorate drept redeventa pentru bunul concesionat .

13.NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE
CONCENDENT

13.1. Participantii la licitatie vor depune o garantie de participare la licitatie, in
cuantum de 1 % din pretul minim de pornire al concesionirii, adicd 12250 lei, care
se va depune in lei in contul concedentului RO61TREZ52221A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Campina, cod fiscal 2845834.

13.2. Garantia de participare este irevocabila.

13.3. Garantia de participare se va restitui ofertantilor care nu au fost declarafi
céstigitori, in termen de 30 zile lucrdtoare de la data semndrii contractului cu
ofertantul declarat castigator.

13.4 Garantia de participare pentru ofertantul declarat castigator se transforma la
momentul semndrii contractului in garantie de buna executie si va fi pastratd pe
toutd perioada deruldrii contractului de concesiune la dispozitia concedentului
pentru acoperirea cheltuielilor ce cad in sarcina concesionarului si de care acesta nu
s-a achitat de buna voie, iar in situatia cand concesionarul se achitd de toate
obligatiile, la sfarsitul perioadei de concesionare a bunului, suma se restituie
concesionarului, la cerere

13.5. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

a) Daca ofertantul isi retrage oferta inainte de desemnarea cagtigatorului;

b) Daci ofertantul declarat castigitor refuza sd incheie contractul de concesiune in
termen de 30 de zile calendaristice de la data la care concedentul a informat

ofertantul de castigarea licitatiei.

14.CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE
OBIECTUL CONCESIONARII

14.1 Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini au fost obtinute
avizele favorabile de la institutiile abilitate, in vederea concesionarii:

LOT 1 — Suprafata totald 6430.00 mp din care: 1658.00 mp ape stététoare i
4772.00 mp curti constructii, are numar cadastral provizoriu 20288, este inscris in
Cartea Funciard a Comunei Telega nr. 20288. Terenul este situat in Comuna Telega,
sat Telega, str. Principala, nr. 1335, judetul Prahova.

- AVIZ nr. 889PS/24.03.2023 — ADMINISTRATIA NATIONALA A

REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE

LOT 2 - Suprafata totald 1589.00 mp, categoria de folosinta altele (zona de
agrement), are numir cadastral provizoriu 21616, este inscris in Cartea Funciara a
Comunei Telega nr. 21616. Terenul este situat in Comuna Telega, sat Telega, str.

DC 5, nr. fn, judetul Prahova. §
- AVIZ nr. 887PS/24.03.2023 — ADMINISTRATIA NATIONALA A

REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE
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LOT 3 — Suprafata totald 760.00 mp, categoria de folosintd altele (zona de
agrement), are numar cadastral provizoriu 21620, este inscris in Cartea Funciara a
Comunei Telega nr. 21620.

- AVIZ nr. 888PS/24.03.2023 — ADMINISTRATIA NATIONALA A

REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE
14.2. Respectarea masurilor corespunzitoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurdrii sdnatatii si securitdtii in munca a personalului propriu,
informarii si instruirii acestuia in domeniul securitatii si sdnatatii in munca,
eliminarii factorilor de risc si accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in
vigoare. Efectuarea instructajelor in materie, revine, excusiv, in sarcina prestatorilor.
14.3. Respectarea legislatiei de mediu in vigoare prin luarea tuturor masurilor
necesare pentru evitarea si diminuarea poludrii, cu efecte asupra sdnatatii populatiei,
utilizarea durabild a resurselor, gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu
maxima strictete a conditiilor de igiena.
14.4. Reducerea poludrii pentru mediul ambiant prin utilizarea de cétre concesionar
a echipamentelor si utilajelor cu un grad redus de poluare pentru a evita efectele
negative asupra mediului Inconjurator.
14.5. Utilizarea solutiilor eficiente energetic.
14.6. Folosirea corespunzitoare a apei sirate existente fard a exista posibilitatea de
poluare a acesteia, de deversare pe terenurile adiacente, sau de folosire in alte
scopuri decét balnear in interiorul Complexului Balnear.

15.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
15.1. Drepturile si obligatiile concedentului:
a) Concedentul are dreptul s verifice In perioada derularii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar. Verificarea se
efectueazi numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite in
contractul de concesiune;
b) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune;
¢) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurari de
naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia;
d) Concedentul nu are dreptul sa modifice ih mod unilateral contractul de concesiune, in
afari de cazurile prevazute de lege;
¢) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz. Concesionarul este obligat si continue exploatarea Bunului in
noile condiii stabilite de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de
concesiune. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce
un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fard intarziere o justd despégubire ,
iar in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabiliti de citre instanta judecitoreasca competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar;
f) Concedentul va preda Terenul concesionat, pe baza de proces-verbal de predare- primire
concesionarului.
15.2. Drepturile si obligatiile concesionarului:
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a) Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa,
terenurile ce fac obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de
citre concedent, respectiv edificarea prioritara a unui complex balnear;

b) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele Bunului ce face
obiectul concesiunii, potrivit scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune;

¢) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice Bunului
concesionat;

d) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de execufia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma unei masuri dispuse
de o autoritate publicd si unui caz de forta majora sau unui caz fortuit .

e) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura Bunului;

f) Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate si permanentd a Bunului care face obiectul concesiunii;

g) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea gi in modul stabilit
in contractul de concesiune;

h) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe
bazia de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcina, Bunul
concesionat;

i) in conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere
la termen, fortdi majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatarii bunului, in conditiile stipulate in contract, péna la preluarea
acestuia de catre concedent;

i) In cazul in care concesionarul sesizeazd existenfa unor cauze sau iminenfa
producerii unor evenimente de naturd si conduca la imposibilitatea exploatarii
Bunului, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii Bunului;

k) Concesionarul va inregistra contractul de concesiune si va opera modificarile
necesare in Cartea Funciara, in termen de 30 de zile calendaristice de la incheierea
acestuia, cheltuielile efectuate cu aceasta procedura fiind in sarcina acestuia;

[) Concesionarul va obtine prin grija sa si pe cheltuiala proprie autorizatia de
construire si avizele necesare, in vederea realizarii obiectivului de investitii si va
incepe constructia conform proiectului aprobat si a avizelor legale necesare, in
termenul previazut la punctul 7.3, respectiv punctul 7.5 din prezentul Caiet de
sarcini;

m) Concesionarul va respecta conditiile impuse prin certificatul de urbanism si prin
autorizatia de construire, in scopul edificarii obiectivului de investifii.

n) Concesionarul va asigura exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanentd a obiectului concesiunii pe cheltuiala sa;

0) Concesionarul va achita redeventa concesiunii in termenul si in modul prevazut la
punctul 12 din prezentul Caiet de sarcini;

p) Concesionarul isi va asuma intreaga responsabilitate pentru respectarea legislatiei
in vigoare privitoare la protectia mediului, a persoanelor angajate in realizarea
investitiei, organizarile de santier etc.;

r) Concesionarul va realiza prin grija si cheltuiala proprie lucrérile de racordare la
retelele de utilitati si eventuale devieri de retele;
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s) Concesionarul nu va subconcesiona/inchiria, in tot sau in parte, bunurile ce fac
obiectul contractului de concesiune;

t) Concesionarul are obligatia de a achita taxa pe bunul/terenurile concesionat/e,
potrivit prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare;

u)  Concesionarul are obligatia de a pliti pe toata durata contractului de
concesiune taxele si impozitele aferente, precum si orice fel de cheltuieli cu
utilitatile, acestea neficand parte din redeventa stabilitd pentru contractul de
concesiune;

v)  Concesionarul este obligat si mentind pe toatd durata contractului de
concesiune destinatia obiectivului de investitii;

x)  Concesionarul trebuie sa creeze cel putin numarul de locuri de munca la care
s-a angajat prin ofertd si numarul de locuri de muncd pentru persoanele cu
domiciliul in comuna Telega, in termen de un an de la data finalizarii investitiei.

CAP.IIT CONDITIT DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

16. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTELOR

16.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei de atribuire.

16.2. Oferta se redacteaza in limba romana.

16.3.Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data deschiderii/depunerii

ofertelor.

16.4. Ofertele se depun la sediul concedentului, pand la data de.........ccccoceeeeee

2023, ora ..... in doud plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior, care se

inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

16.5. Criterii de eligibilitate:

16.5.1La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice care indeplinesc

cumulativ urmatoarele conditii:

a)Sa detina certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comer{ului

valabil si certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);

b)Sa prezinte certificat fiscal in termen, privind indeplinirea obligatiilor de plata

citre bugetele locale, din care sa rezulte cé nu figureaza cu datorii la bugetul local;

c¢) Sa prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia Financiara de pe
raza UAT in care figureaza ca nu are datorii la bugetul de stat;

d) Se angajeaza in scris (declaratie pe proprie raspundere inaintea licitafiei) ca in
cazul cagtigarii licitatiei sa nu aduca niciun prejudiciu terenurilor adjudecate gi
sa nu faca modificari fara acordul Comunei Telega;

e) Participantul la licitatie se angajeaza in scris (declaratie pe proprie raspundere
inaintea licitatiei) sa incheie contract de salubritate cu operatorul autorizat in
termen de 15 zile de la castigarea licitatiei i obligativitatea definerii la locul
desfasurarii activitatii de pubele omologate pentru colectarea selectiva a
deseurilor;

f) Se angajeaza in scris (declaratie pe proprie raspundere inaintea licitatiei), in
cazul castigarii licitaiei, cd pe imobilul adjudecat va desfisura exclusiv
activitatea pentru care a fost concesionat. In caz contrar, Comuna Telega va
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proceda la rezilierea unilaterald a contractului de concesiune (pact comisoriu
expres grad ['V).

g) Participantul la licitajie nu trebuie si fie in stare de insolventd, faliment sau
lichidare (pentru persoane juridice).

h) Nu are dreptul sd participe la licitajie persoana care a fost desemnata
castigitoare la o licitafie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unititilor administrativ teritoriale in ultimii 5 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpé proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 5 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la licitatie
(declaratie pe proprie raspundere).

i) Se angajeazd in scris (declaratie pe proprie raspundere inaintea licitatiei), sd

utilizeze solutii eficiente energetic.

16.6. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd

oferta si va trebui sd contina:

a).Dovada depunerii garantiei de participare la nivelul a 1% din valoarea totala a

concesiunii, (se restituie in cazul in care nu se céstiga licitatia), respectiv 12250 lei.

b). Dovada achitérii caietului de sarcini, in valoare de 50 Lei (nu se restituie).

¢) Dovada achitarii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 Lei (nu se va

restitui).

d). Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comerfului.
e).Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerului nu mai vechi de 30 de
zile la data depunerii ofertei (in original) (pentru persoane juridice).

f). Certificat fiscal eliberat privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetele

locale (in original), din care si rezulte ¢d nu figureaza cu datorii la bugetul local.

g). Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiard de pe raza UAT in care
figureaza ca nu are datorii la bugetul de stat (in Original).

h). Copie BI/ CI persoana fizica sau a reprezentantului legal.

i). Imputermcue notariala pentru cazurile in care la licitatie participa alte persoane

decat titularii inscrisi (in original).

j). Declaratiile pe propria raspundere mentionate la 16.5.1. criteriile de eligibilitate
punctele d)-i).

k). Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fara ingrogari, stersaturi sau modificéri (anexele 6 i 7)

1). Bilantul contabil sau declaratia unicé la 31.12.2021 (pentru persoane juridice).
m). Extl -as de cont sau Scrisoare de garan];ie bancara din care sa rezulte ca dispune

oA

n). Dec.lau atie pe proprie raspundele in care sa precizeze numarul total de locuri de
munca pe care le va creea prin investifia care se va realiza si numarul de locuri de
muncd pentru persoanele cu domiciliul in comuna Telega.

0). Declaratie pe proprie rispundere ca participantul nu se afla in stare de insolventa,
faliment sau lichidare (pentru persoane juridice).

p). Declaratie pe proprie raspundere in care si precizeze tariful redus acordat
locuitorilor comunei Telega la achizitia abonamentului pentru accesul in Complexul
Balnear.

r). Declaratie pe proprie rispundere in care s precizeze ca va utiliza solutii eficiente

energetic.
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16.7. Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului precum si sediul social al
acestuia si va confine oferta tehnica si financiara propriu-zisa, astfel:
16.8 Oferta tehnicd - reprezinti planul de dezvoltare gi exploatare a concesiunii,
urmand sa contina si a se face referire la urmatoarele aspecte:
a) programul de dezvoltare ,intretinere, amenajare si introducere in circuitul civil a
imobilului;
b) valoarea preconizata a investitiilor;
¢)programul contindnd masurile ce vor fi luate pentru protejarea mediului
inconjurétor.
d) memoriu justificativ care sa cuprinda beneficiile pe care investitia o va aduce
comunei.
16.9 Oferta financiard - reprezintd redeventa pe care ofertantul se angajeaza si o
pliteascd. Cuantumul minim al acesteia este de 1 225 000 lei.
Ofertarea se va face in lei, prin completarea formularului de oferta
Documentele solicitate ca reprezentind oferta tehnica si cea financiarad vor
purta semnatura, in original, a ofertantului.
Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile, perioada in care pretul
ofertei este ferm.
16.10. Oferta financiard va fi depusa intr-un exemplar care trebuie s fie semnat de
citre ofertant.
16.11. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
16.12. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilita de concedent.
16.13. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
16.14. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina
persoanei interesate.
16.15. Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decit cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
16.16. Continutul ofertelor trebuie sd riméind confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinia de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

17. CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM $1 PONDEREA LOR

17.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune, precum si ponderea
fiecarui criteriu in cadrul licitatiei sunt:

Nr. | Criteriu Pondere Nr. maxim
Crt. de puncte
I capacitatea economico-financiara a ofertantului 30 30
(lichiditati/scrisoare de garantie bancara de minim '
2.500.000 lei)
2 cel mai mare nivel al redeventei totale 35 35
3 modul de rezolvare a obligatiilor privind protectia | 10 10
mediului
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4 |angajarea de persoane cu domiciliul in Comuna | 15 15
Telega
5 acordarea unei reduceri locuitorilor Comunei | 10 10
Telega la achizitia abonamentelor/biletelor pentru
accesul in Complexul Balnear

17.2 Pentru fiecare criteriu, membrii comisiei vor acorda prin compararea ofertelor
un punctaj.

17.3 Formula de calcul a punctajului total este: P =PI + P2 + P3 +P4 +P5

17.4 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare.

17.5 In cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

CAP.IV . CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA §ONTRACTULUI DE
CONCESIUNE A BUNULUI PROPRIETATE PUBLICA

18. INCETAREA CONTRACTULUI
18.1. Incetarea contractului de concesiune va interveni in cazul urmatoarelor situatii:
a) La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.
b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de citre concedent;
¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere
de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului, caz in care
obiectivul de investitie prioritar, precum si cele subsecvente acestuia, dupa caz,
conform prezentului Caiet de sarcini revin in proprietatea concedentului;
d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere
de catre concesionar, conform legii;
e) In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata bunul
concesionat, prin renuntare, fara plata unei despagubiri din partea concedentului.
18.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, concedentul va notifica
de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.
18.3. In cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a exploata bunul
concesionat, acesta va notifica de indata concedentului imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declardnd renunfarea la concesiune.
18.4 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la punctul 18.3
18 5. Prin fortd majora se intelege orice eveniment, independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil, care impiedicd partile sa isi execute integral sau partial
obligatiile.
18.6 Aparitia si incetarea cazului de fortd majord i se vor comunica concedentului in
termen de maximum 5 zile prin telefon, fax, mijloace electronice de comunicare
oficiale intre parti, cu mentiunea necesitatii constatdrii acesteia de catre organe
competente, in prezenta reprezentantilor partilor.
18.7. In caz de fortd major, comunicati si constatatd in conditiile prezentului Caiet
de sarcini, executarea obligatiilor partilor se va decala in mod corespunzator cu
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perioada aferentd duratei acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nu va putea
pretinde despagubiri sau penalitdti pentru intarzieri in executarea contractului
cauzate de aparitia acesteia.

18.8. In conditiile in care forta majord va conduce la o decalare mai mare de 6 luni,
partile se vor pune de comun acord in privinta executarii in continuare a contractului
de concesiune.

18.9. In baza acestei notificari privind motivele semnalate de catre concesionar ce
impun incetarea contractului de concesiune, se va realiza o verificare de catre o
comisie formatd din reprezentanti ai concedentului si care, impreuna cu
reprezentantii concesionarului, vor evalua fie posibilitatea mentinerii si executarii
contractului de concesiune, fie necesitatea incetérii sale.

18.10. Partile nu sunt eliberate de indeplinirea obligatiilor asumate prin contractul
de concesiune, in cazul intervenirii unui eveniment extraordinar sau pretins
imprevizibil (altul decat un caz de forta majord) care ar putea sa faca executarea
contractului excesiv de oneroasa sau mai dificila.

18.11. Radierea din Cartea Funciara a dreptului de concesiune se efectueaza:

(I) in situatia prevazutd la punctul 18.1. lit. ¢) de mai sus, In baza actului de
denuntare unilateralad sau in baza hotararii judecétoresti definitive;

(IT) in situatia prevazuta la punctul 18.1. lit. d) si e) de mai sus, in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului; si

(I11) in situatia prevazutd la punctul 18.1. lit. b) de mai sus, in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

18.12. Pentru nerespectarea de catre concesionar a clauzelor impuse prin contractul
de concesiune, se procedeaza la rezilierea contractului de catre concedent, fara
actiune in justitie si fard alta formalitate prealabila, potrivit art.327 alin.(1) lit.d) din
Codul Administrativ, respectiv: ,Incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica poate avea loc in urmatoarele situatii: d)in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent, cu
plata unei despagubiri In sarcina concesionarului”.

18.13. Terenul/Terenurile ce face/fac obiectul contractului de concesiune va/vor fi
predat/e concesionarului, fara sarcini, la data semnarii contractului de concesiune,
pe baza de proces-verbal de predare-primire.

19. CONTROLUL

19.1. Controlul general privind respectarea obligatiilor asumate prin contractul de
concesiune de catre concesionar se va realiza de citre reprezentantii legali ai
Concendentului.

20. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

20.1 Solutionarea litigiilor apdrute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei in vigoare.
20.2 Instanta investitd cu solutionarea tuturor litigiilor prevazute la art.20.1 este
instanta competenta de la sediul concedentului.
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21.DISPOZITII FINALE

21.10fertantii declarati admisi in urma verificarii criteriilor de eligibilitate

stabilite prin prezentul Caiet de sarcini - vor participa la faza licitatiei unde
adjudecarea se face prin calcularea punctajului total.

21.2 Castigitorul licitatiei este ofertantul care a acumulat punctajul total cel mai
mare.

21.3. In situatia in care ofertantul care a castigat licitatia refuzd incheierea
contractului de concesiune in termenul prevazut in caietul de sarcini, licitatia va fi
anulatd, iar concedentul va relua procedura de licitatie publica, in conditiile legii.
21.4. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
concesiune.

21.5 Prezenta documentatie constituie anexa la contractul de concesiune care va fi
incheiat cu ofertantul castigitor cu ocazia derularii procedurii de licitatie publica si
pe care il completeaza in mod corespunzator.
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"OFERTA

Pentru concesionarea imobilului in suprafata totald de 8779,00 mp denumit ,.Béile
Minerale Telega”, ce cuprinde lotul 1 (6430 mp), lotul 2 (1589 mp) si lotul 3 (760 mp) din
Comuna Telega, sat Telega, aflat in domeniul public al comunei Telega pentru construire
Complex Balnear si al altor obiecte de investitie

(OFERTANT).ccuvvvcnnnes prin prezenta ne angajim si oferim o redevenfd totala de ........... lei,
platibila conform caietului de sarcini aprobat pentru concesiune.

Prin prezenta ma oblig sa particip la licitatia publica din data de ..... ora...., organizati la sediul
Primariei Comunei Telega .
Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnarii prezentei

Declar ca am luat act ca in cazul nerespectarii prefului concesiondrii oferit, sunt de acord cu
anularea concesiondrii, urménd sd suport toate cheltuielile ce derivd din aceasta in conditiile
contractului de concesiune , din caietul de sarcini.

Data. cosmespmmrees
OFERTANT,
Denumire/Numele si prenumele .......ocviiviiiiinnn
L.S.
19
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OFERTANT ..coccineeirnnessnrenas

FISA OFERTANTULUI

La licitatia publicd deschisd in vederea concesionarii imobilului in suprafatd totala de
8779,00 mp denumit ,.Biile Minerale Telega”, ce cuprinde lotul 1 (6430 mp), lotul 2 (1589 mp) si
lotul 3 (760 mp) din Comuna Telega, sat Telega, aflat in domeniul public al comunei Telega
pentru construire Complex Balnear si al altor obiecte de investifie

Ofertant
1) Sediul societatii sau adresa

2) Telefon, fax, email

3) Reprezentant legal
4) Functia
5) Cod fiscal

6) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

7) Nr. Cont
8) Banca

9) Capitalul social ( lei)
10) Cifra de afaceri (lei) la 31.12.2021

11) Sediul sucursalelor (filialelor) locale --dacd este cazul

12) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.
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OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE

La licitatia publicd deschisd in vederea concesionarii imobilului in suprafafd totala de
8779.00 mp denumit ,,Béile Minerale Telega ”, ce cuprinde lotul 1 (6430 mp), lotul 2 (1589 mp) si
lotul 3 (760 mp) din Comuna Telega, sat Telega, aflat in domeniul public al comunei Telega
pentru construire Complex Balnear si al altor obiecte de investifie

Catre comuna Telega, judetul Prahova, cu sediul administrativ in Judetul Prahova, comuna Telega,
sat Telega, str Principald, nr 1437, telefon/fax 0244/368 468, 0244/368 011, avand codul de
inregistrare fiscala 2845834

Urmare a anunfului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestim intenfia fermad de participare la licitatia publicd deschisa pentru
concesionarea imobilului in suprafata totala de 8779,00 mp denumit ,,Biile Minerale Telega™, ce
cuprinde lotul 1 (6430 mp), lotul 2 (1589 mp) si lotul 3 (760 mp) din Comuna Telega, sat Telega,
aflat in domeniul public al comunei Telega pentru construire Complex Balnear si al altor obiecte
de investitie

Am luat la cunogtinia condifiile de participare la licitatie, condifiile pentru incetarea
contractului, condifiile respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute
in instructiunile de licitatie i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild 90 de zile

La locul, data gi ora indicatda de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertei financiare din

partea noastrd va participa un reprezentant autorizat s ne reprezinte si sa semneze actele incheiate cu
accastd ocazie.

Data Ofertant

21




DECLARATIE

Subsemnatul ; domiciliat  in
str. , I, ,bl. 8, , ap. , avand
CNP, , administrator al SC/PFA/IF/I1
declar pe propria raspundere ca:

- nu voi aduce modificari asupra terenului licitat pentru concesionare fara acordul
Comunei Telega

- voi incheia contract de prestéri servicii de salubrizare cu operatorul economic autorizat sa
desfasoare activititi de salubritate in termen de 15 zile de la data castigarii licitatiel $i ma
oblig si detin la locul desfasurarii activitagii pubele omologate pentru colectarea selectiva
a deseurilor,

- pe imobilul concesionat voi desfagura exclusiv activitatea pentru care a fost concesionat.
In caz contrar sunt de acord ca Primaria Comunei Telega sa rezilieze unilateral contractul de
concesiune;

- in ultimii 5 (cinci) ani nu am fost desemnat castigator a unei licitatii publice anterioare
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale §i nu am refuzat
incheierea contractului ori nu am platit preful, din culpa proprie.

Cunoscand prevederile legii penale cu privire la falsul in inscrisuri, declar prin
prezenta, pe propria raspundere, cd aceasta imi este declarafia pe care o dau, o susfin

$1 0 semnez..
[ T
Semnatura si stampila
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Consilier Local, Secretar General al Comunei Telega,

Olteanu Andreea Gabriel Goaga
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Anexanr.2 la HCL nr.22 /16.05.2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
- INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI -

Cap.I INFORMATII PRIVIND CONCEDENTUL SI BUNUL CONCESIONAT

1. Informatii despre concedent

1.1 Concedentul bunului este comuna Telega, cu sediul in Comuna Telega, sat Telega,
str. Principala, nr. 1437, jud. Prahova, telefon: 0244/368468, fax: 0244/368011, e-
mail: primariatelega@yahoo.com, website: www.comunatelega.ro, cod fiscal nr.
2845834, reprezentat prin Primar — Brezeanu Costel.

2. Obiectul concesiunii

2.1.0biectul procedurii de concesionare il constituie imobilul format din teren in
suprafata totala de 8779,00 mp denumit ,,Baile Minerale Telega™ .

2.2 Imobilul ,,Baile Minerale Telega” care face obiectul concesionarii se afld in
domeniul public al unitatii administrativ teritoriale Comuna Telega si in administrarea
Comunei Telega.

2.3 Se propune spre concesionare imobilul (teren) situat in comuna Telega, sat Telega ,
judetul Prahova , format din :

LOT 1 - Suprafata totala 6430.00 mp din care: 1658.00 mp ape statatoare si

4772.00 mp curti constructii, are numar cadastral provizoriu 20288, este inscris in
Cartea Funciara a Comunei Telega nr 20288. Terenul este situat in Comuna Telega, sat
Telega, str Principala, nr 1335, judetul Prahova.

LOT 2 — Suprafata totala 1589.00 mp, categoria de folosinta altele (zoni de

agrement), are numar cadastral provizoriu 21616, este inscris in Cartea Funciara a
Comunei Telega nr 21616. Terenul este situat in Comuna Telega, sat Telega, str DC 5,
nr fin, judetul Prahova.

LOT 3 — Suprafata totala 760.00 mp, categoria de folosinta altele (zona de

agrement), are numar cadastral provizoriu 21620, este inscris in Cartea Funciard a

Comunei Telega nr 21620.

Cap.JI INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

3. Forma licitatiei

3.1 Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.

57/03.07.2019 privind Codul Administrativ
3.2 Forma licitatiei aleasa de citre concedent este licitatie publica cu oferta in plic
inchis, cu respectarea principiilor, cuprinse in art. 311 din ordonanta:
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a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;

c) proportionalitatea - orice mésurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sa fie
necesard si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile
la care Romania este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire s aiba dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este

parte.

4. Conditii de participare

4.1. Obtinerea documentatiei de atribuire si solicitarea clarificarilor

4.1.1 Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire, contra cost.

4.1.2 Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire. Solicitarile de clarificari se vor face in timp util, astfel incat sd nu se
depaseasca termenele prevazute in aliniatul urmator.

4.1.3 Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fird ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd de maxim 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

4.1.4 Solicitarile de clarificiri se vor face in timp util, astfel incat sd nu se depigeasca
termenele prevazute in aliniatul precedent.

4.1.5 Raspunsul se transmite cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

4.1.6 Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvélui identitatea celui
care a solicitat clarificarile respective.

4.2 Depunerea ofertelor si participarea la licitatie

4.2.1 Pot depune oferte persoane fizice/juridice roméne sau strdine sau asocieri de
persoane juridice roméne si/sau striine, care indeplinesc conditiile de eligibilitate.

4.2.2 Mai multe persoane juridice roméne gi/sau strdine au dreptul de a se asocia si de a
depune oferta comund, avind obligatia de a-si prezenta asocierea intr-o forma
legalizatd. Asociatii desemneazd din randul lor pe cel care, in cazul atribuirii
contractului, ii reprezintd in raporturile cu autoritatea contractantd, in calitate de lider

de asociatie.




4.2.3 Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrald a
debitelor pe care le au fata de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarea
documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.

4.Z.4 Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:

a) au debite restante la bugetul consolidat de stat;

b)au debite restante fata de bugetul local;

c)sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare ;

d)au fost desemnati castigétori la o licitatie publica anterioara privind

bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale in ultimii 5 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
duratd de 5 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie .

Cap.111 MODUL DE ELABORARE $SI PREZENTARE A OFERTELOR

5. Prezentarea ofertelor

5.1 Oferta se redacteaza in limba romana.

5.2 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de
minim 90 zile de la depunere.

5.3 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

5.4 Persoana interesatd are obligafia de a depune oferta la adresa i pana la data si ora
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul licitatiei.

5.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

5.6 Ofertele se transmit/se depun la Registratura Comunei Telega in plic sigilat si se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, precizandu-se data §i ora inregistrarii acestora.

5.7 Ofertele primite si inregistrate dupd termenul limita de depunere sau depuse la o
alta adresa decdt cea mentionata la capitolul 1 vor fi excluse din licitatie si vor fi
inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

5.8 Ofertele trebuie sa contina documentele solicitate, conform prevederilor
documentatiei de atribuire inscrise la capitolul 6.

5.9 Continutul ofertelor va raméne confideniial pana la data si ora stabilite pentru
deschiderea acestora, concedentul urméand a lua cunostinta de continutul respectivelor
oferte numai la data si ora sedintei.

6. Instructiuni privind continutul ofertelor
6.1 Fiecare ofertant transmite/depune oferta sa in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, aldturi unei scrisori de inaintare

6.1.1. Plicul exterior

6.1.1.1 Pe plicul exterior se va inscrie mentiunea: , Pentru licitatia publica privind
concesionarea imobilului Bdile minerale Telega ™,

6.1.1.2 Plicul exterior trebuie sa contina urmatoarele documente, care alcatuiesc oferta
de capabilitate si de eligibilitate:




a)Dovada depunerii garantiei de participare la nivelul a 1% din valoarea totala a
concesiunii, (se restituie in cazul in care nu se castiga licitatia), respectiv 12250 lei
b)Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 50 Lei

¢)Dovada achitarii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 Lei .

d)Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului

e)Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului nu mai vechi de 30 de zile
la data depunerii ofertei (in original) (pentru persoane juridice).

f)Certificat fiscal eliberat privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetele locale
(in original), din care si rezulte ci nu figureaza cu datorii la bugetul local.

g)Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiard de pe raza UAT in care figureaza
ca nu are datorii la bugetul de stat (in Original).

h)Copie Bl / CI persoana fizica sau a reprezentantului legal.

i)imputernicire notariald pentru cazurile in care la licitatie participa alte persoane decat
titularii Tnscrigi (in original).

j)Declaratiile pe propria raspundere privind criteriile de eligibilitate

k)Fisa cu informatii privind ofertantul si o declarajie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari

1)Bilantul contabil sau declaratia unica la 31.12.2021 (pentru persoane juridice).
m)Extras de cont sau Scrisoare de garantie bancara din care sa rezulte ca dispune de
lichiditati in suma de minim 2.500.000 lei.

n)Declaratie pe proprie raspundere in care sd precizeze numarul total de locuri de
muncd pe care il va crea prin investifia care se va realiza gi numarul de locuri de munca
pentru persoanele cu domiciliul in comuna Telega

o)Declaratie pe proprie raspundere cd participantul nu se afla in stare de insolventa,
faliment sau lichidare (pentru persoane juridice).

p)Declaratie pe proprie raspundere in care sa precizeze tariful redus acordat locuitorilor
comunei Telega la achizitia abonamentului pentru accesul in Complexul Balnear .
r)Declaratie pe proprie raspundere in care si precizeze ca va utiliza solutii eficiente
energetic.

6.1.1.3 ATENTIE:Nedepunerea documentelor solicitate duce la descalificarea
ofertantului.

6.1.1.4 Persoanele juridice straine vor prezenta formulare — tip eliberate de autorititile
competente din {ara in care ofertantul este rezident, din care sa rezulte ca acesta este la
zi cu plata contributiilor datorate cétre stat gi/sau catre unitatea administrativa de la
sediul acestora.

6.1.1.5 OBSERVATIE: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plata
(amanari, esalonari etc.) de citre organele competente nu se considera obligatii
exigibile de plata, in masura in care s-au respectat conditiile impuse la acordarea
inlesnirilor.

6.1.2 Plicul interior

6.1.2.1Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului precum si sediul social al
acestuia.

6.1.2.2 Plicul interior va contine oferta tehnica si financiard propriu-zisa, astfel:
6.1.2.2.1 Oferta tehnicda - reprezinta planul de dezvoltare §i exploatare a concesiunii,
urmand séd contind si a se face referire la urmatoarele aspecte:
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a)programul de dezvoltare ,intretinere, amenajare si introducere in circuitul civil a
imobilului;

b)valoarea preconizata a investitiilor;

c)programul continind mésurile ce vor fi luate pentru protejarea mediului inconjurator.

d)memoriu justificativ care sd cuprinda beneficiile pe care investitia o va aduce
comunei;

6.1.2.2.2 Oferta financiardi - reprezintd redeventa pe care ofertantul se angajeazi si o
plateasca astfel :

a)Cuantumul minim al acesteia este de 1 225 000 lei.

b)Ofertarea se va face in lei, prin completarea formularului de oferta

6.2 Documentele solicitate ca reprezentdnd oferta tehnica si cea financiard vor purta
semnatura, in original, a ofertantului.

6.3 Perioada de valabilitate a ofertei este de minim 90 de zile, perioada in care pretul
ofcrtei este ferm.

Cap. IV Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cistigitoare,
precum si ponderea lor

7. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cistigatoare, precum si

ponderea lor

7.1 Criteriile de selectie ale ofertelor, precum si ponderea fiecdrui criteriu in cadrul
licitatiei pentru concesionarea imobilului Baile Minerale Telega, sunt cuprinse in
urmatorul tabel:

Nr. | Criteriu Pondere Nr, maxim
Crt. de puncte
1 capacitatea economico-financiara a ofertantului 30 30

(lichiditati/scrisoare de garantie bancard de minim
2.500.000 lei)

2 | cel mai mare nivel al redeventei totale 35 35

3 modul de rezolvare a obligatiilor privind protectia | 10 10
mediului

4 |angajare de persoane cu domiciliul in Comuna | 15 15
Telega

5 acordarea unei reduceri locuitorilor Comunei | 10 10

Telega la achizitia abonamentelor/biletelor pentru
accesul in Complexul Balnear

7.2 Pentru fiecare criteriu, membrii comisiei vor acorda, prin compararea ofertelor, un
punctaj. Oferta cu punctajul cel mai mare acumulat va fi declarata castigatoare.




7.3 In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitafii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

7.4 Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate cere clarificari si
completari necesare pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

7.5 In termen de 3 zile lucritoare de la propunerea comisiei de evaluare, secretarul
comisiei o transmite respectivilor ofertanti.

7.6 Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea comisiei de evaluare in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

8. Precizari privind garantia de participare la licitatie

8.1 Participantii la licitatie vor depune o garantie de participare la licitatie, in cuantum
de 1 % din preful minim de pornire al concesiondrii, adicd 12250 lei , care se va
depune in lei in contul concedentului RO61TREZ52221A300530XXXX , deschis la

Trezoreria Campina, cod fiscal 2845834.
8.2 Garantia de participare este irevocabila.
8.3 Garantia de participare se va restitui ofertantilor care nu au fost declarati cagigétori,
in termen de 30 zile lucritoare de la data semnarii contractului cu ofertantul declarat
castigator.
8.4 Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

a) Daci ofertantul isi retrage oferta inainte de desemnarea castigatorului;

b) Daca ofertantul declarat cAstigitor refuza sa incheie contractul de concesiune in
termen de 30 de zile calendaristice de la data la care concedentul a informat ofertantul

de castigarea licitatiei.

9. Componenta, competenta si modul de lucru a comisiei de evaluare

9.1 Componenta comisiei de evaluare

9.1.1 Comisia de evaluare va fi numita prin Hotarare a Consiliului Local Telega , este
alcatuita dintr-un numar impar de membri , care nu poate fi mai mic de 5 .

9.1.2 Presedintele si secretarul comisiei de evaluare este numit de concendent dintre
reprezentantii acestuia in comisia de evaluare .

9.1.3 Nu au dreptul sa fie membri in comisia de evaluare urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice;

c) persoane care detin parti sociale, pirti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul
de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;
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d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze imparfialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

9.1.4 La sedintele comisiei de evaluare, presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domeniul turismului si tratamentului
balnear , acestia beneficiind de un vot consultativ.

9.1.5 Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire poate participa
in calitate de ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea
documentatiei de atribuire nu este de naturd sa defavorizeze concurenta.

9.1.6 Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

9.1.7 Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna, pe propria raspundere, o
declaratie de compatibilitate si impartialitate, dupd termenul limitd de depunere a
ofertelor, care se va pastra la dosarul concesiunii.

9.1.8 Declaratia trebuie semnatd inainte de preluarea atributiilor specifice, in cadrul
procesului de evaluare.

9.1.9 in situatia in care unul dintre membrii sau supleantii desemnati in comisia de
evaluare constatd ca se afla intr-o situatie de incompatibilitate, atunci acesta are
obligatia de a solicita de indata inlocuirea sa din componenta comisiei respective cu o
alta persoana.

9.1.10 Situatiile de incompatibilitate pot fi sesizate concedentului si de cétre terti. in
acest caz, concedentul are obligatia de a verifica cele semnalate si, daca este cazul, de a
adopta masurile necesare pentru evitarea/remedierea oricaror aspecte care pot
determina aparitia unui conflict de interese.

9.2 Competenta comisiei de evaluare , respectiv atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)analizarea si selectia ofertelor, pe baza datelor, informatiilor i documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b)intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c)analizarea si evaluarea ofertelor, pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in oferta;

d)intocmirea raportului de evaluare;

e)intocmirea proceselor-verbale;

f)desemnarea ofertei castigéatoare.

9.3 Modul de lucru a comisiei de evaluare
9.3.1 Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

9.3.2 Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in cazul in care
membrii acesteia se afli in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau de fortd majora.

9.3.3 Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom g$i numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

9.3.4 Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.




9.3.5 In cazul in care se ajunge in situatia ca prevederile aliniatului anterior si nu fie
respectate datorita unor eventuale divergente de péreri intre membrii comisiei de
evaluare, presedintele comisiei va solicita reanalizarea punctelor de divergenta, in
scopul finalizarii in timp util a etapei de evaluare a ofertelor si de stabilire a ofertei
castigitoare.

9.3.6 In cazul in care comisia de evaluare nu ajunge la un acord, decizia finald se
adopta cu votul majoritatii simple a membrilor sai.

9.3.7 Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptata au
obligatia de a-si prezenta punctul de vedere in scris, elaborand in acest sens o nota
individuala care se ataseaza la raportul procedurii de atribuire.

9.3.8 Comisia de evaluare, dupa deschiderea plicului exterior, elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor solicitate la punctul 6.1.1.2.din prezentele
instructiuni, si intocmeste procesul-verbal in care se va mengiona rezultatul deschiderii

plicurilor respective.

9.3.9 Dupa semnarea procesului-verbal de cétre tofi membrii comisiei de evaluare, se
deschid plicurile interioare ale ofertelor.

9.3.10 Comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare putand solicita
ofertantilor precizdri cu privire la confinutul ofertei lor.

9.3.11 Comisia de evaluare alege oferta cea mai buna din punct de vedere al
satisfacerii criteriilor de selectie si intocmeste un raport al licitatiei.

10. Precizari privind procedura de evaluare a ofertelor si atribuire a contractului
de concesiune

10.1 Membrii comisiei examineaza si evalueaza ofertele individual.

10.2 Este exclus din procedura pentru atribuirea concesionarii, respectiv nu este
eligibil, orice ofertant care se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de
un judecator-sindic sau activitafile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o
situatie similard cu cele anterioare reglementate prin lege;

b) Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situagiile de mai sus;
¢) Administratorul societatii a facut obiectul unei condamnéri care are autoritate de
lucru judecat, pentru un delict in legaturd cu conduita sa profesionala;

d) Nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor datorate catre bugetul
consolidat de stat sau catre bugetul local;

e) A furnizat informatii false in documentele de calificare;

f) A comis o greseald grava In materie profesionald, pe care concedentul o poate invoca
aducand ca dovada orice mijloc probant pe care il are la dispozitie;

2)Nu indeplineste criteriile de eligibilitate

10.3 Comisia va respinge o ofertd in oricare din urmatoarele cazuri:

a)Oferta nu respecta in totalitate cerintele prevazute in Caietul de sarcini §i in
prezentele instructiuni pentru organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;




b)Oferta confine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt
dezavantajoase pentru concedent;

c)Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

10.4 Concedentul are obligatia de a transmite comunicarea privind rezultatul licitatiei
in scris, cu confirmare de primire, simultan, pe de o parte ofertantilor/ofertantului
castigator, in care se precizeaza faptul ca oferta sa este castigatoare si cé este invitat in
vederea incheierii contractului, iar pe de alta parte, fiecarui ofertant, in care se
precizeaza fie ca oferta a fost respinsd, fie desi a fost admisd, a fost declarata
necastigatoare.

10.5 Transmiterea comunicarii se va face in cel mult 3 zile lucratoare de la data la care
comisia de evaluare a stabilit oferta castigitoare.

10.6 Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

10.7 In caz contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o
noud licitatie.

10.8 in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situafia in care a
fost depusa cel putin 1 oferta valabila.

11. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

11.1 In baza art.320 din Codul Administrativ, care stipuleaza la alin.(1) ,,Prin exceptie
de la prevederile art.319 alin.(20) concedentul are dreptul de a anula procedura pentru
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, daca ia aceasta
decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicérii procedurii
de atribuire si anterior incheierii contractului, In situatia in care se constatd incalcari
ale prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila
incheierea contractului”.

11.2 in sensul prevederilor alin. art.11.1 procedura de atribuire se considera afectatd in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor pentru
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conducd, la randul lor, la incdlcarea principiilor pentru atribuirea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica

11.3 Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

11.4 Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune, dacd ia aceastd decizie Inainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia
in care se constata incdlcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de
atribuire sau fac imposibilad incheierea contractului.
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Cap.V MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12. Precizari privind modul de solutionare a litigiilor

12.1 Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor
legislatiei in vigoare.

12.2 Instanta investitd cu solutionarea tuturor litigiilor prevazute la art.12.1 este instanta
competenta de la sediul concedentului.

Cap.VI INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

13. Precizari privind incheierea/neincheierea contractului

13.1 Incheierea contractului

13.1.1 Autoritatea contractanta/concedentul are obligatia de a incheia contractul de
concesiune cu ofertantul a cédrui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare de catre
comisia de evaluare.

13.1.2 Contractul de concesiune se incheie in limba romana, in 3 exemplare, cate unul
pentru fiecare parte si un exemplar pentru inscrierea concesiunii in cartea funciara.
13.1.3 incheierea in forma scrisi a contractului de concesiune este obligatorie, sub
sanctiunea nulitatii.

13.1.4 Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent
de nationalitatea sau cetdtenia concesionarului.

13.1.5 In cazul in care concesionatul este de o altd nationalitate sau cetitenie decat cea
romana, daca partile considera necesar, contractul de concesiune se poate incheia in 5
(cinci) exemplare, 3 (trei) in limba romana si 2 (doud) in limba straina aleasa, dar in
caz de litigiu, exemplarele contractului redactate in limba roména prevaleaza de drept.
13.1.6 Contractul de concesiune se incheie in termen , numai dupad implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data finalizarii procedurii prin realizarea
comunicdrii rezultatelor catre ofertanti.

13.2 Neincheierea contractului

13.2.1 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune
duce la pierderea de drept a garantiei de participare la licitatie si poate atrage dupa sine
plata de daune-interese, care se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se
afla sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.
13.2.2 in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-gi valabilitatea.

13.2.3 in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ¢ ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de for{d majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sa
declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, In condifiile in care aceasta este

admisibila.



13.2.4 In cazul in care, in situafia prevazuta anterior, nu existd o ofertd clasatd pe locul
doi admisibild, procedura de atribuire se anuleazd, iar concedentul reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Cap.VII CAIETUL DE SARCINI
14 Documentatia de atribuire si caietul de sarcini

14.1 DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE si CAIETUL DE SARCINI, ambele cu
privire la concesionarea prin licitatie publica a obiectivului ,BAILE MINERALE :
TELEGA”, obiectiv situat in judetul Prahova, comuna Telega, sat Telega se
completeaza reciproc.

14.2 in situatia in care apare o problemi ce excede prevederilor din Documentatia de
atribuire si/sau Caietul de sarcini, atunci se aplicd prevederea legald in vigoare in
legislatia romana.
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OFERTA

Pentru concesionarea imobilului in suprafaté totala de 8779,00 mp denumit ,,Baile Minerale
Telega™, ce cuprinde lotul 1 (6430 mp), lotul 2 (1589 mp) si lotul 3 (760 mp) din Comuna Telega. sat
Telega, aflat in domeniul public al comunei Telega pentru construire Complex Balnear si al altor
obiecte de investifie

(OFERTANT)..covvnsssnann prin prezenta ne angajam sa oferim o redevenfi totala de ........... lei, platibila
conform caietului de sarcini aprobat pentru concesiune.,

Prin prezenta ma oblig s particip la licitatia publica din data de ..... ora...., organizati la sediul
Primaériei Comunei Telega .

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnarii prezentei

Declar ¢d am luat act ca in cazul nerespectirii prefului concesiondrii oferit, sunt de acord cu

anularea concesiondrii, urméand sa suport toate cheltuiclile ce derivd din aceasta in conditiile
contractului de concesiune . din caietul de sarcini.

OFERTANT ,
Denumire/Numele si prenumele i
LISI




OFERTANT ....ccoceiiinnrcnnennns

FISA OFERTANTULUI

La licitatia publicd deschisd in vederea concesionarii imobilului in suprafata totala de
8779,00 mp denumit ,,Baile Minerale Telega”, ce cuprinde lotul 1 (6430 mp), lotul 2 (1589 mp) i lotul
3 (760 mp) din Comuna Telega, sat Telega, aflat in domeniul public al comunei Telega pentru
construire Complex Balnear si al altor obiecte de investifie

Ofertant
1) Sediul societéfii sau adresa

2)Telefon, fax, email

3)Reprezentant legal
4)Functia
5)Cod fiscal
6)Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
T)Nr. Cont
8)Banca

9)Capitalul social ( lei)
10) Cifra de afaceri (lei) la 31,12.2021

11) Sediul sucursalelor (filialelor) locale --daci este cazul

12) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.
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DECLARATIE DE PARTICIPARE

OFERTANT ..o iiiiiiiaiiiieiiicieicriinressossesssnsrssssssmsionertsnsssssssssstsnnsssssssssesssessssssase

La licitatia publica deschisa in vederea concesiondrii imobilului in suprafatd totala de
8779,00 mp denumit ,,Biile Minerale Telega ”, ce cuprinde lotul 1 (6430 mp), lotul 2 (1589 mp) si
lotul 3 (760 mp) din Comuna Telega, sat Telega, aflat in domeniul public al comunei Telega pentru
construire Complex Balnear si al altor obiecte de investifie

Catre comuna Telega, judetul Prahova, cu sediul administrativ in Judetul Prahova, comuna Telega, sat
Telega, str Principald, nr 1437, telefon/fax 0244/368 468, 0244/368 011, avind codul de inregistrare
fiscalda 2845834

Urmare a anuntului publicitar apdrut in publicafia din data de

Prin prezenta, Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestim intenfia fermd de participare la licitaia publicd deschisd pentru concesionarea
imobilului in suprafati totala de 8779,00 mp denumit ,,Biile Minerale Telega”, ce cuprinde lotul 1
(6430 mp), lotul 2 (1589 mp) si lotul 3 (760 mp) din Comuna Telega, sat Telega, aflat in domeniul
public al comunei Telega pentru construire Complex Balnear i al altor obiecte de investifie

Am luat la cunogtin{a conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru incetarea contractului, conditiile
respingerii ofertei, de pierdere a garaniiei de participare la licitatie, prevazute in instrucfiunile de licitatie si
ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild 90 de zile

La locul, data si ora indicati de dumneavoastra pentru deschiderea ofertei financiare din partea noastra va
participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte §i si semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant
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DECLARATIE

Subsemnatul y domiciliat  in

str, Jr. bl. ,SC. ,ap. .,avand

CNP, administrator al SC/PFA/IF/II
declar pe propria raspundere ca:

- nu voi aduce modificiri asupra terenului licitat pentru concesionare fard acordul Comunei
Telega

- voi incheia contract de prestiri servicii de salubrizare cu operatorul economic autorizat sa
desfasoare activitati de salubritate in termen de 15 zile de la data castigarii licitatiei $i ma oblig
sia detin la locul desfasurdrii activitatii pubele omologate pentru colectarea selectiva a
deseurilor,

- pe imobilul concesionat voi desfagura exclusiv activitatea pentru care a fost concesionat. In
caz contrar sunt de acord ca Primaria Comunei Telega si rezilieze unilateral contractul de

concesiune;

- in ultimii 5 (cinci) ani nu am fost desemnat cstigator a unei licitafii publice anterioare privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ — teritoriale §i nu am refuzat incheierea
contractului ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

Cunoscind prevederile legii penale cu privire la falsul in inscrisuri, declar prin prezenta, pe
propria rispundere, ca aceasta imi este declaraia pe care o dau, o sustin si 0 semnez.

DAt visuisisasomusanininsivesommuns
Semnatura si stampila
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Consilier Local, Secretar General al Comunei Telega,

Olteanu Andreea Gabriel Goaga
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Anexa nr.3 la HCL nr.22 /16.05.2023

CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE

I. PARTILE CONTRACTANTE
intre:

1. COMUNA Telega, judetul Prahova, cu sediul administrativ in Judetul Prahova, comuna Telega,
sat Telega, str. Principald, nr. 1437, telefon/fax 0244/368 468, 0244/368 011, avand codul de
inregistrare fiscald 2845834, cont deschis la Trezoreria Cimpina, reprezentata legal prin Primar al
Comunei Telega — d. COSTEL BREZEANU, in calitate de concedent, pe de o parte,

§i

2. SC , eu sediul in JStr, nr.  ,CUI
. inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. .

reprezentat prin . cu  domiciliul in

SN , . bl et. ,ap. __, tel identificat(a)

cu Cl seria nr. emisd de , la data de .

ONP e cencaanns e in calitate de concesionar, pe de alta parte,

in temeiul OUG nr.57/2019 privind Coduladministrativ, a Hotararii Consiliului Local al
Comunei Telega Ml et ysasiiaoir sipviiigady . a licitatiei publice organizata si desfiguratd la data de
...sia procesului verbal de adjudecare abunului concesionat s-a incheiat prezentul

wnlract dc concesiune (denumit in continuare ,,Contract/ul”).

II. OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 1 (1) Obiectul contractului de concesiune este bunul denumit ,,Baile Minerale Telega”, format
din :

LOT 1 — Suprafata totald 6430.00 mp din care :1658.00 mp ape statitoare si 4772.00 mp curi
constructii, are numir cadastral provizoriu 20288, este inscris in Cartea Funciard a Comunei Telega
nr 20288. Terenul este situat in Comuna Telega, sat Telega, str. Principala, nr. 1335, judeful
Prahova.

LOT 2 — Suprafafa totala 1589.00 mp, categoria de folosinta altele (zona deagrement), are numar
cadastral provizoriu 21616, este inscris in Cartea Funciard a Comunei Telega nr. 21616. Terenul
este situat in Comuna Telega, sat Telega, str. DC 5, nr. fn, judetul Prahova.

LOT 3 — Suprafata totald 760.00 mp, categoria de folosinta altele (zond de agrement), are numar
cadastral provizoriu 21620, este inscris in Cartea Funciard a Comunei Telega nr. 21620, terenuri
libere de sarcini identificate prin planurile cadastrale anexate prezentului contract si care fac parte
integranta din Contract (denumite in continuare ,Terenul"/, Terenurile" si, in mod cumulativ,
L Bunul').

(2) Terenurile se concesioneazi pentru construirea, cu prioritate, a Complexului Balnear.

(3) Investitiile impuse cad in sarcina concesionarului si au ca principal scop Construirea unui
Complex Balnear.

(4) Concesionarul are obligatia de a realiza cu prioritate Complexul Balnear, 1in termen de
maximum 4 ani de la data incheierii prezentului Contract de concesiune, totodata are obligatia de a
reda circuitului turistic si balnear zona lacului, in termen de maximum 12 luni de la incheierea
contractului de concesiune conform legii.




(5) Concesionarul poate realiza i alte investitii pe amplasament, dar acestea trebuie sd se
incadreze in limitele legilor in vigoare §i a conditiilor urbanistice aprobate si se pot edifica
concomitent sau dupd realizarea complexului balnear, pe toatd durata contractului de concesiune.

(6) Pirtile convin in mod expres ca in lipsa edificirii unor alte investifii in proximitatea
complexului balnear, oricind pe durata concesiunii, nu va constitui un motiv de reziliere a
contractului de concesiune de citre niciuna dintre parti , insé lipsa edificarii complexului balnear
in conditiile stabilite prin documentatia de concesiune si atribuire reprezintd motiv expres de
reziliere a contractului de concesiune.

(7) Se considera indeplinit obiectul contractului de concesiune dupd semnarea procesului verbal de
receptie la terminarea lucrarilor §i darea in folosinta a Complexului Balnear, la terminarea execufiei
lucrdrii, indiferent de stadiul lucrdrilor la celelalte obiecte de investitii care pot fi realizate.

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 49 ani, §i intra in vigoare incepand cu data semnarii prezentului

contract .

III. REDEVENTA

Art. 3. (1) Redeventa totald este de ............. lei, conform procesului - verbal de licitatie nr.
.................. . §i se va achita astfel:
a) 15 % se va achita in 2 ani, in rate anuale egale, incepind cu anul urmaitor incheierii
contractului de concesiune, pana la 31 martie al fiecdrui an.
b) restul de 85 % se va achita in urmitorii 8 ani, in rate anuale egale, pana la 3 Imartie al
fiecarui an.
(2) Platile se vor face in contul ROGITREZ52221A300530XXXX, deschis la Trezoreria

Céampina,cod fiscal 2845834,
(3) Redeventa adjudecata in urma licitatiei va fi indexata anual cu indicele de inflatie comunicat de

Institutul National de Statistica.

IV. PLATA REDEVENTEI

Art. 4 (1) Plata redeventei se face in contul concedentului nr.RO61TREZ52221A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Campina.cod fiscal 2845834, sau prin alte mijloace de plata (card.etc), la
casieria concendentului .

(2)ii1cepénd cu anul 2024, plata redeventei se face in perioada 01 ianuarie — 31 martie a anului in
curs.

(3)In cazul in care concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de platd asumate prin contract,
atunci concedentul va percepe ca penalitati 0 suma echivalentda cu 0,1%/zi de intarziere din
valoarea obligatiilor neindeplinite.

(4)Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa
faci plata,duce la rezilierea de plin drept a contractului, fard a mai fi necesara semnarea sau punerea
in intirziere si fara interventia instan{ei judecatoregti.

(5)Prezentul Contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5. Drepturile concesionarului
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face
obiectul Contractului de concesiune.




(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare edificarii i functiondrii obiectivului
de investitii prioritar Complex Balnear, precum gi a altor investitii permise dupd caz, pe cheltuiala
sa exclusiva.
(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele Bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de pér{i prin prezentul Contract de
concesiune.

Art. 6. Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sd inspecteze Bunul concesionat, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor previzute in prezentul Contract, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de
concesionar in legaturd cu acestea. Verificarea Bunului concesionat se va efectua numai cu
notificarea prealabild a concesionarului, in scris, cu minimum 3 zile inainte de data stabilitd pentru
vizitare.

(2) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral Contractul de concesiune, din motive
exceplionale legate de interesul national sau local, situatie in care concesionarul este obligat si
continue exploatarea imobilului in noile conditii stabilite de concedent, fird a putea solicita
incetarea Contractului de concesiune.

(3) In cazul in care modificarea unilaterald a Contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sd primeasca fard intdrziere o justd despagubire, iar in caz de dezacord
intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de caue
instanta judecatoreasca competenta.

(4) Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar;

(5) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta le considerd
a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul.

V1. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7 - Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul va obfine documentatiile tehnice, respectiv: proiect, documentafii urbanistice.
proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa exclusiva,

(2) Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investifiei
agreate de citre parti in prezentul Contract, in conformitate cu prevederile legale.

(3) Concesionarul va suporta toate cheltuielile necesare proiectdrii, construirii, exploatarii i
intretinerii Complexului Balnear, precum si oricdror altor investitii realizate in temeiul prezentului
Contract, dupi caz, ce vor fi construite pe Terenurile ce fac obiectul Contractului de concesiune.

(4) Concesionarul are obligatia de a asigura exploatarea eficientd, in regim de continuitate,
eficacitate si permanentd a Bunului concesionat, pe toata durata Contractului, pe cheltuiala sa
exclusiva si potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(5) Concesionarul se obligi si administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima
pentru a conserva §i dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata Contractului.
(6) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct Bunul care face obiectul concesiunii. Pe
toatd durata Contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii i se obliga ca pe
toata durata Contractului si nu schimbe obiectul concesiunii si destinatia obiectivului de investitii,
asa cum au fost stabilite la art. | din prezentul Contract.
(7) Concesionarul nu poate subconcesiona, sau inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.
(8) Concesionarul are obligatia sa respecte legislatia din Romania pe toata durata concesiunii in
toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea Contractului.
(9) Concesionarul este obligat si plateascd redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata, conform art. 3 si 4 din prezentul Contract
de concesiune.




(10) Concesionarul are obligatia si plateascd taxele si impozitele pentru Terenurile concesionate,
Complexul balnear, precum si orice alte investitii realizate in temeiul prezentului Contract, dupa
caz, functie de legislatia in domeniu, precum siorice fel de cheltuieli cu utilitatile, acestea nefécind
parte din redeventa stabilita pentru Contractul de concesiune.

(11) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercifiului functiunii
organelor de polifie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nagionala §i alte asemenea.

(12) Concesionarul are obligatia intrefinerii Bunului concesionat pe intreaga perioadd a derularii
Contractului de concesiune (lucriri de intretinere, curifenie. deszipezire etc).

(13) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului Bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urmd, pentru executarea oricdror lucrari de interes public pe care acesta le
considera a fi necesare.

(14) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului
ete.),precum i prevederileOUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(15) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea Bunului pand la incetarea
Contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrérilor aferente
(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) $i mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare si intrefinere, precum si pentru agezirile umane.

(16) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrdrile realizate s nu afecteze
proprietdfile vecine intrucat este direct raspunzitor pentru defectiunile/degradarile/distrugerile §i
alte asemenea §i va suporta exclusiv prejudiciile create.

(17) Concesionarul are obligatia de a inregistra Contractul de concesiune si de a solicita
modificarile necesare la Cartea Funciard, in termen de 30 de zile calendaristice de la incheierea
acestuia, cheltuielile efectuate cu aceastd procedura fiind in sarcina sa exclusiva.

(18) La incetarea Contractului de concesiune prin ajungere la termen sau in orice alt caz de
incetare prevazutd in art.10 din prezentul Contract, concesionarul este obligat sd restituie
concedentului, in deplind proprietate, imobilul in mod gratuit i liber de orice sarcini, pe baza de
proces-verbal de predare-primire, in termen de maximum 90 zile de la data incetdrii
Contractului, fard vreo pretentie din partea concesionarului.

(19) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucririlor de constructii privind obiectivul de
investitii Complex Balnear, precum si a altor investitii permise,dupa caz, sa prezinte concedentului
procesul-verbal de receptie a lucrdrilor executate; la receptia lucrdrilor vor fi invitati si reprezentanti
ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(20) Concesionarul este obligat s pund la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(21) Concesionarul este obligat si continue exploatarea Bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul Contract de concesiune, fard a
putea solicita incetarea acestuia, dacd este posibild continuarea exploatdrii acestuia cu aceeasi
destinatie pentru care a fost concesionat.

(22) in cazul in care modificarea unilaterald a Contractului de concesiune i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sd primeascé fard intarziere o justa despégubire.

(23) in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despdgubirii, aceasta va fi
stabiliti de citre instanfa judecitoreascd competentd, dar dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre concesionar.




(24) Concesionarul va avea grija ca prin lucrrile executate in temeiul prezentului Contract sa nu
afecteze imobilele vecine.

(25) Concesionarul trebuie si se conformeze tuturor prevederilor legale privind controlul i
securitatea utilizatorilor obiectivelor de investitii prevazute in prezentul Contract, dupa caz;

(26) Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile in vederea semnalizérii §i dirijérii
traficului rutier, atunci cind intervin perturbatii generate de executia unor lucrdri de intrefinere,
exploatare sau de alte cauze de for{a majord, dupa caz.

(27) Concesionarul are obligatia de a objine autorizatia de construire i de a incepe lucrérile de
construire la Complex Balnear in termen de 12 luni de la data incheierii Contractului de concesiune,
cu respectarea prevederilor legale.

(28) Concesionarul are obligatia de a reda circuitului turistic §i balnear zona lacului, in termen de
maximum 12 luni de la incheierea contractului de concesiune.

(29) Concesionarul are obligatia de a termina toate lucrdrile de construire a Complexului Balnear in
termen de maximum 4 ani de la data incheierii Contractului de concesiune, cu posibilitatea de
prelungire a acestuia, cu acordul prealabil scris al concedentului.

(30) Pentru evitarea oricarui dubiu, prelungirea termenului de 4 ani este posibila numai cu privire la
edificarea altor investifii, dupi caz, acestea putdnd fi realizate oricind pe durata concesionarii.

(31) Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de urbanism.

(32) Concesionarul trebuie si creeze un numar minim total de locuri de munca/numdérul minim de
locuri de muncé pentru persoanele cu domiciliul in Comuna Telega, la care s-a angajat prin
ofertd, in termen de un an de la data finalizarii investi{iei.

(33) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, In cazul in care aceasta cregtere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica.

b) unui caz de for{d majora sau unui caz fortuit.

(34) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura Terenurilor, conform
lcgii;A

(35) In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatdrii Terenurilor, in
condifiile stipulate in Contract, pana la preluarea acestora de catre concedent, dupid caz;

(36) In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenfa producerii unor
evenimente de naturd sa conduci la imposibilitatea exploatarii Terenurilor, va notifica de indata acest
fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuita(ii exploatdrii
Terenurilor:

(37) Concesionarul va obtine prin grija sa si pe cheltuiala proprie autorizatia de construire §i orice
alte avize necesare conform legii, in vederea realizarii obiectivului de investitii prioritar §i a celorlalte
proiecte de investitii, conform prezentului Contract, dupa caz si va incepe constructia conform
proiectului aprobat si a avizelor legale necesare, in termenul prevazut la punctul (21);

(38) Concesionarul va respecta conditiile reglementate prin certificatul de urbanism, §i prin
autorizatia de construire, eliberate in scopul edificirii obiectivului de investitii prioritar, respectiv
Complex Balnear.

(39) Concesionarul isi va asuma intreaga responsabilitate pentru respectarea legislatiei in vigoare
privitoare la protectia mediului, a persoanelor angajate in realizarea investitiei, organizirile de santier
elc:

(40) Concesionarul va realiza prin grija si cheltuiala proprie lucririle de racordare la refelele de utilitati
si eventuale devieri de retele, conform legii.

(41) Concesionarul se obligd si execute lucririle aferente realizarii obiectivului de investitii
prioritar, respectiv Complexul Balnear, precum si a oricdror altor investifii, dupa caz, la cele mai
inalte standarde de performanta si de calitate in domeniu, conform legii.
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(42) Concesionarul se obliga sa pastreze confidentialitatea datelor, informatiilor $i documentelor pe
care le detine ca urmare a incheierii prezentului Contract, in caz contrar fiind obligat sd acopere
integral prejudiciul provocat concedentului §i sd suporte daune-interese, conform legii, exceptind
cazul in care divulgarea unor astfel de date intervine ca urmare a indeplinirii unei obligafii legale.
(43) Concesionarul se obliga sd acorde un tarif redus la abonament locuitorilor Comunei Telega in
cadrul viitorului Complex Balnear, conform ofertei depuse .

(44) Concesionarul se obligd sa isi asume integral riscul de operare a obiectivului de investifii
prioritar, Complexul Balnear, precum si a oriciror altor investitii, dupa caz.

Art. 8 - Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul Contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia
prevazutd la art.6 alin.(2) si alin.(5) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejuréri de naturd sa
aduci atingere drepturilor concesionarului.

VII. GARANTII

Art. 9 Concesionarul va depune o garanfie in cuantum de 30.000 lei cu titlu de garanfie, in

conformitate cu prevederile art. 325 , alin.7 din Codul administrativ astfel :

a) Cuantumul sumei cu titlu de garantie este de 30.000 lei si se va depune in termen de 90 de
zile de la data semnirii contractului de concesiune fin contul concedentului
RO76TREZ5225006XXX001246, deschis la Trezoreria Campina, cod fiscal 2845834,

b) Din aceastd suma vor fi refinute, dacd este cazul, penalitafile §i alte sume datorate
concendentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

¢) De cite ori suma se reduce prin tragere a unor sume de cétre concedent, pentru plati ce cad in
sarcina concesionarului, titularul contractului de concesiune (concesionarul) are obligatia sd
reintregeasca garantia

(2) Suma cu titlu de garantie se va constitui din suma depusa cu titlu de garantie de participare

la licitatie la care se va adauga diferenta necesard pand la suma prevazuta la art.9 lit.a)

VIIL INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 10 Incetarea Contractului intervine in urmitoarele situaii:

(1) Prin simplul acord de vointd al pértilor de la data restituirii de catre concesionar a Bunului
concesionat.

(2) Laexpirarea duratei de 49 de ani .

(3) La disparitia, dintr-o cauza de for{d majord, a Bunului concesionat sau in cazul
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz in care
acesta va notifica deindatd concedentul despre disparifia Bunului ori imposibilitatea obiectivd de
exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune, in conformitate cu art.15 alin.1) al
prezentului Contract, iar in aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despigubiri juste si prealabile n sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata.

(5) Concedentul va notifica deindatd intentia de a denunta unilateral Contractul de concesiune si va
face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

(6) In cazul in care concesionarul intrd in procedura de faliment sau este decazut din drepturi;
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(7) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa
achite folosinta Terenurilor pand la predarea efectiva a acestora cétre concedent.

(8) Cuantumul lipsei de folosin{d a Terenurilor, pe lund, reprezintd 1/12 din valoarea anuald a
redeventei licitate, plata se va efectua lunar pand la ultima zi a lunii in curs, iar pentru
nerespectarea acestei obligatii se calculeazi majoriri de intarziere conform legislatiei in vigoare.
(9) Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate de catre concesionar pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea
perioadei pina la care era obligat s faca plata, duce la rezilierea de plin drept a Contractului, fard
a mai fi necesard semnarea sau punerea in intarziere si fard interventia instantei judecatoresti.

{10) Pact comisoriu: Nerespectarea termenului de 12 luni de la data semndrii Contractului de
concesiune pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru Complex Balnear §i de 4 ani de la data
incheierii Contractului de concesiune pentru terminarea lucrdrilor de construire a Complexului
Balnear duce la rezilierea de drept a Contractului, fara a mai fi necesard semnarea sau punerea in
intarziere si fard interventia instantei judecatoresti.

(11) Nerespectarea termenului de 12 luni de la data semndrii Contractului de concesiune pentru
obligatia de a reda circuitului turistic si balnear zona lacului duce la rezilierea de drept a
Contractului, fird a mai fi necesard semnarea sau punerea in intarziere i fird interventia instanei
Judecatoresti.

(12) La incetarea/rezilierea Contractului din culpa concesionarului, acesta este obligat si restituie
concedentului, in deplind proprietate, bunul (bunuri de retur), in mod gratuit gi libere de orice sarcini,
toate constructiile si orice alte investitii realizate de concesionar pe Terenurile concesionate, vor trece
in proprietatea concedentului, fird plata vreunei despagubiri, cdt §i pierderea redeventei platita de
concesionar pani la data respectiva.

(13) Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera concedentului, Comuna Telega, dreptul sa
solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despigubiri, constind in
valoarea redeveniei §i a penalitéilor calculate pana la preluarea Bunului.

(14) In conditiile incetirii Contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la termen,
forta majorda sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatérii
Bunului concesionat, in conditiile stipulate in prezentul Contract, pdnd la preluarea acestuia de
cétre concedent.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA. IMPREVIZIUNEA

Art. 11 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul Contract de concesiune,
concesionarul datoreaza:

) executarea de citre concedent a garantiilor prevazute in art, 9 in favoarea acestuia,

b) majorari de intarziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a redeventei, conform art. 4 alin.(3)
¢) despagubiri, conform art.10 alin.(7) din prezentul Contract.

(2) Forta majora apari de raspundere, in conditiile legii.

(3) Partile convin in mod expres cd nu sunt eliberate de indeplinirea obligatiilor asumate in temeiul
prezentului Contract de concesiune, in cazul intervenirii unui eveniment extraordinar sau pretins
imprevizivil (altul decat un caz de forta majord) care ar putea sd facd executarea Contractului
excesiv de oneroasa sau mai dificila. Tn acest sens, partile isi vor asuma aparifia oricarui astfel de
eveniment extraordinar sau pretins imprevizibil.



X. DECADEREA DIN DREPTURI A CONCESIONARULUI

Art. 12 (1) Deciiderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea concesiunii si are
drept consecin(d incetarea Contractului de concesiune din culpa concesionarului.

(2) Aceasti sanctiune se aplicd in cazul in care concesionarul:

a)ignora sistematic prevederile Contractului de concesiune;

b)abandoneaza sau intrerupe activitiile legate de realizarea obiectului concesiunii:

¢) in alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii.

(3) in situatiile previizute mai sus, concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu
mentionarea situatiilor care pot conduce la deciderea sa din drepturi , iar prin somatie se va acorda
un termen pentru inlaturarea deficienfelor.

(4) In cazul in care situatiile se mentin si dupa expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de
judecata.

(5) Deciderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a Contractului de
concesiune si obliga pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.

X1, LITIGII

Art.13(1)in misura in care pariile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor
apirute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea §i incetarea contractului de
concesiune, precum §i a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor
legislatiei in vigoare.

(2) Instanta investitd cu solutionarea tuturor litigiilor prevazute la art.13.1 este instanta competenta
de la sediul concedentului.

XII. RASCUMPARAREA CONCESIUNII

Art.14(1)Rascumpirarea concesiunii se face cind interese majore ale Comunei Telega o impun §i
se aproba prin hotardre a Consiliului Local al Comunei Telega.

(2) Pretul rascumpdrarii se stabileste de comun acord intre pérti, iar in caz de dezacord, pértile se vor
adresa instantei de judecata.

XIII. RENUNTAREA LA CONCESIUNE

Art. 15 (1)Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitatii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparifia Bunului concesionat, dintr-o cauzi de for{a majord sau datorita
faptului ca pe parcursul executdrii lucrdrilor se constatd existenfa unor vestigii arheologice
protejate prin lege.

(2)Concesionarul va instiinta deindata in scris concedentul. Motivatia renuntarii la concesiune va fi
analizatd de o comisie numitd de concedent, formatd din specialisti de profil ai acestuia §i ai altor
autoritali legale competente , in situatia in care nu intreg imobilul concesionat este afectat de
vestigii, la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuatd cu suprafata afectata
de vestigiile istorice, care va fi preluatd de concedent, redeventa urménd a fi diminuatd in mod
corepunzator, iar in aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar.

(3)In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datoritd nerespectdrii obligatiilor de
ciitre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor
lucrarilor si a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va
sesiza instania de judecata.




(4)in cazul renuntarii la concesiune, din alte motive decét cele prevazute la lit. a) de mai sus ce {in de
culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

(5)In situatia in care constructia nu este Inceputd, despagubirea in sarcina concesionarului consta in
contravaloarea lucririlor executate de concedent in vederea aducerii Bunului la starea fizica de la data
concesiondrii;

(6)Concesionarul este obligat si plateascd redevenia §i accesoriile acesteia pand la data preludrii
bunului de catre concedent;

(7)Bunurile proprii, constdnd in bunuri achizifionate de concesionar care apartin acestuia si sunt
utilizate pe durata concesiunii, ce pot fi ridicate fird a afecta constructia pot reveni concedentului, i
masura in care acesta isi manifestd intentia de a le prelua prin exercitarea dreptulw de pleempglunc
constituit in favoarea acestuia cu privire la aceste investitii, in schimbul unei compcnbaw banesti. In
caz contrar, concesionarul isi va ridica bunurile pe propria sa cheltuiala in termen de maximum 10 zile
de la notificarea intentiei de renuntare la concesiune.

X1V. ALTE CLAUZE

Art. 16. La finalizarea termenului concesiunii, pérfile vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare
in continuare a Bunului .

Art. 17. Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupa incheierea Contractului nu obligé pe
concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde niciun fel de despagubire in acest caz.

Art. 18 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului Contract devine din orice motiv nula,
inaplicabild sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nicio alti
dispozitie a Contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozilii nelegale sau
nevalabile nu ar fi fost prevazute.

Art. 19 Orice modificare a prezentului Contract de concesiune se va face cu acordul scris al
ambelor parti, cu excepiia modificdrilor efectuate unilateral de catre concedent, conform
prezentului Contract.

Art. 20 In situatia Tn care la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementari legale
privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si stabili alte
conditii decdt cele prevazute in prezentul Contract.

Art. 21 Toate comunicirile referitoare la executarea Contractului vor fi adresate la sediile legale ale
partilor ori la cele indicate ulterior de catre parti in mod expres, in scris, comunicérile uzuale curente,
necesare in derularea activitatii obisnuite, putdndu-se realiza inclusiv prin intermediul pogtei
electronice, la adresele persoanelor de contact/adreselor de corespondenta dedicate, stabilite de parti.
Notificirile de incetare a Contractului se vor transmite exclusiv la adresa postala a celeilalte parii.
Art. 22 Prezentul Contract, impreund cu anexele care fac parte integranta din acesta, reprezinta
vointa reald a partilor si inldturd orice alte infelegeri, inscrisuri sau negocieri anterioare incheierii
Contractului.

Art. 23 Prezentul Contract este guvernat de legea roména. Prevederile prezentului Contract se
completeazi cu dispozitiile legale aplicabile in materie.

Art. 24 Partile confirma ci toate clauzele acestui Contract au fost analizate si agreate de catre
acestea, nefiind incidente dispozitiile Codului Civil privind clauzele standard si neuzuale. Fiecare
parte a avut dreptul si propund modificiri si acceptd in mod expres prevederile acestui Contract in
deplina cunostin{d de cauza.




XV. DEFINITII

Art. 25 (1) Prin fora majord, in sensul prezentului Contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relafie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului Contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de
interes national, judetean si/sau local.

Prezentul Contract s-a incheiat la data de ................ , la sediul concedentului, in 3 (trei)
exemplare originale, in limba romand, céte unul pentru fiecare parte gi un exemplar pentru
inscrierea concesiunii in cartea funciara,

Bunul concesionat se predd astdzi ..., pe bazi de proces verbal, dupd ce a avut loc
inspectarea bunului concesionat, nu au fost obiectii din partea partilor din contract la
semnarea procesului verbal si se va atasa la Contractul de concesiune, ca anexd la acesta,
impreuna cu extrasele de carte funciari ce atestd ca bunul concesionat este liber de sarcini.

CONCENDENT CONCESIONAR
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Consilier Local, Secretar General al Comunei Telega,

Olteanu Andreea Gabriel Goaga
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