Anexa nr.1 la HCL nr./ .05.2023

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publici a obiectivului
»BAILE MINERALE TELEGA ”,
situat in judetul Prahova, comuna Telega, sat Telega

CAP. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1. OBIECTUL CONCESIUNII - Scurt Istoric :
Din timpul mandatului lui Ionitd Maricine, probabil din anul 1938, ne-a
ramas primul prospect al bailor de la Telega, pe care il vom transcrie in intregime :

Prospect
Baile Sarate si Izvorul Mineral
Telega, judetul Prahova

Intr-o pozitie minunata si la poalele muntilor acoperiti de paduri, inconjurata
de ei ca intr-un cerc se afld statiunea balneara Telega, asezati de o parte si de alta a
rauletului sarat Telega si la o altitudine de aproape 550 metri. Satul Telega are case
frumoase si inconjurate cu livezi de diferiti pomi fructiferi.

Prin pozitia geograficd aceasti statiune este feritd in timpul iernii de furtuni si
geruri aspre, iar vara la fel de feritd de vanturi puternice si variatii de temperaturi
prea mari.

In general, aceasta statiune, are o clima dulce si placutd, ricoroasi in timpul
verii, aerul curat si proaspit, incircat cu vapori sirati si cu oxigen concentrat, adici
aer ozonizat.

Pentru aceste motive, aceastd statiune convine de minune tuturor, adici nu
numai acelora care vin sa-si caute sanatatea in localitate, ci si acelora ce vor si se
recreeze in timpul verii o luna de zile.

Biile Telega sunt o serie de lacuri sarate, unele din ele cu namol si iod foarte
bun, sunt guri de ocna de unde se extrigea sarea cu mult inainte de anul 1568, cand
se crede cd a luat fiintd satul Telega.

Este stiut de toatdi lumea ca in general biile sirate sunt bune contra
reumatismului cu tot lantul lui de complicatie, adicd: Reumatism articular,
Reumatism poliarticular, Reumatism osos, Mialgii reumatice, Sciatica reumatica,
Lumbago reumatic, Nevrite reumatice, Nevralgii reumatice, etc.

Mai este stiut ca baile sarate mai sunt bune contra: Limfatismului, Scrofulozei,
Anemiei si debilitdtii generale. Dar, in acest scop, ele trebuie sa indeplineasci o
anumitd condifiune, cd trebuie si contind o anumitd cantitate de sare la litru si
anume de cel putin 10 grame sare.

Si intr-adevar, bazati pe acest continut de sare si pe puterea de reactie ce o
produce aceste bai, att local cét si in general asupra organismului, specialistii au
clasat apele minerale sarate (cloruro-sodice ) in 3 clase si anume:

- Baile sarate slabe cu cel putin 10 grame de sare la litru .
- Béile sérate mijlocii cu o variatie de 40-50 grame sare la litru .

- Baile sdrate forte cu o concentratie ce variaza intre 100-300 grame de sare la litru.



Biile sarate Telega se claseazi in aceastd ultima clasi pentru ca contine pe langi
clorura de sodiu (sare )in cantitate de 271,7688 grame la litru Broruri de Sodiu,
Clorura de Potasiu, Cloruri de Amoniu, Clorurd de Calciu, Sulfat de Calciu, Sulfat
de Magneziu, Bicarbonat de Magneziu, Bicarbonat de Zinc, Silice, etc., care ridici
concentratia pand la 276,9679 grame la litru, deci aproape 300 gr.

Institutul de Chimie Agricold si Alimentard al Facultétii de Stiinte - Ministerul
de Educatie astizi, conchide in certificatul siu in urma analizei ficuti acestei ape, in
modul urmator :

<< Se poate clasa in apele cloruro sodice (sirate ) cele mai concentrate >>.

Evident, cd daca apele sdrate de concentratie mica si mijlocie au o actiune
binefacatoare asupra bolnavilor, actiunea bailor concentrate este mult mai energica,
atat ca efect local cat si ca efect general.

Au puterea de radioactivitate mult mai mare .

Apa lacurilor de la Telega este formatd mai mult din ap3 de izvoare de sare si de
la o adéncime de peste 60 m. si mai ales la lacul unde se fac béile, pentru ci
masivele de sare in acest loc se gisesc chiar la o jumitate de metru de suprafata
pamantului, lacul fiind inconjurat numai de sare. Asa se explici concentratia asa de
ridicata a apei.

La baile Telega cu o concentratie asa de mare se pot trata toate formele de
reumatism: Reumatism Poliarticular Acut (numai dupi ce au disparut reactiile
febrile si locale si au trecut cel putin 45 de zile de la primul acces), Reumatismul
Poliarticular Cronic, Rematism Osos, Muscular, Nevralgiile Reumatice, Sciatica
Reumaticd, Lumbago si Nevritele Reumatice.

Aceste béi convin de minune Limfaticilor si celor Scrofulosi si mai ales celor
Reumatici pe teren limfatic si scrofulous, celor debili in general, asupra carora baile
sdrate exercitd o actiune stimulanti. Intr-un cuvant, Biile Telega sunt indicate in
bolile constitutionale cronice: Anemie, Limfatismul Rahitismul, Aritismul,
Nevralgii, etc.

Baile Telega prin situatia lor si la altitudinea la care se gisesc convin mai mult
decdt marea tuturor persoanelor nervoase, tuturor acelora cu usoare tulburiri
tiroidiene, tuturor persoanelor usor excitabile care sub actiunea aerului de mare si a
vaporilor de iod ce contin, aceste tulburéri se méresc, starea lor se agraveazi, capata
insomnia, etc.

In afara bolilor indicate mai sus, biile minerale Telega mai au o indicatiune si
in bolile de femei .

Biile sirate concentrate au o actiune excitanti asupra aparatului genital intern si
ca urmare au o actiune congestivd a organelor si prin acest fapt au o actiune
rezolutiva, sunt tonice.

Sunt indicate in Anexitele (Salpingitele) cronice cu aderente, nu in anexite
subacute) in Metritele vechi si cronice, in Endometritele cronice, in Ovarite cronice,
in Insuficientd ovariand si mai ales in cele cu Sclerozi ovariana.

La femeile tinere organele genitale sunt distrofice, adicd anormal dezvoltate. In
sterilitate explicatd prin fenomenele de mai sus, dovada s-a ficut ci dupi o curd de
bai urmatd in Telega, fecunditatea a aparut.

In Ancheta ficutd de citre noul medic balneolog printre vizitatorii din cursul
anului 1936, s-a constatat ca un numar dintre vizitatori au renuntat la baile gratuite



ce le-au avut in alta statiune si au venit si facd curi la baile Telega, cu bani, fiind pe
deplin multumiti de rezultatul obtinut aici.

Pand in 1936 biile de la Telega se ficeau in mod primitiv in barici de scanduri
si in mod rudimentar. De la aceasti dat, biile trecind sub o noua conducere au fost
amenajate 1n acest fel incat ele astizi pot face fatd cu multd cinste tuturor
pretentiilor si pot fi puse alaturi de institutiile similare din striinitate.

Ca si la Pistian, iesit din baie, treci imediat in camera de sudatie, unde stai acolo
una sau doud ore necesare pentru aceasta, incat plecat de la baie, si nu mai fi expus
la raceala .

Biile calde sunt impartite in doui clase :

Clasa I, cu 45 de lei baia .
Clasa a Il -a, cu 35 de lei baia .

La abonamentele de 10 bai se face o reducere de 5 lei la baie. Cu acest cost,
biletele sunt mai accesibile pentru orisice punga.

Bile reci se fac in lac. O sutd de cabine stau la dispozitia vizitatorilor.

Dupa o baie rece, dusurile cu apa dulce stau la dispozitia fieciruia care a luat
baia, la discretie, cat si a acelora care doresc numai dusul dulce si ricoritor.

Costul unei bai reci este de 13 lei. La abonamente de 10 bii, costul unei bii revine la
11 lei. Lacul este inzestrat cu plajé foarte buna care se poate face cu incepere de la 5
2,

Medicul balneolog std la dispozitia vizitatorilor dind consultatiuni chiar in
localul bailor.

Statiunea este legata prin calea ferata locala Doftana-CAmpina cu linia principald
Bucuresti-Ploiesti-Brasov, avand sase legaturi zilnice prin sosiri si pleciri de trenuri
intre orele 6 dimineata si 10 seara, cu aproape toate trenurile personale si accelerate
ce circuld in ambele directii.

Vizitatorii din partea Moldovei schimbd trenurile la Ploiesti.
De la gara Doftana ce se afld in marginea statiunii si pana in statiune, circa
1 km si jumaitate célatoria vizitatorilor este asiguratdi de un numar suficient de
trasuri. In cursul acestui an, peste tot timpul sezonului, Directiunea va pune pe piati
un autobuz nou, care si efectueze cursa regulata zilnica din ord in ord, de la Statia
bii, la Statia autobuze C.F.R. Campina si in legaturi cu aceste curse.
Mai existd curse zilnice Bai -Ploiesti cu autobuzul si retur.

Locuintele sunt ieftine, confortabile si accesibile ori si cirei pungi .

In cursul acestui an s-au cladit citeva locuinte noi si sunt inzestrate cu tot
confortul. In statiune existd lumina electricd. Un trotuar asfaltat leagd centrul
statiunii de bai. Apa potabila exista in statiune.

Restaurantele sunt bune si in numar suficient ca si satisfaci toate cerintele si
toate pretentiile. Bucatdrie speciald pentru cei cu regim. Preturile sunt cele mai
convenabile.Viata in timpul sezonului fiind cu mult mai ieftina in localitate decat in
orice alta statiune .

Existd o piatd bogatd si imbelsugatd, aprovizionatd cu totul si toate proaspit.
Avantaj pentru cei ce doresc sa-si facd menajul in casa.

in localitate se mai afla si un izvor de apa minerald de baut sulfuroasi. Acest
izvor este agezat intr-o pozitie minunatd si pitoreascd si numai la 3-400 metri
departare de statiune .



Aceastd apa are o actiune diuretica asupra rinichilor fi spala si acei care au nevoie
pot urma cura cu folos.

Mai exercitd si o usoard influenti asupra celor ce suferi de o constipatie cronica,
actiune dovedita sub controlul examenului radiologic.

Imprejurimile statiunii ofera plicerile de pe varfurile muntilor ce o inconjoara.
Ochiul se desfatd cu privelistile cele mai frumoase cu care natura a inzestrat-o. in
localitate se afld faimoasa inchisoare Doftana. in vecinitate se afli Comuna
Bustenari cu cel mai bun petrol din lume si cu padurile ei de sonde.

La Melicesti, cétun al statiunii, se afli Crucea Domnitorului Carol I-iu pe locul
unde isi alesese sd-si clideascd inainte de Sinaia un castel de odihn3 si recreatie in
timpul verii.

Orasul Campina se afld la numai 3 km departe de statiune. Cu trenul se poate
vedea, plecand dimineata si revenind seara, ori si ce statiune climaterici de pe Valea
Prahovei pana la Brasov.

De Bucuresti suntem numai la o departare de 3 ore cu trenul si cel mult o ora si
jumatate pana la doud cu masina .

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA
SA FIE CONCESIONAT

2.1. Obiectul procedurii de concesionare il constituie imobilul format din teren in
suprafatd totald de 8779,00 mp denumit ,,Biile Minerale Telega” .

2.2 Imobilul ,Biile Minerale Telega” care face obiectul concesionarii se afld in

domeniul public al unititii administrativ teritoriale Comuna Telega si in

administrarea Comunei Telega.

2.3. Se propune spre concesionare imobilul (teren) situat in comuna Telega, sat

Telega, judetul Prahova , format din:

LOT 1 — Suprafata totald 6430.00 mp din care: 1658.00 mp ape stititoare si
4772.00 mp curti constructii, are numar cadastral provizoriu 20288, este inscris in
Cartea Funciard a Comunei Telega nr 20288. Terenul este situat in Comuna Telega,
sat Telega, str. Principalé, nr. 1335, judetul Prahova.

LOT 2 — Suprafata totald 1589.00 mp, categoria de folosinti altele (zona de
agrement), are numdr cadastral provizoriu 21616, este inscris in Cartea Funciard a
Comunei Telega nr. 21616. Terenul este situat in Comuna Telega, sat Telega, str.
DC 5, nr. fn, judetul Prahova.

LOT 3 - Suprafata totald 760.00 mp, categoria de folosinta altele (zona de
agrement), are numdr cadastral provizoriu 21620, este inscris in Cartea Funciari a
Comunei Telega nr. 21620.

2.4 Date si conditii urbanistice:
2.4.1 Imobilul este situat in intravilanul comunei Telega, judetul Prahova.
2.4.2 Functiunile complementare admise ale zonei sunt: Zond de parcuri,
compexe sportive si perdele de protectie; Zond turism, odihna tratament, complex
balnear.

2.5 Dotarea cu utilititi:
In zona exista retea electrica, apa, gaze, telefon, cablu TV, internet.




3. DESTINATIA BUNULUI CE FACE OBIECTUL CONCESIUNII

3.1 Imobilul in suprafatd totald de 8779,00 mp denumit ,,Biile Minerale Telega”,
format din lot 1 (nr. cad. 20288) , lot 2 (nr. cad. 21616) si lot 3 (nr. cad. 21620), din
comuna Telega, sat Telega, se concesioneazi in vederea realizirii unui complex
balnear si a altor obiecte de investitii aferente complexului balnear.

3.2 Terenurile concesionate vor fi utilizate de concesionar, pe riscul, pe cheltuiala s
pe raspunderea sa, numai pentru realizarea de citre concesionar a complexului
balnear si a altor obiecte de investitii aferente complexului balnear.

3.3 Concesionarul are obligatia de a realiza cu prioritate complexul balnear, in
termen de maximum 4 ani de la incheierea contractului de concesiune.

3.4 Orice alte investitii ce pot fi realizate pe amplasament, trebuie si se incadreze in
limitele legilor in vigoare si a conditiilor urbanistice aprobate si se pot edifica
concomitent sau dupa realizarea complexului balnear, pe toati durata contractului de
concesiune.

3.5 Lipsa edificarii unor alte investitii in proximitatea complexului balnear, oricand
pe durata concesiunii, nu va constitui un motiv de reziliere a contractului de
concesiune de cidtre niciuna dintre parti. Lipsa edificarii complexului balnear in
conditiile stabilite prin documentatia de concesiune si atribuire va reprezenta in
schimb motiv de reziliere a concesiunii.

3.6 Se considerd indeplinit obiectul contractului de concesiune dupia semnarea
procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor si darea in folosinti a
complexului balnear, la terminarea executiei lucrarilor, indiferent de stadiul
lucrérilor la celelalte obiecte de investitii care pot fi realizate.

3.7 Concesionarul are obligatia de a reda circuitului turistic si balnear zona
lacului, in termen de maximum 12 luni de la incheierea contractului de concesiune.

4. CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI
OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI
DE MEDIU URMARITE DE CATRE CONCENDENT PRIVIND
EXPLOATAREA EFICACE A BUNULUI CE FACE OBIECTUL
CONCESIUNII

4.1 Cadrul legal al contractului de concesiune il reprezinta art.129, alin.2 si alin.(6)
lit.a din OUG nr 57/2019 privind Codul aministrativ conform c#ruia: ,,Consiliul
local exercitd urmitoarele categorii de atributii: [...] a) hotardste darea in
administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuitd a bunurilor
proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a
serviciilor publice de interes local, in conditiile legii,” coroborat cu art.287 lit.b)
“Entitétile care exercitd dreptul de proprietate publicd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale. Exercitarea dreptului de proprietate publicd, cu exceptia
reprezentdrii in instantd a statului roman prin Ministerul Finantelor Publice in
legatura cu raporturile juridice privind proprietatea publici, se realizeazi de citre:

b) autoritatile deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile
apartindnd domeniului public al unitatilor administrativ-teritoriale.”



4.2 Imobilul urmeazi a fi folosit in scopul edificirii obiectivului de investitie
privind construirea unui complex balnear, precum si a altor obiective de investitii
aferente complexului balnear, imobilul fiind liber de sarcini la data predarii efective
catre concesionar odata cu semnarea procesului-verbal de predare-primire.

4.3 Lucrdrile de amenajare a terenurilor cad in sarcina castigatorului licitatiei,

care va suporta si contravaloarea cheltuielilor ocazionate de amenajare.

4.4  La incetarea contractului de concesiune, terenul va fi predat concendentului in

termen de maxim 90 zile de la data incetarii contractului, fird vreo pretentie din

partea concesionarului.

4.5 Pe durata derularii contractului, concesionarul va respecta toate

reglementdrile in vigoare cu privire la securitatea si sinitatea in muncd, apararea

impotriva incendiilor si protectia mediului, incluzand, fira a se limita la:

- Legea nr.319/2006 a securititii si sindtatii in muncs ;

- Legea nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicata;

- Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr.195/2005 privind protectia mediului,
cu modificérile si completarile ulterioare;

- Reglementérile europene in vigoare referitoare la securitatea si sanatatea in
muncd, apdrarea impotriva incendiilor si protectia mediului.

4.6 Concesionarul este singur rispunzator de eventualele daune provocate tertilor

si concendentului, ca urmare a desfasurarii activitatii sale, urmand a suporta in

integralitate riscul si contravaloarea despigubirilor aferente.

4.7  Concesionarul are obligatia de a lua maisurile corespunzatoare in vederea

prevenirii riscurilor profesionale, asigurdrii sanatatii si securititii in munca, a

personalului propriu, informarii §i instruirii acestuia in domeniul securititii si

sdndtatii In muncd, eliminarii factorilor de risc si accidentare, in conformitate cu
dispozitiile legale in vigoare iar efectuarea instructajelor in materie, revine, excusiv,
in sarcina prestatorilor.

4.8 Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sinitatea in munca

si apdrarea impotriva incendiilor pentru activitatile desfisurate de personalul

propriu, atrage in sarcina concesionarului intreaga rdspundere administrativa,
materiald, civild sau penali, dupi caz.

4.9  Concesionarul va solicita acordul Primariei comunei Telega pentru toate

lucrérile ce privesc sistematizarea verticala.

4.10 Obiectivele de ordin economico-financiar urmirite de citre concendent sunt:
a) Concesionarea terenurilor, in conditiile legii, reprezinta o sursi de venituri la

bugetul local prin stabilirea redeventei legale si prin plata impozitelor si a taxelor

atit la bugetul local, cét si la cel de stat
b) Exploatarea eficienti a terenurilor
c) Atragerea de capital privat in economia comunei Telega, care va potenta
dezvoltarea mult mai rapidd a unei infrastucturi de afaceri solide.

4.11 Obiectivele de ordin social urmarite de citre concendent sunt:

a) Crearea unor noi locuri de munca, atdt pe perioada executarii lucrarilor de
construire a obiectivului, cét si dupa finalizarea investitiei, prin crearea de noi
locuri de munca cu caracter permanent.

b) Diversificarea posibilititilor de tratament balnear, agrement si divertisment,

care vor avea un impact puternic atat asupra vietii cotidiene a locuitorilor comunei

Telega, asupra turistilor, cét si a celor din imprejurimi.



¢) Revitalizarea vietii sociale si culturale a comunei Telega.

4.12 Obiectivele de mediu urmirite de citre concendent sunt:

a) Respectarea legislatiei de mediu in vigoare prin luarea tuturor mésurilor
necesare pentru evitarea poludrii, cu efecte asupra sanitatii populatiei, utilizarea
durabild a resurselor, gestionarea eficients a deseurilor si mentinerea cu maximai
strictete a conditiilor de igiena.

b) Reducerea poludrii pentru mediul ambiant prin utilizarea de citre concesionar

a echipamentelor si utilajelor cu un grad redus de poluare pentru a evita efectele
negative asupra mediului inconjuritor.

CAP.I1. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

S. REGIMUL BUNULUI PROPRIU SI AL BUNULUI UTILIZAT DE
CONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNII

5.1  Concesionarul va folosi in derularea contractului de concesiune bunuri de
retur si bunuri proprii astfel :

5.1.1 Bunurile de retur sunt cele care fac obiectul prezentei concesiuni, respectiv
Imobilul in suprafata totald de 8779,00 mp denumit ,,Biile Minerale Telega”, format
din lot 1 (nr. cad. 20288), lot 2 (nr. cad. 21616) si lot 3 (nr. cad. 21620), din comuna
Telega, sat Telega, judetul Prahova, aflate in domeniul public al Comunei Telega.
5.1.2 La incetarea contractului de concesiune, bunurile de retur, se intorc in posesia
concendentului in mod gratuit si negrevate de sarcini.

5.1.3 Bunurile proprii sunt cele care apartin concesionarului si sunt utilizate de
acesta pe toata durata concesiunii, acestea rimén in proprietatea concesionarului la
data incetdrii contractului de concesiune, mai putin in situatia in care acesta decide a
instraina investitia citre concedent, acesta avand un drept de preemtiune previzut in
contractul de concesiune .

5.2 In cazul in care contractul de concesiune inceteazi sau se reziliazi din culpa
concesionarului, acesta pierde toate sumele platite ca redeventa a concesiunii pana
la acea datd iar investitiile realizate de concesionar pe terenurile concesionate vor
trece in proprietatea concendentului, fara plata vreunei despagubiri.

5.3 La data incetdrii contractului (prin ajungere la termen sau prin reziliere),
investitiile existente pe loturile de teren concesionate, la stadiul de executie de la
momentul incetdrii contractului de concesiune, trec in proprietatea publici a
comunei Telega in baza unei evaluéri intocmite de un evaluator autorizat si asumati
de concedent.

6. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

6.1 Concesionarul va respecta prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului
nr. 195/20035 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.
6.2 In cursul lucrdrilor de constructii, cat si dupd finalizarea acestora,
concesionarul are obligatia sa nu afecteze in niciun fel suprafetele de teren din afara
suprafetelor alocate pentru concesiune.

6.3 Responsabilitatile privind protectia mediului pentru imobilul concesionat

revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea Bunului si pani la



incetarea contractului de concesiune $1 respectiv pana la refacerea cadrului natural
dupd executia lucririlor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare etc)

6.4 Concesionarul se va obliga si mentind terenurile in conditii normale,
folosindu-le intr-un mod cat mai judicios, in deplind conformitate cu dispozitiile
legale incidente din domeniu.

6.5 Concesionarul are obligatia de a obtine prin grija si pe cheltuiala proprie toate
acordurile si avizele impuse de legislatia mediului, in caz contrar fiind raspunzator
de orice fel de sanctiuni sau amenzi aplicate de citre organele abilitate.

7. CARACTERISTICILE OBIECTIVULUI DE INVESTITII

7.1  In incinta imobilului ce face obiectul concesiunii se va realiza obiectivul de
investitie ce are drept finalitate construirea cu prioritate a unui complex balnear si a
altor investitii dupd caz, in conformitate cu prevederile contractului de concesiune,
cu cele ale proiectului pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructie, ale
certificatului de urbanism si ale autorizatiei de construire care se vor elabora in
scopul autorizdrii executarii lucrérilor de constructii.

7.2 Investitiile minime impuse care sunt in sarcina concesionarului au ca principal
scop realizarea obiectivului principal de investitii, respectiv construirea unui
complex balnear.

7.3 Concesionarul trebuie sa realizeze in mod obligatoriu, cu prioritate construirea
unui complex balnear, in termen de maximum 4 ani de la incheierea contractului de
concesiune, cét si obligatia de a reda circuitului turistic si balnear zona lacului, in
termen de maximum 12 luni de la incheierea contractului de concesiune.

7.4  Prin modalitatea de edificare a obiectivului de investitii se va asigura
respectarea legislatiei mediului, aceastd obligatie fiind in sarcina concesionarului pe
toatd perioada concesiunii.

7.5 Durata de executie a obiectivului de investitie complex balnear va fi de
maximum 4 ani de la incheierea contractului de concesiune, termenul maxim de
obtinere a autorizatiei de construire si de incepere a constructiei fiind de 12 luni de
la data incheierii contractului de concesiune.

8. OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE
CONTINUITATE

8.1  Prin incheierea si semnarea contractului de concesiune, concesionarul isi
asuma raspunderea exploatdrii in regim de continuitate a imobilului concesionat, pe
durata aprobati.
8.2 Concesionarul se obligd ca dupd semnarea contractului de concesiune, in
perioada de vard a anului urmétor, sa functioneze lacul sirat cat si zona adiacent
acestuia (plaja).
8.3  Valoarea investitiei va fi suportatd integral de concesionar.

9. INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI CONCESIONAT

9.1 Imobilul ce face obiectul concesiunii nu poate fi subconcesionat, in tot sau in
parte, fie cétre o persoand fizicd, fie citre o persoana juridic .



10. INCHIRIEREA BUNULUI CONCESIONAT PE DURATA
CONCESIUNII

10.1 Imobilul ce face obiectul concesiunii nu poate fi inchiriat, in tot sau in parte,
fie catre o persoani fizic, fie citre o persoand juridica.

11. DURATA CONCESIUNII
11.1 Durata concesionarii este de 49 ani.
11.2° Concesiunea va fi incheiatd de la momentul semnirii contractului, obligatia
redeventei incepand sa curgi de la aceasta dat.
I1.3 Pentru nerespectarea de citre concesionar a clauzelor impuse prin contractul
de concesiune, se procedeazi la rezilierea contractului de catre concendent, fard
actiune in justitie si fara altd formalitate prealabila, potrivit art.327 alin.(1) lit.d) din
Codul Administrativ, respectiv ,Incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd poate avea loc in urmatoarele situatii: d) in cazul nerespectarii
obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu
plata unei despéagubiri in sarcina concesionarului”.

12. REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

12.1 Pretul minim al concesiondrii imobilului este de 1 225 000 lei, la stabilirea
acestuia avandu-se in vedere raportul de evaluare din data de 12.10.2022, elaborat
de SC ARHONA EXPERTS SERV SRL , prin Evaluator Autorizat ing Dragos Popa
— evaluator membru ANEVAR, respectiv valoarea evaluatd de 1 209 000, calculati
pentru valoarea imobilului. Stabilirea conversiei lei-euro s-a realizat conform
cursului de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei la data evaluirii.
12.2. Valoarea totala a contractului de concesiune este de minim 1 225 000 lei si se
va achita astfel:

- 15 % se va face in 2 ani, in rate anuale egale, incepand cu anul urmitor
incheierii contractului de concesiune, pana la 31 martie al fiecarui an.
- restul de 85 % se va face in urmitorii 8 ani, in rate anuale egale, pani la
31 martie al fiecarui an.
12.3 Platile se vor face in contul RO61TREZ52221A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Campina, cod fiscal 2845834.
12.4. Obligatia de platé a redeventei incepe odatd cu data semndrii contractului de
concesiune si a procesului verbal de predare-primire a terenurilor, iar aceasta se va
efectua in lei in contul RO61TREZ52221A300530XXXX, deschis la Trezoreria
Campina, cod fiscal 2845834.
12.5. In cazul in care concesionarul nu isi indeplineste obligatiile de plata
asumate prin contract, concedentul va percepe ca penalititi o suma
echivalenta cu 0,1% din suma scadenti datoratd/zi intarziere.
12.6. In cazul neindeplinirii obligatiei de platd a redeventei pentru mai mult de 3
luni consecutive de la data stabilitd pentru transa aferentd plitii, concedentul va fi
indreptatit ca, pe langa penalititile percepute ca accesorii ale creantei, s dispuna
unilateral rezilierea contractului si sd se adreseze instantei de judecatd pentru orice



alte prejudicii cauzate prin neplata pretului contractului de concesiune in termenul
stabilit sau prin actiunile/inactiunile concesionarului.

12.7. Redeventa adjudecatd in urma licitatiei va fi indexatd anual cu indicele de
inflatie comunicat de Institutul National de Statistici pan la data platii in totalitate a
sumelor datorate drept redevents pentru bunul concesionat .

I3.NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE
CONCENDENT

13.1. Participantii la licitatie vor depune o garantie de participare la licitatie, in
cuantum de 1 % din pretul minim de pornire al concesionirii, adica 12250 lei, care
se va depune in lei in contul concedentului RO61TREZ52221A300530XXXX,
deschis la Trezoreria CAmpina, cod fiscal 2845834,

13.2. Garantia de participare este irevocabila.

13.3. Garantia de participare se va restitui ofertantilor care nu au fost declarati
cagtigtori, In termen de 30 zile lucritoare de la data semnirii contractului cu
ofertantul declarat céastigitor.

13.4 Garantia de participare pentru ofertantul declarat castigitor se transforma la
momentul semndrii contractului in garantie de bund executie si va fi pastratd pe
toatd perioada deruldrii contractului de concesiune la dispozitia concedentului
pentru acoperirea cheltuielilor ce cad in sarcina concesionarului si de care acesta nu
s-a achitat de bund voie, iar in situatia cidnd concesionarul se achiti de toate
obligatiile, la sfarsitul perioadei de concesionare a bunului, suma se restituie
concesionarului, la cerere

13.5. Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:

a) Dacd ofertantul isi retrage oferta inainte de desemnarea cstigitorului;

b) Dacé ofertantul declarat castigitor refuza sa incheie contractul de concesiune in
termen de 30 de zile calendaristice de la data la care concedentul a informat
ofertantul de castigarea licitatiei.

14.CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CE FACE
OBIECTUL CONCESIONARII

14.1 Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini au fost obtinute
avizele favorabile de la institutiile abilitate, in vederea concesionarii:

LOT 1 - Suprafata totald 6430.00 mp din care: 1658.00 mp ape stititoare si
4772.00 mp curti constructii, are numar cadastral provizoriu 20288, este inscris in
Cartea Funciard a Comunei Telega nr. 20288. Terenul este situat in Comuna Telega,

sat Telega, str. Principald, nr. 1335, judetul Prahova. )
- AVIZ nr. 889PS/24.03.2023 — ADMINISTRATIA NATIONALA A

REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE
LOT 2 - Suprafata totald 1589.00 mp, categoria de folosinta altele (zona de
agrement), are numar cadastral provizoriu 21616, este inscris in Cartea Funciara a
Comunei Telega nr. 21616. Terenul este situat in Comuna Telega, sat Telega, str.

DC 5, nr. fn, judetul Prahova. §
- AVIZ nr. 887PS/24.03.2023 — ADMINISTRATIA NATIONALA A

REZERVELOR DE STAT $1 PROBLEME SPECIALE
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LOT 3 — Suprafata totald 760.00 mp, categoria de folosinta altele (zona de
agrement), are numdr cadastral provizoriu 21620, este inscris in Cartea Funciari a
Comunei Telega nr. 21620.

- AVIZ nr. 888PS/24.03.2023 — ADMINISTRATIA NATIONALA A

REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE
14.2. Respectarea masurilor corespunzitoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurarii sinatitii si securititii in munci a personalului propriu,
informarii si instruirii acestuia in domeniul securitdtii si sandtatii in munca,
elimindrii factorilor de risc si accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in
vigoare. Efectuarea instructajelor in materie, revine, excusiv, in sarcina prestatorilor.
14.3. Respectarea legislatiei de mediu in vigoare prin luarea tuturor misurilor
necesare pentru evitarea si diminuarea poluarii, cu efecte asupra sanitatii populatiei,
utilizarea durabild a resurselor, gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu
maxima strictete a conditiilor de igieni.
14.4. Reducerea poludrii pentru mediul ambiant prin utilizarea de citre concesionar
a echipamentelor si utilajelor cu un grad redus de poluare pentru a evita efectele
negative asupra mediului inconjuritor.
14.5. Utilizarea solutiilor eficiente energetic.
14.6. Folosirea corespunzitoare a apei sérate existente firi a exista posibilitatea de
poluare a acesteia, de deversare pe terenurile adiacente, sau de folosire in alte
scopuri decat balnear in interiorul Complexului Balnear.

15.DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
15.1. Drepturile si obligatiile concedentului:
a) Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar. Verificarea se
efectueaza numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in conditiile stabilite in
contractul de concesiune;
b) Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune;
¢) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejursri de
naturd s aducé atingere drepturilor acestuia;
d) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile previzute de lege;
e) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz. Concesionarul este obligat si continue exploatarea Bunului in
noile conditii stabilite de concedent, fira a putea solicita incetarea contractului de
concesiune. In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce
un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasc féra intarziere o justd despagubire ,
iar in caz de dezacord intre concedent i concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de cétre instanta judecitoreasca competenta. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar;
f) Concedentul va preda Terenul concesionat, pe bazi de proces-verbal de predare- primire
concesionarului.
15.2. Drepturile si obligatiile concesionarului:
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a) Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa,
terenurile ce fac obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de
catre concedent, respectiv edificarea prioritard a unui complex balnear;

b) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
Bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune;

c) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice Bunului
concesionat;

d) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasti crestere rezulti in urma unei masuri dispuse
de o autoritate publicd si unui caz de forta majora sau unui caz fortuit .

e) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura Bunului;

f) Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate si permanentd a Bunului care face obiectul concesiunii;

g) Concesionarul este obligat si plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit
in contractul de concesiune;

h) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie, pe
bazd de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcini, Bunul
concesionat;

i) in conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere
la termen, forti majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea exploatdrii bunului, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea
acestuia de cétre concedent;

j) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii
Bunului, va notifica de indaté acest fapt concedentului, in vederea luirii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatirii Bunului;

k) Concesionarul va inregistra contractul de concesiune si va opera modificarile
necesare in Cartea Funciard, in termen de 30 de zile calendaristice de la incheierea
acestuia, cheltuielile efectuate cu aceasta proceduri fiind in sarcina acestuia;

1) Concesionarul va obtine prin grija sa si pe cheltuiala proprie autorizatia de
construire §i avizele necesare, in vederea realizdrii obiectivului de investitii si va
incepe constructia conform proiectului aprobat si a avizelor legale necesare, in
termenul prevazut la punctul 7.3, respectiv punctul 7.5 din prezentul Caiet de
sarcini;

m) Concesionarul va respecta conditiile impuse prin certificatul de urbanism si prin
autorizatia de construire, in scopul edificarii obiectivului de investitii.

n) Concesionarul va asigura exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanenta a obiectului concesiunii pe cheltuiala sa;

0) Concesionarul va achita redeventa concesiunii in termenul si in modul prevazut la
punctul 12 din prezentul Caiet de sarcini;

p) Concesionarul isi va asuma intreaga responsabilitate pentru respectarea legislatiei
in vigoare privitoare la protectia mediului, a persoanelor angajate in realizarea
investitiei, organizarile de santier etc.;

r) Concesionarul va realiza prin grija si cheltuiala proprie lucririle de racordare la
retelele de utilitéti si eventuale devieri de retele;
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s) Concesionarul nu va subconcesiona/inchiria, in tot sau in parte, bunurile ce fac
obiectul contractului de concesiune;

t) Concesionarul are obligatia de a achita taxa pe bunul/terenurile concesionat/e,
potrivit prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare;

u)  Concesionarul are obligatia de a plati pe toatd durata contractului de
concesiune taxele si impozitele aferente, precum si orice fel de cheltuieli cu
utilitdtile, acestea neficand parte din redeventa stabilitd pentru contractul de
concesiune;

v)  Concesionarul este obligat si mentini pe toati durata contractului de
concesiune destinatia obiectivului de investitii;

x)  Concesionarul trebuie si creeze cel putin numirul de locuri de muncs la care
s-a angajat prin ofertd si numirul de locuri de munci pentru persoanele cu
domiciliul in comuna Telega, in termen de un an de la data finalizirii investitiei.

CAP.III CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

16. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTELOR

16.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile

documentatiei de atribuire.

16.2. Oferta se redacteaza in limba romana.

16.3.Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data deschiderii/depunerii

ofertelor.

16.4. Ofertele se depun la sediul concedentului, pani la data de.........................

2023, ora ..... in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

16.5. Criterii de eligibilitate:

16.5.1La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice care indeplinesc

cumulativ urmaétoarele conditii:

a)Sa detina certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului

valabil si certificat constatator ORC (pentru persoane juridice);

b)Sa prezinte certificat fiscal in termen, privind indeplinirea obligatiilor de plati

catre bugetele locale, din care sa rezulte ca nu figureaza cu datorii la bugetul local;

c¢) Sa prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia Financiara de pe
raza UAT in care figureaza ca nu are datorii la bugetul de stat;

d) Se angajeazi in scris (declaratie pe proprie raspundere inaintea licitatiei) ca in
cazul castigarii licitatiei sd nu aduca niciun prejudiciu terenurilor adjudecate si
sé nu facd modificdri fara acordul Comunei Telega;

e) Participantul la licitatie se angajeaza in scris (declaratie pe proprie rispundere
inaintea licitatiei) sd incheie contract de salubritate cu operatorul autorizat in
termen de 15 zile de la céstigarea licitatiei si obligativitatea detinerii la locul
desfasurdrii activititii de pubele omologate pentru colectarea selectivi a
deseurilor;

f) Se angajeazd in scris (declaratie pe proprie rispundere inaintea licitatiei), in
cazul castigdrii licitatiei, cd pe imobilul adjudecat va desfisura exclusiv
activitatea pentru care a fost concesionat. In caz contrar, Comuna Telega va
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proceda la rezilierea unilaterald a contractului de concesiune (pact comisoriu
expres grad [V).

g) Participantul la licitatie nu trebuie si fie in stare de insolventd, faliment sau
lichidare (pentru persoane juridice).

h) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati
castigdtoare la o licitatie publici anterioard privind bunurile statului sau ale
unitdtilor administrativ teritoriale in ultimii 5 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 5 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la licitatie
(declaratie pe proprie raspundere).

1) Se angajeazd in scris (declaratie pe proprie rispundere inaintea licitatiei), si

utilizeze solutii eficiente energetic.

16.6. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa

oferta si va trebui si contina:

a).Dovada depunerii garantiei de participare la nivelul a 1% din valoarea totald a
concesiunii, (se restituie in cazul in care nu se castig licitatia), respectiv 12250 lei.
b). Dovada achitrii caietului de sarcini, in valoare de 50 Lei (nu se restituie).

¢) Dovada achitrii taxei de participare la licitatie in valoare de 300 Lei (nu se va
restitui).

d). Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului.
e).Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului nu mai vechi de 30 de
zile la data depunerii ofertei (in original) (pentru persoane juridice).

f). Certificat fiscal eliberat privind indeplinirea obligatiilor de plati citre bugetele

locale (in original), din care sé rezulte cd nu figureazi cu datorii la bugetul local.

g). Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiari de pe raza UAT in care
figureaza ca nu are datorii la bugetul de stat (in Original).

h). Copie BI / CI persoana fizica sau a reprezentantului legal.

i). Imputernicire notariala pentru cazurile in care la licitatie participa alte persoane
decat titularii inscrisi (in original).

J)- Declaratiile pe propria raspundere mentionate la 16.5.1. criteriile de eligibilitate
punctele d)-i).

k). Fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari (anexele 6 si 7)

). Bilantul contabil sau declaratia unica la 31.12.2021 (pentru persoane juridice).
m). Extras de cont sau Scrisoare de garantie bancari din care si rezulte ci dispune
de lichiditati in suma de minim 2.500.000 lei.

n). Declaratie pe proprie raspundere in care si precizeze numirul total de locuri de
munca pe care le va creea prin investifia care se va realiza si numirul de locuri de
muncd pentru persoanele cu domiciliul in comuna Telega.

0). Declaratie pe proprie rdspundere c# participantul nu se afla in stare de insolvents,

faliment sau lichidare (pentru persoane juridice).

p). Declaratie pe proprie raspundere in care si precizeze tariful redus acordat
locuitorilor comunei Telega la achizitia abonamentului pentru accesul in Complexul

Balnear.

r). Declaratie pe proprie raspundere in care sé precizeze ca va utiliza solutii eficiente

energetic.
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16.7. Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantuluj precum si sediul social al
acestuia si va contine oferta tehnica $i financiara propriu-zisa, astfel:
16.8 Oferta tehnicd - reprezinti planul de dezvoltare si exploatare a concesiunii,
urmand si contind si a se face referire la urmitoarele aspecte:
a) programul de dezvoltare ,intretinere, amenajare si introducere in circuitul civil a
imobilului;
b) valoarea preconizati a investitiilor;
c)programul contindnd mdsurile ce vor fi luate pentru protejarea mediului
inconjurétor.
d) memoriu justificativ care si cuprindi beneficiile pe care investitia o va aduce
comunei.
16.9 Oferta financiard - reprezinti redeventa pe care ofertantul se angajeaza si o
plateascd. Cuantumul minim al acesteia este de 1 225 000 lei.
Ofertarea se va face in lei, prin completarea formularului de oferta
Documentele solicitate ca reprezentand oferta tehnici si cea financiara vor
purta semnatura, in original, a ofertantului.
Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile, perioadd in care pretul
ofertei este ferm.
16.10. Oferta financiard va fi depusa intr-un exemplar care trebuie si fie semnat de
catre ofertant.
16.11. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.
16.12. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de concedent.
16.13. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
16.14. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.
16.15. Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisi.
16.16. Continutul ofertelor trebuie sa rdména confidential pani la data stabilitd
pentru deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceast dati.

17. CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

17.1. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune, precum si ponderea
fiecdrui criteriu in cadrul licitatiei sunt:

Nr. | Criteriu Pondere Nr. maxim
Crt. de puncte
1 capacitatea economico-financiara a ofertantului | 30 30
(lichiditati/scrisoare de garantie bancard de minim
2.500.000 lei)
6. cel mai mare nivel al redeventei totale 35 A3
3 | modul de rezolvare a obligatiilor privind protectia | 10 10
mediului
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4 | angajarea de persoane cu domiciliul in Comuna | 15 15
Telega

5 |acordarea unei reduceri locuitorilor Comunei| 10 10
Telega la achizitia abonamentului pentru accesul
in Complexul Balnear

17.2 Pentru fiecare criteriu, membrii comisiei vor acorda prin compararea ofertelor
un punctaj.

17.3 Formula de calcul a punctajului total este: P =P1 + P2 + P3 +P4 +P5

17.4 In cazul 1n care existd punctaje cgale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare.

17.5 In cazul egalitéii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

CAP.IV.CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE A BUNULUI PROPRIETATE PUBLICA

18. INCETAREA CONTRACTULUI
18.1. Incetarea contractului de concesiune va interveni in cazul urmétoarelor situatii:
a) La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.
b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de cétre concedent;
¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
de cdtre concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului, caz in care
obiectivul de investitie prioritar, precum si cele subsecvente acestuia, dupd caz,
conform prezentului Caiet de sarcini revin in proprietatea concedentului;
d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere
de catre concesionar, conform legii;
e) In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a exploata bunul
concesionat, prin renuntare, fara plata unei despagubiri din partea concedentului.
18.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, concedentul va notifica
de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd misura.
18.3. In cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a exploata bunul
concesionat, acesta va notifica de indatd concedentului imposibilitatea obiectivi de
exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune.
18.4 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la punctul 18.3
18.5. Prin fortd majora se intelege orice eveniment, independent de vointa pirtilor,
imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile s isi execute integral sau partial
obligatiile.
18.6 Aparitia si incetarea cazului de fortd majora i se vor comunica concedentului in
termen de maximum 5 zile prin telefon, fax, mijloace electronice de comunicare
oficiale intre pérti, cu mentiunea necesitatii constatdrii acesteia de citre organe
competente, in prezenta reprezentantilor partilor.
18.7. In caz de forta majora, comunicati si constatatd in conditiile prezentului Caiet
de sarcini, executarea obligatiilor partilor se va decala in mod corespunzator cu
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perioada aferenti duratei acesteia, cu mentiunea c& niciuna dintre pirti nu va putea
pretinde despagubiri sau penalititi pentru intarzieri in executarea contractului
cauzate de aparitia acesteia.

18.8. In conditiile in care forta majord va conduce la o decalare mai mare de 6 luni,
partile se vor pune de comun acord in privinta executarii in continuare a contractului
de concesiune.

18.9. In baza acestei notificari privind motivele semnalate de citre concesionar ce
impun incetarea contractului de concesiune, se va realiza o verificare de citre o
comisic formatdi din reprezentanti ai concedentului si care, impreund cu
reprezentantii concesionarului, vor evalua fie posibilitatea mentinerii si executarii
contractului de concesiune, fie necesitatea incetirii sale.

18.10. Partile nu sunt eliberate de indeplinirea obligatiilor asumate prin contractul
de concesiune, in cazul intervenirii unui eveniment extraordinar sau pretins
imprevizibil (altul decdt un caz de fortd majord) care ar putea si faca executarea
contractului excesiv de oneroasi sau mai dificila.

18.11. Radierea din Cartea Funciari a dreptului de concesiune se efectueazi:

(I) in situagia prevdzutd la punctul 18.1. lit. ¢) de mai sus, in baza actului de
denuntare unilaterala sau in baza hotirarii judecitoresti definitive;

(II) in situatia prevazuta la punctul 18.1. lit. d) si ¢) de mai sus, in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului; si

(III) in situatia prevdzutd la punctul 18.1. lit. b) de mai sus, in baza declaratiei
unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

18.12. Pentru nerespectarea de citre concesionar a clauzelor impuse prin contractul
de concesiune, se procedeazi la rezilierea contractului de citre concedent, fird
actiune 1n justifie si fara altd formalitate prealabild, potrivit art.327 alin.(1) lit.d) din
Codul Administrativ, respectiv: wIncetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd poate avea loc in urmdtoarele situatii: d)in cazul nerespectirii
obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului”.

18.13. Terenul/Terenurile ce face/fac obiectul contractului de concesiune va/vor fi
predat/e concesionarului, fird sarcini, la data semnirii contractului de concesiune,
pe bazé de proces-verbal de predare-primire.

19. CONTROLUL

19.1. Controlul general privind respectarea obligatiilor asumate prin contractul de
concesiune de citre concesionar se va realiza de cdtre reprezentantii legali ai
Concendentului.

20. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

20.1 Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind
acordarea de despégubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei in vigoare.
20.2 Instanta investitd cu solutionarea tuturor litigiilor previzute la art.20.1 este
instanta competenta de la sediul concedentului.
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21.DISPOZITII FINALE

21.10fertantii declarati admisi in urma verificirii criteriilor de eligibilitate

stabilite prin prezentul Caiet de sarcini - vor participa la faza licitatiei unde
adjudecarea se face prin calcularea punctajului total.

21.2 Cagstigatorul licitatiei este ofertantul care a acumulat punctajul total cel mai
mare.

21.3. In situatia in care ofertantul care a castigat licitatia refuzi incheierea
contractului de concesiune in termenul prevézut in caietul de sarcini, licitatia va fi
anulatd, iar concedentul va relua procedura de licitatie publica, in conditiile legii.
21.4. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
concesiune.

21.5 Prezenta documentatie constituie anexi la contractul de concesiune care va fi
incheiat cu ofertantul céstigitor cu ocazia derulirii procedurii de licitatie publici si
pe care il completeaza in mod corespunzitor.
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OFERTA

Pentru concesionarea imobilului in suprafati totala de 8779,00 mp denumit ,,Biile
Minerale Telega™, ce cuprinde lotul 1 (6430 mp), lotul 2 (1589 mp) si lotul 3 (760 mp) din
Comuna Telega, sat Telega, aflat in domeniul public al comunei Telega pentru construire

Complex Balnear si al altor obiecte de investitie

(OFERTANT ). csuininsisns prin prezenta ne angajim si oferim o redeventd totald de ........... lei,
platibild conform caietului de sarcini aprobat pentru concesiune.

Prin prezenta ma oblig sa particip la licitatia publici din data de ..... ora..... organizati la sediul
Primdriei Comunei Telega .

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnrii prezentei

Declar cd am luat act ca in cazul nerespectirii pretului concesiondrii oferit, sunt de acord cu

anularea concesiondrii, urménd si suport toate cheltuielile ce derivd din aceasta in conditiile
contractului de concesiune , din caietul de sarcini.

OFERTANT ,
Denumire/Numele si prenumele .....c.coueuun.. N
L.S.
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OFERTANT .......ccceeuuu...

FISA OFERTANTULUI

La licitatia publica deschisd in vederea concesionirii imobilului in suprafatd totald de
8779,00 mp denumit ,,Baile Minerale Telega”, ce cuprinde lotul 1 (6430 mp), lotul 2 (1589 mp) si
lotul 3 (760 mp) din Comuna Telega, sat Telega, aflat in domeniul public al comunei Telega
pentru construire Complex Balnear si al altor obiecte de investitie

Ofertant

1) Sediul societatii sau adresa

2) Telefon, fax, email

3) Reprezentant legal

4) Functia
5) Cod fiscal

6) Nr. fnregistrare la Registrul Comertului

7) Nr. Cont
8) Banca

9) Capitalul social ( lei)
10) Cifra de afaceri (lei) 1a 31.12.2021

11) Sediul sucursalelor (filialelor) locale --daci este cazul

12) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.
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OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE

La licitatia publicd deschisi in vederea concesiondrii imobilului in suprafatd totald de
8779.00 mp denumit ,.Baile Minerale Telega ™, ce cuprinde lotul 1 (6430 mp), lotul 2 (1589 mp) si
lotul 3 (760 mp) din Comuna Telega, sat Telega, aflat in domeniul public al comunei Telega
pentru construire Complex Balnear i al altor obiecte de investitie

Catre comuna Telega, judetul Prahova, cu sediul administrativ in J udetul Prahova, comuna Telega.
sat Telega, str Principala, nr 1437, telefon/fax 0244/368 468, 0244/368 01 1, avand codul de
inregistrare fiscald 2845834

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publici deschisa pentru
concesionarea imobilului in suprafata totala de 8779.00 mp denumit ,,Baile Minerale Telega™, ce
cuprinde lotul 1 (6430 mp), lotul 2 (1589 mp) si lotul 3 (760 mp) din Comuna Telega, sat Telega,
aflat in domeniul public al comunei Telega pentru construire Complex Balnear si al altor obiecte
de investitie

Am luat la cunostintd conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru incetarea
contractului, conditiile respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute
in instructiunile de licitatie §i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila 90 de zile

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertei financiare din

partea noastrd va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semneze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

Data . Ofertant
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DECLARATIE

Subsemnatul X domiciliat  in
str. i , bl. , SC. , ap. , avand
CNP, , administrator d SC/PFA/IF/II
declar pe propria raspundere ca:

- nu voi aduce modificari asupra terenului licitat pentru concesionare fira acordul
Comunei Telega

- voi incheia contract de prestari servicii de salubrizare cu operatorul economic autorizat si
desfagoare activitati de salubritate in termen de 15 zile de la data castigdrii licitatiei $i ma
oblig sd detin la locul desfasurarii activitatii pubele omologate pentru colectarea selectivi
a deseurilor,

- pe imobilul concesionat voi desfésura exclusiv activitatea pentru care a fost concesionat.
In caz contrar sunt de acord ca Primaria Comunei Telega si rezilieze unilateral contractul de
concesiune;

- In ultimii 5 (cinci) ani nu am fost desemnat castigétor a unei licitatii publice anterioare
privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ — teritoriale si nu am refuzat
incheierea contractului ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

Cunoscand prevederile legii penale cu privire la falsul in inscrisuri, declar prin

prezenta, pe propria rdspundere, ci aceasta imi este declaratia pe care o dau, o sustin
si 0 semnez..

Semnatura si stampila

Initiator proiect
Primarul comunei Telega
OSTEL BREZEANU




