ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA TELEGA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea studiului de oportunitate, a raportului de evaluare si valoarea redeventei minime
in vederea concesiondrii imobilului ,.Baile minerale Telega™, proprietatea publica a comunei
Telega, judetul Prahova.

Aviand in vedere prevederile:

- art.302-309 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.871 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

- HCL Telega nr.40/28.09.2022;

Examinand:

- proiectul de hotérare nr.45/28.10.2022;

- referatul de aprobare nr.408/28.10.2022 al primarului comunei Telega;

- raportul de specialitate nr.409/28.10.2022 al Compartimentului Urbanism Cadastru Mediu din
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Telega;

- avizele nr.887PS, 888PS si 889PS din 24.03.2023 ale Administratiei Nationale a Rezervelor de
Stat si Probleme Speciale inregistrate la comuna Telega sub nr.146, 147 si 148 din 04.04.2023 ;

- avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Telega;

- avizul Secretarului General al comunei Telega, judetul Prahova;

in temeiul art.129 alin.(1), alin.(2), lit.c), alin.(6) lit.a), art.139 alin.(3), lit.g), art.140 alin.(1),
art.196 alin.(1), lit.a) si art.243 alin. (1) lit.a), din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completdrile ulterioare,

Consiliul Local al comunei Telega, judetul Prahova, adopti prezenta hotirare:

Art.1 (1) Se aproba raportul de evaluare privind obiectivul ,,Béile minerale Telega™, in suprafatd
totald de 8779mp, respectiv lotul 1 in suprafata de 6430mp, din care 1658mp ape stitéitoare si
4772mp curti constructii, situat in intravilanul comunei Telega, strada Principald Nr.1335, judetul
Prahova. Carte Funciard Nr.20288 Telega, lotul 2 in suprafatd de 1589mp categoria de folosinta
altele(zond agrement), situat in intravilanul comunei Telega, strada DCS, judetul Prahova, Carte
Funciard Nr.21616 Telega si lotul 3 in suprafatd de 760mp categoria de folosintd altele(zond
agrement), situat in intravilanul comunei Telega, strada DCS5, judetul Prahova, Carte Funciara
Nr.21620 Telega, pentru stabilirea valorii estimate $i a valorii redeventei pentru
concesionarea imobilului ,,Biile minarale Telega™ proprietatea publicd a comunei Telega, judetul
Prahova, intocmit de S.C. ARHONA EXPERTS SERV SRL prin ing.Dragos Popa — evaluator
autorizat membru titular ANEVAR., legitimatie18094, conform anexei nr.l, care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

(2) Valoarea estimati a imobilului supus concesiunii este de 245.000 euro, respectiv 1.209.000 lei
iar valoarea redeventei minime este de 25.000le1/an .

(3) Calculatia valorii redeventei minime pentru imobilul supus concesiunii a rezultat prin impértirea
valorii de evaluare la numirul de ani propus pentru concesionare .

Art.2 Se aprobi studiul de oportunitate privind initierea procedurii de concesionare prin
licitatie publica a obiectivului ,,Baile minerale Telega”, in suprafafa totald de 8779mp, respectiv
lotul 1 in suprafatd de 6430mp, din care 1658mp ape stétdtoare §i 4772mp curti constructii, situat in
intravilanul comunei Telega, strada Principald Nr.1335, judetul Prahova, Carte Funciard Nr.20288

1



Telega, lotul 2 in suprafatd de 1589mp categoria de folosintd altele(zond agrement), situat,in
intravilanul comunei Telega, strada DCS5, judetul Prahova, Carte Funciari Nr.21616 Telega si lotul
3 in suprafatd de 760mp categoria de folosint3 altele(zond agrement), situat in intravilanul comunei
Telega, strada DC5, judetul Prahova, Carte Funciard Nr.21620 Telega, proprietatea publici a
ccmunei Telega, situat in judetul Prahova, comuna Telega, sat Telega, conform anexei nr.2, care
face parte integranti din rezenta hotérare.

Art.3 (1) Se aprobi demararea procedurilor legale privind concesionarea imobilului ,,Béile minerale
Telega”

(2) Primarul comunei prin aparatul de specialitate al Primarului va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotérari .

Art.S Prevederile prezentei hotdrdri vor fi aduse la cunostintd cetdfenilor prin grija
Secretarului General al Comunei Telega.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Secretar General al Comunei Telega,
Gabriel Goagéd

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier Local,
Olteanu Andreea

I

Nr.consilieri in | Nr.consilieri | Nr. voturi | Nr. voturi | Nr. voturi
Telega 11.04.2023 functie prezenti pentru contra abtinere
Nr.16 15 15 9 6 -




Anixa 0. 4 Jo HCL nr 1 /2003

SC ARHONA EXPERTS SERV SRL

- EXPERT EVALUATOR - POPA MARIAN - LEGITIMATIA NR. 1676/2873 -
- EVALUATOR AUTORIZAT - POPA DRAGOS VALE NTIN - LEGITIMATIA NR. 18094 -

Sediu : Mun. Campina, str. Zorilor, nr. 3 tel. /fax 0244-332.433,
0729.503.350,

CIF : 27646772 E-Mail : dragoshvalentin@yahoo.com
Cont : RO68INGB0000999902043768 deschis la ING BANK sucursala - Campina
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PROPRIETATE IMOBILIARA : TERENURI INTRAVILANE
ADRESA : COMUNA TELEGA, STR. DC 5, JUDETUL PRAHOVA
PROPRIETAR : COMUNA TELEGA
CLIENT/UTILIZATOR DESEMNAT : PRIMARIA COMUNEI TELEGA

Evaluator autorizat,
Membru titular A.N.E.V.A.R
ing. dipl. Dragos POPA
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CATRE :
PRIMARIA COMUNEI TELEGA,
Sediu : Comuna Telega, nr. 1437, Jjudetul Prahova

Stimate client,

Prezentul raport de evaluare se refera Ia proprietatea imobiliara :

1. teren intravilan in suprafata masurata de 6.413,00 mp., situat in comuna
Telega, str. Principala, nr. 1335, Jjudetul Prahova, inscris in cartea funciara nr. 20288 a
localitatii Telega, numar cadastral 289 (10051);

2. teren intravilan in suprafata masurata de 1.589,00 mp., situat in comuna
Telega, str. DC5, judetul Prahova, zona de agrement, inscris in cartea funciara nr.
21616 a localitatii Telega, numar cadastral 327;

3. teren intravilan in suprafata masurata de 760,00 mp., situat in comuna
Telega, str. DC5, judetul Prahova, zona de agrement, inscris in cartea funciara nr.
21620 a localitatii Telega, numar cadastral 326;

Imobilele sunt proprietatea comunei Telega - conform extrase de carte funciara
atasate raportului de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare consta in estimarea valorii de piata a
proprietatii imobiliare, in scop informativ.

In urma aplicarii metodelor de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului s-a
estimat valoarea de piata a proprietatii astfel :

Nr. Denumire Valoare ' Valoare

crt. i ‘ de piata (lei] : de piata (euro)

1 PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN 218.000,00 lei 186.000.00
INTRAVILAN § = 6413 mp. euro

2 PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN  197.000,00 lei 40.000,00 euro
INTRAVILAN S = 1589 mp.

3 PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN 94.000,00lei 19.000,00 euro
INTRAVILAN S = 760 mp.

* Valoarea nu include TVA
* Cursul de schimb lei/euro luat in calcul este de 4,9367 lei/euro la data de 12.10.2022

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
Catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Evaluator autorizat, N S . «-;:f—‘:m:?‘?h"—t:"-\..,
Membru titular A.N.E.V.A.R i ,{;f:{\f:ﬁ?ﬁmf&%@ .
ing. dipl. Dragos POPA ¢, ,:7@‘* pops | E
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Proprietatea evaluati :

Proprietar :

Utilizator desemnat :

Scopul raportului de
evaluare:

Tipul valorii estimate :

Data evaluarii :
Data raportului :
Curs BNR la data evaluarii :

Abordari in evaluare :

Observatii privind
abordarile in evaluare :

P

2 N FOR,
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SINTEZA EVALUARII

* PROPRIETATE IMOBILIARA :

1. teren intravilan in suprafata masurata de 6.413,00 mp., situat in
comuna Telega, str. Principala, nr. 1335, Jjudetul Prahova, inscris in
cartea funciara nr. 20288 a localitatii Telega, numar cadastral 289
(10051);

2. teren intravilan in suprafata masurata de 1.589,00 mp., situat in
comuna Telega, str. DCS5, judetul Prahova, zona de agrement, inscris
in cartea funciara nr. 21616 a localitatii Telega, numar cadastral 327;
3. teren intravilan in suprafata masurata de 760,00 mp., situat in
comuna Telega, str. DC5, judetul Prahova, zona de agrement, inscris
in cartea funciara nr. 21620 a localitatii Telega, numar cadastral 326;
* Conform extrase de carte funciara anexate, imobilele sunt
proprietatea comunei Telega.

COMUNA TELEGA - DOMENIU PUBLIC.,

PRIMARIA COMUNEI TELEGA - cu sediul in comuna Telega, nr. 1437,
judetul Prahova.

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului pentru
estimarea valorii de piata in scop informativ.

Valoare de piata.

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
Cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.

Octombrie 2022
12.10.2022 (data emiterii raportului)
1Euro = 4,9367 lei

a). Metoda comparatiei directe

= Metoda comparatiei directe utilizeaza analiza comparativa:
estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi
proprietati similare si comparand aceste proprietati cu cea care
trebuie evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti,
folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce
ofera un model determinist pentru corectiile ce trebuie facute
eturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

O

Evaluator autorizat,

S 4 ;
\%  Lesitmatia Nr. 1 §y i 7\{‘""*{ y _-Membru titular A.N.E.V.A.R
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CERTIFICAREA EVALUATORULU!I

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca :

* Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt
adevarate si corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date
considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum $i pe concluziile
inspectiei asupra proprietatii.

* Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale,
impartiale si nepartinitoare.

* Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii
imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes
parsonal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul
mentionat aici.

* Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
beneficiarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea.

* Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea
acestui raport, in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR editia
2022,

* Prezentul raport se supune normelor si poate fi expertizat (la cerere, cu
acordul scris si prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele
d= evaluare a bunurilor 2022 .

= Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul Etic
al profesiei de evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii.

* La data elaborarii acestui raport de evaluare, subsemnatul sunt membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR, am indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua si am competenta necesara

intocmirii acestui raport.

. LT
Evaluator autorizat, ¢ o g
Membru titular A.N.E.V.A.R il /
ing. dipl. Dragos POPA /;"ﬁm;f@ "
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CAPITOLUL |- TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

= ST P I e S T

1.1. Identificarea evaluatorului :
SC ARHONA EXPERTS SERV SRL, prin expert evaluator proprietati imobiliare
Ing. dipl. Dragos POPA, membru titular ANEVAR, cu legitimatia nr.18094.

DATE DE IDENTIFICARE :
Adresa : Mun. Campina, str. Zorilor, nr. 3, bl. 2,sc. A, et. 4, ap. 16, judetul Prahova
Telefon/Fax : 0244 33 24 33
Mobil : 0722 50 33 50
Cod unic de inregistrare : 27646772

E - mail : dragoshvalentin@yahoo.com.

1.2, Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnat;i :

1.2.1. Clientul prezentului raport de evaluare este PRIMARIA COMUNEI TELEGA -
cu sediul in comuna Telega, nr. 1437, judetul Prahova.

1.2.2. Utilizator desemnat : PRIMARIA COMUNEI TELEGA.

1.3. Scopul evaluarii :
Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului pentru
estimarea valorii de piata in scop informativ.

1.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate

evaluate.
* PROPRIETATE IMOBILIARA :
1. teren intravilan in suprafata masurata de 6.413,00 mp., situat in comuna
Telega, str. Principala, nr. 1335, judetul Prahova, inscris in cartea funciara
nr. 20288 a localitatii Telega, numar cadastral 289 (10051);
2. teren intravilan in suprafata masurata de 1.589,00 mp., situat in comuna
Telega, str. DC5, judetul Prahova, zona de agrement, inscris in cartea
funciara nr. 21616 a localitatii Telega, numar cadastral 327:
3. teren intravilan in suprafata masurata de 760,00 mp., situat in comuna
Telega, str. DC5, judetul Prahova, zona de agrement, inscris in cartea
funciara nr. 21620 a localitatii Telega, numar cadastral 326;
* Conform extrase de carte funciara anexate, imobilele sunt proprietatea
comunei Telega.

Dreptul de proprietate evaluat situatia juridica : Conform documentelor
prezentate si anexate prezentului raport de evaluare dreptul deplin si
absolut de proprietate asupra imobilului apartine COMUNEI TELEGA -

DOMENIU PUBLIC.
Imobilele sunt inscrise in cartea funciara, cf. extras de carte funciara nu

exista sarcini; - in afara documentelor referitoare la dreptul de proprietate
asupra imobilului, evaluatorul nu detine alte informatii cu privire la

g
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1.5.

1.6.

eventuale drepturi reale derivate ale tertilor sau garantii reale, sechestre
sau popriri asupra activului evaluat.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini.
Tipul valorii este valoarea de piata.

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent
si fara constrangere.

Conformitatea evaluarii cu SEV : Standardele de evaluare ANEVAR editia
2022 : - SEV 100 - Cadru general: SEV 101 - Termenii de referinta ai
evaluarii; SEV 102 - Documentare si conformare; SEV 103 - Raportare:
SEV104 - Tipuri ale valorii; SEV105 - Abordari si metode de evaluare; SEV
230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare; SEV 430 - Evaluari pentru
raportarea financiara; GEV630 - Evaluarea bunurilor imobile;
Glosar/abrevieri SEV 2022

Data evaluarii/data raportului :

1.6.1. Data evaluarii : Octombrie 2022
1.6.2. Data intocmirii raportului : 12.10.2022

1.7. Moneda raportului :

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si in EUR. Avand in vedere
ca metodele utilizate conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de
schimb utilizat pentru transpunerea in valuta este 4,9367 lei pentru un
EUR. Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atat
vreme cat principalele premize care au stat la baza evaluarii nu sufera
modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare,
cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare
si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

1.8. Modalitati de plata :

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care
urmeaza a fi platita integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul

conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.)

1.9. Procedura de valuare :

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost :
Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
Inspectia proprietatilor evaluate;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

¢
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- Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport:

- Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care
trebuie sa se tina seama;

= Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de

vedere al evaluarii;
- Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru
determinarea valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului;

1.10. Natura si sursa informatiilor utilizate :

- Documente de proprietate | extras de carte funciara, incheiere de carte
funciara, plan de amplasament si delimitare);

- Revista ,Valoarea oriunde este ea”, newsletter-uri ANEVAR;

-  Publicatii si site-uri de specialitate;

- Standarde de evaluare a bunurilor ANEVAR - SEV editia 2022;

- Curs BNR la data evaluarii;

- Verificarile si constatarile facute in teren, prin care s-au observat
caracteristicile amplasamentului, precum si concordanta informatiilor
prezentate de proprietar cu situatia reala, efectiva.

1.11. Ipoteze generale si ipoteze speciale :

* Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii
ipotezelor care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face
referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres
pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in
considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este
realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea
estimata este invalidata;

» Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietar/destinatar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare.

* Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).

* Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se
substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta
in acest domeniu;

= Se presupune o detinere responsabila si un management competent al
proprietatii.

* Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la
dispozitia evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative
din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in
vizualizarea proprietatii.

= Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi
traversata de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita

dezvoltarea acesteia altele decat cele descrise in raport; in urma inspectiei pe
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teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul
nu a
facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu
are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este
afectata de o astfel de restrictie sau nu.

= 5e presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost
identificata o neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

* Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale
proprietatii altele decat cele care sunt aparente.

* Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidenta ar
putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul
recomanda clientilor preocupati de un asemenea potential negativ sa angajeze
experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte.

* Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale
proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.

* Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei hu
am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti:

* Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei
altor contaminanti;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

1.12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare :
Nicio parte din prezentul raport nu poate fi reprodus, indiferent de forma, fara
acordul prealabil expres al evaluatorului si nu poate fi distribuit prin publicitate,
relatii publice, stiri, vanzari sau alte mijloace. Dreptul de autor al raportului este
pastrat de evauator si se aplica indiferent daca evaluatorul este sau nu

nominalizat.
Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea raportului de catre alte

persoane decat cele care au calitatea de destinatar atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

CAPITOLUL Il - PREZENTAREA DATELOR

2.1. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare :
Amplasament: Imobilul este situat in sat Telega, com Telega jud. Prahova. )
Zona: este mixta - rezidentiala, locuinte unifamiliare si prestari servicii - spatii

comerciale, baile Telega.

Transport: Accesul la proprietate se face atat pietonal cat si cu autoturismul, din
drumul ce leaga Campina de com. Telega. Traficul in zona este redus.

Dotari social-urbane : magazine

Utilitati : existente in zona : electricitate, apa, telefonie.
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2.2. Descrierea constructiilor/amenajarilor :

Terenurile supuse evaluarii au o suprafata totala masurata de 8.762,00 mp., situat in
localitatea Telega, str. DC 5, judetul Prahova - zona agrement - intravilan.

= Deschiderea la drum :> 12 mi.
* Dimensiuni : neregulat

* Inclinare : plan

* Acces - drum comunal 5

Amplasament - sursa Google maps.
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f{La Dana)

CAPITOLUL Ill - ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Definitia pietei.

Piata proprietatii analizate este piata proprietatilor de tip teren intravilan din
localitatea Telega - zona centrala.

Piata reprezinta mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt schimbate
intre cumparatori si vanzatori, prin intermediul preturilor. Toate pietele sunt
influentate de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor,
acestea fiind Ila randul lor influentati de actiuni sociale, economice si
guvernamentale.

Piata imobiliara este reprezentata de un grup de persoane sau firme care
interactioneaza unii cu altii cu scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii
pe piata pot fi cumparatorii, vanzatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii, debitorii,
antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si intermediarii.

Piata imobiliara este influentata de reglementarile guvernamentale si locale.
Cererea si oferta de proprietati poate tinde spre un echilibru dar intotdeauna va
exista un decalaj intre cerere si oferta. Piata imobiliara este segmentata dupa locatie
si dupa tipul proprietatii : pe cartiere si clase de proprietati imobiliare.

3.2. Cererea reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si
preferintele consumatorilor. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor
potentiali (cumparatori, chiriasi) si pentru un anume tip de proprietate. Analiza
urmareste produsul sau serviciul final pe care il asigura proprietatea.

Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principal de la persoane

fizice/juridice care doresc construirea unei pensiuni/spatiu prestari servicii - din

0
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informatiile pe care le detinem de Ia reprezentantii agentiilor imobiliare ce activeaza
pe piata din zona - cererea este scazuta.
3.3. Oferta
Deoarece oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata
de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub doua aspecte: cantitativ si calitativ.
Piata imobiliara specifica a proprietatii evaluate este piata terenurilor intravilane.
Oferta se refera Ia disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a analiza oferta,
evaluatorul trebuie sa treaca in revista inventarul de proprietati competitive, care
include stocul de proprietati existente, in constructie si in proiect. Datele trebuie
adunate prin inspectarea cladirilor, consultarea autorizatiilor de construire, discutiile
cu antreprenorii si planificatori urbanistici, Oferte terenuri in zona intre 16 si 27

euro/mp, cu un coeficient de negociere de cel putin 10% la_limita superioara a
nsiune, spatiu

preturilor sunt terenuri centrale pentru dezvoltare comerciala (pe . Sp
comercial), la limita inferioara sunt terenuri amplasate pe artere secundare cu
dezvoltare mixta (locuinta/pensiune) .

3.4. Echilibrul pietei

In urma analizei efectuate, a discutiilor purtate cu reprezentanti ai agentiilor
imobiliare care isi desfasoara activitatea in zona, a reiesit faptul ca in prezent piata
imobiliara este dezechilibrata, oferta depasind cu mult cererea pentru acest segment
de imobile.

Ciclul imobiliar nu este sincronizat cu ciclul afacerilor, activitatea imobiliara
raspunzand la stimuli ce actioneaza fie pe termen scurt, fie pe termen lung. Ciclul pe
termen lung depinde de schimbarile in caracteristicile societatilor comerciale si in
veniturile sale. Ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea
resurselor de finantare si costul acestora (costul creditului).

Disponibilitatea fondurilor banesti se face cu costuri mai mari datorita
dificultatilor de acordare a creditelor acordate de bancile comerciale catre populatie
si persoane juridice.

La nivelul localitatii Telega, la acest moment, nu se poate vorbi de o piata
imobiliara functionala pe care sa se efectueze tranzactii regulate si care sa poata
oferi suficiente informatii in ceea ce priveste preturile de tranzactionare imobilelor de
tip teren intravilan.

Ofertele de astfel de imobile sunt in humar ridicat, fata de numarul de cereri
care este scazut, pe fondul conditiilor economice actuale, cat si a caracteristicilor
economice pentru zona de studiu. Numarul de tranzactii este redus, in marea lor
majoritate fiind tranzactii fortuite, fara a indeplini conditia de marketing adecvat.

Se apreciaza ca piata proprietatilor de tip teren intravilan, la data prezentului

raport de evaluare este o piata a cumparatorului.

CAPITOLUL IV - ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

4.1. Cea mai buna utilizare

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relatiilor dintre
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea Iui se face prin conceptul
fundamentat de piata imobiliara - “cea mai buna utilizare”, care reprezinta

alternativa de utilizare a proprietatilor imobiliare.
Acest concept va constitui baza de pornire si va genera ipoteze de lucru necesare

aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare lucrarii.

I
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Cea mai buna utilizare - este definita ca fiind « utilizarea probabila, rezonabila
si legala a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este posibila fizic,
fundamentata adecvat, financiar fezabila si care determina cea mai mare valoare »,

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii.
Ea trebuie sa fie :

* permisa legal

* posibila fizic

= fezabila financiar

" maxim productiva si conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

Cea mai buna utilizare a terenului liber - este definita ca utilizarea unei proprietati in
baza presupunerii ca parcela de teren este libera sau poate fi facuta libera prin
demolarea oricaror imbunatatiri - pentru cazul de fata terenul liber nu reprezinta

CMBU.
Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data
unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

4.1.1. Cea mai buna utilizare a terenului liber
Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul este

liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor.

Avand in vedere caracteristicile si amplasamentul proprietatii analizate, cea mai buna
utilizare a terenului considerat liber este de utilizare comerciala.

Arceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume :
= este fizic posibila

* este permisa legal

= este fezabila financiar

= este maxim productiva

CAPITOLUL V - EVALUAREA PROPRIETATII

5.1. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care
au fost vandute sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobilare,
atunci cand exista suficeinte informatii credibile privind tranzactiile sau ofertele
recent credibile.

Atunci cand exista informatii disponibile , abordarea prin piata este cea mai
directa si adecvata abordare ce poate fi aplicabila pentru estimarea valorii.

Daca nu exista suficiente informatii despre tranzactii recente cu proprictati
comparabile se pot utiliza informatii privind oferte de proprietati similare disponibile
pe piata, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata

critic.

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii
de piata se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand
aceste proprietati cu cea care trebuie evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot fi

astfel obtinuti, folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce

2
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ofera un model determinist pentru corectiile ce trebuie facute preturilor de vanzare a
proprietatilor comparabile.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a uneij proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si
comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre
proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietatilor si tranzactiilor
imobiliare care au consecinta variatii ale preturilor platite pe piata imobiliara.

Elementele de comparatie de baza sunt :

- Drepturile de proprietate transmise - corectia se face pentru a reflecta diferentele
intre poprietatile inchiriate cu chiria pietei si cele inchiriate cu o chirie sub say peste
chiria pietei.

- Conditiile de finantare — corectiile sunt facute pentru situatii in care cumparatorul
obtine din partea vanzatorului o finantare si trebuiesc folosite calcule de echivalenta
cash;

- Conditii de vanzare - corectiile pentru conditiile speciale reflecta motivatia
cumparatorului si a vanzatorului:

- Conditiile pietei - corectiile se refera Ia modificarile pietei ce au aparut intre
momentele diferite in timp la care s-au realizat tranzactiile;

- Localizarea - ajustarile se fac atunci cand caracteristicile de amplasare ale
proprietatilor comparabile difera fata de cele ale proprietatii evaluate:

- Caracteristicile fizice - corectiile se refera Ia diferente in dimensiunile cladirii,
calitatea constructiilor, stilul arhitectural, materialele de constructie, varsta, conditia,
utilitatea functionala, dimensiunile terenului, atractivitatea, conditiile de mediu;

- Caracteristicile economice — ajustarile se refera la atribute ale prorpietatii imobiliare
care afecteaza profitul net: cheltuieli de exploatare, calitatea managementului,
structura chiriasilor, nivelul chiriilor, conditiile de inchiriere, data expirarii
contractului de inchiriere, optiunile de reinnoire si clauzele de inchiriere;

- Utilizarea - evaluatorul trebuie sa evidentieze orice diferenta intre utilizarea
existenta sau cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare comparabile si
utilizarea proprietatii evaluate;

- Componente non-imobiliare ale valorii — cuprind elemente de definire a
personalitatii cladirii, afacerea ce are loc in cladire si alte elemente care nu constituie
parti ale proprietatii imobiliare, dar fac parte din pret.

Corectiile se aplica tranzactiilor comparabile, fie ca procentaj, fie ca valoare
absoluta. Corectia procentuala este utilizata pentru a reflecta modificarile in
conditiile pietei si diferentele de localizare. Corectia se face asupra pretului tranzactiei
comparabile pentru a ajunge la estimarea valorii proprietatii evaluate, deoarece doar

acesta este cunoscut.
Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifica in doua

categorii:

- cantitative : analiza pe perechi de date, analiza statistica, analiza grafica,
analiza evolutiei, analiza costurilor, analiza datelor secundare;

- calitative : analiza comparatiilor relative, interviuri personale.

1
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Anexa nr. 1 - Evaluare teren S = 6413 mp. - Metoda comparatiei directe

Consti in analiza pietei terenurilor comparabile, incluzand analiza

preturilor la care au fost inregistrate
renuri similare.

tranzactii si a elementelor de comparatii cu te

] TV PN, P sy coi renul d arabil. arabila | Comparabil
ert PPN Feoperreri MRS UM e e P
0 | Pret oferti EURO/mp 28 16 20
Ajustare % -10% -10% -10
Ajustare EURO/mp -2.80 -1.60 -2.0
Pret ajustat EURO/mp 25.20 14.40 18.00
Dreptul de proprietate integral/ cu .
1 transmis » ch%riaii Deplin Integral Integral Integral
P Ajustare % 0% 0% 0
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.0
Pret ajustat EURO/mp 25.20 14.40 18.00
2 | Conditiile de finantare cash/ credit Normale Cash Cash Cash
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.0t
Pret ajustat EURO/mp 25.20 14.40 18.00
Independent
€/ vanzator
3 | Conditiile de vanzare constrans/ independent | Independent | Independent Independent
cumparator
interesat
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat EURO/mp 25.20 14.40 18.00
Conditiile pietei (Data recent recent recent
4 | evaluarii) l.z.an
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat EURO/mp 25.20 14.40 18.00
% | EoraSser Eony Thafmex- Haiie similar semicentral | zona Muzeu
5.a | amplasamentului Telega
Ajustare % 0% 25% 25%
Ajustare EURO/mp 0.00 3.60 4.50
Pret ajustat EURO/mp 25.20 18.00 22.50
5.b | Vecinatati similar similar similar
Aiustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat EURO/mp 25.20 18.00 22.50
Caracteristicile fizice si
6 6 tehnice: mp 6,413.00 1,050 1,360 2,468
- Suprafata
Ajustare % 15% 15% 15%
Ajustare EURO/mp 3.78 2.16 2.70
Pret ajustat EURO/mp 28.98 20.16 25.20
drum drum drum drum
6.b | Tipul drumului de acces mi principal principal principal principal
asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Ajustare % 0% 0% 0%
Aiustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat EURO/mp 28.98 20.16 25.20

I
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6.b Reteaua edilitari (gaze, i foees

"_| ap4, curent electric] electrica, apa similar similar similar
Ajustare % 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.C
Pret ajustat EURO/mp 28.98 20.16 25.20

6.c | Deschidere la drum > 12 ml. similar similar similar

Ajustare % 0% 0% o
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.0
Pret ajustat 28.98 20.16 25.20

7 Caracteristici economice ;
(Eficienti) Comparabila | Comparabila | Comparabil:
Ajustare % 0% 0% 0¢
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.0
Pret ajustat EURO/mp 28.98 20.16 25.20

8 | Utilizarea [CMBU) comercial similar mixt mixt
Ajustare % 0% 10% 109
Ajustare EURO/mp 0.00 2.02 2.5.
Pret ajustat EURO/mp 28.98 22.18 27.72

8 | Restrictii legale nu nu nu nu nu
Ajustare % 0% 0% 0
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.0(
Pret ajustat EURO/mp 28.98 22.18 27.72
Suma corectiilor % 24% 59% 59%
Suma corectiilor [in valoare
absolutii) EURO/mp 6.58 9.38 11.72
Corectia cea mai mica (in
valoare absoluta) EURO/mp 6.58

Pret final

Pret final rotunijit

Explicarea Corectiilor :

EURO/mp

EURO/mp

LEl/mp

= Tip tranzactie - Avand in vedere ca preturile comparabilelor sunt oferte, acestea se
reprezentand negocierea, din discutiile purtate cu

reprezentantii agentiilor imobiliare, tranzactiile in acea zona sunt extrem de putine,
pretul de tranzactionare este cu cel putin 10% mai mic decat pretul de oferta.
= Zonarea - avand in vedere cea mai buna utilizare - comercial consider ca

amplasamentul este in cazul de fata cel mai important parametru, din studiul
proprietatilor comparabile rezultand o ajustare de cel putin 25% in ceea ce priveste

vor corecta cu , minus”

ajustare.

» Caracteristici fizice - Proprietatea subiect are o suprafata adecvata celei mai bune
utilizari (comerciala), consider ca proprietatile comparabile sunt inferioare, se vor
ajusta pozitiv, ajustari rezultate din analiza de piata privind suprafata.

Valoare de piata teren .

6.413,00 mp. x 29 euro/mp = 186.000 euro = 918.000 lei
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Anexa nr. 2 - Evaluare teren S

Consti in analiza pietei terenurilor comparabile, incluzand analiza
tranzaciii si a elementelor de comparatii cu te

R e ooty

Pag. 16

= 1.589 mp. - Metoda comparatiei directe

preturilor la care au fost inregistrate
renuri similare.

Nr. | R O | | Terenuld parabila arabila | Comparabil:
s ] r 1 | - Pl L I
crt. [ROR% Depumired CofeclieTa W uiisb TR A i i

0 | Pret ofertx EURO/mp 28 16 20
Ajustare % -10% -10% -109
Ajustare EURO/mp -2.80 -1.60 -2.0(

| | Pret ajustat EURO/mp 25.20 14.40 18.00
Dreptul de proprietate integral/ ¢ "

L tranl:mis g d_gn. aﬁ ; i Deplin Integral Integral Integral
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.0C
Pret ajustat EURO/mp 25.20 14.40 18.00

2 | Conditiile de finantare cash/ credit Normale Cash Cash Cash
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pref ajustat EURO/mp 25.20 14.40 18.00

Independent
e/ vanzator
3 | Conditiile de vanzare constrans/ Independent | Independent Independent | Independent
cumparator
interesat .
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat EURO/mp 25.20 14.40 18.00
Sondiifite picgsl {Data recent recent recent

4 | evaluarii) l.z.an
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Prej ajustat EURO/mp 25.20 14.40 18.00

5 | Localizare: Zona_z Telega - Baile similar semicentral Zona Muzeu

5.a | amplasamentului Telega
Ajustare % 0% 25% 250%
Ajustare EURO/mp 0.00 3.60 4.50
Pret ajustat EURO/mp 25.20 18.00 22.50

5.b | Vecinitati similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat EURO/mp 25.20 18.00 22.50

6 Caracteristicile fizice si

tehnice: mp 1,589.00 1,050 1,360 2,468
i Suprafata
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat EURO/mp 25.20 18.00 22.50
drum drum drum drum
6.b | Tipul drumului de acces mi principal principal principal principal
asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat EURO/mp 25.20 18.00 22.50

Ib
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Reteaua edilitari [gaze, aps, . fis .

6.b curent electric) g = electrica, apa similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0!
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.0
Pre ajustat EURO/mp 25.20 18.00 22.50

6-¢ | Deschidere la drum > 12 mi. similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0°

_Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.01
Pret ajustat 25.20 18.00 22.50
7 Caracteristici economice ; " ;
(Eficienti) Comparabila | Comparabila Comparabila
Ajustare % 0% 0% 0y
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.0¢
Pret ajustat EURO/mp 25.20 18.00 22.50
8 | Utilizarea (CMBU) comercial similar mixt mixt
Ajustare % 0% 10% 10%
Ajustare EURO/mp 0.00 1.80 2.25
Pret ajustat EURO/mp 25.20 19.80 24.75
8 | Restrictii legale nu nu nu nu nu
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat EURO/mp 25.20 19.80 24.75
Suma corectiilor % 10% 44% 44%
Suma corectiilor (in valoare
absoluti) EURO/mp 2.80 7.00 8.75
Corectia cea mai mica (in
valoare absoluta) EURO/mp 2.80
Pret final EURO/mp

Pre; final rotunjit

Explicarea Corectiilor :

EURO/mp
LEl/mp

* Tip tranzactie - Avand in vedere ca preturile comparabilelor sunt oferte, acestea se
reprezentand negocierea, din discutiile purtate cu
reprezentantii agentiilor imobiliare, tranzactiile in acea zona sunt extrem de putine,
pretul de tranzactionare este cu cel putin 10% mai mic decat pretul de oferta.
* Zonarea - avand in vedere cea mai buna utilizare - comercial consider ca
amplasamentul este in cazul de fata cel mai important parametru, din studiul
proprietatilor comparabile rezultand o ajustare de cel putin 25% in ceea ce priveste

vor corecta cu , minus”

ajustare.

Valoare de piata teren:

1.589,00 mp. x 25 euro/mp = 40.000 euro = 197.000 lei

¥
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Anexa nr. 3 - Evaluare teren § = 760 mp. - Metoda comparatiei directe

Consti in analiza pietei terenurilor comparabile, incluzand analiza
tranzactii i a elementelor de comparatii cu te

preturilor la care au fost inregistrate
renuri similare.

p s LR T D — renulde | Comparabila | Comparabila | Comparabil
Eﬁ . Denumirea corectiei | UM. altat™ i AR e ~‘§m&ﬁ- < Pc-,-

0 | Pre; oferts EURO/mp 28 16 20
Ajustare 0% -10% -10% -10¢
Ajustare EURO/mp -2.80 -1.60 -2.0
Pre; ajustat EURO/mp 25.20 14.40 18.00
Dreptul de proprietate integral/ cu §

1 transmis Fe cl-gri aﬁi Deplin Integral Integrai Integral
Ajustare % 0% 0% 0o
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.0t
Pret ajustat EURO/mp 25.20 14.40 18.00

2 | Conditiile de finantare cash/ credit Normale Cash Cash Cash
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.0c¢
Pret ajustat EURO/mp 25.20 14.40 18.00

Independent
€/ vanzator

3 | Conditiile de vanzare constrans/ Independent | Independent | Independent independent

cumparator
interesat
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat EURO/mp 25.20 14.40 18.00
Conditii_l-e pietel {Daca recent recent recent

4 | evaluarii) l.z.an
Ajustare 0a 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Prej ajustat EURO/mp 25.20 14.40 18.00

5 | Localizare: Zone_l Teizga - Hafle similar semicentral zona Muzeu

5.a | amplasamentului Telega

| Ajustare % 0% 25% 25%
Ajustare EURO/mp 0.00 3.60 4.50
Pret ajustat EURO/mp 25.20 18.00 22.50

5.b | Vedinitati similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat EURO/mp 25.20 _18.00 22.50

6 Caracteristicile fizice si

tehnice: mp 760.00 1,050 1,360 2,468
6.2
Suprafata
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Prei ajustat EURO/mp 25.20 18.00 22.50
drum drum drum dru_rn
6.b | Tipul drumului de acces mi principal principal principal principal
asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pre{ ajustat EURO/mp 25.20 18.00 22.50

}3
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Reteaua edilitari (gaze, api, : -

6.b curent electric) (9 P electrica, apa similar similar similar
Ajustare % 0% 0% ot
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.0
Pret ajustat EURO/mp 25.20 18.00 22.50

6. | Deschidere la drum > 12 mi. similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0°
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.0
Pret ajustat 25.20 18.00 22.50

7 Caracteristici economice . :
(Eficienti] Comparabila | Comparabila Comparabila
Ajustare % 0% 0% oY
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.0¢
Pret ajustat EURO/mp 25.20 18.00 22.50

8 | Utilizarea (CMBU) comercial similar mixt mixt

_| Ajustare % 0% 10% 10%
Ajustare EURO/mp 0.00 1.80 2.25
Pret ajustat EURO/mp 25.20 19.80 24.75

8 | Restrictii legale nu nu nu nu nu
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare EURO/mp 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat EURO/mp 25.20 19.80 24.75
Suma corectiilor % 10% 449% 44%
Suma corectiilor [in valoare
absoluti) EUROC/mp 2.80 7.00 8.75
Corectia cea mai mica (in
valoare absoluta) EURO/mp 2.80
Pret final EURO/mp 25.20

RO/mp 00

Pret final rotunijit

Explicarea Corectiilor :

* Tip tranzactie - Avand in vedere ca preturile comparabilelor sunt oferte, acestea se
reprezentand negocierea, din discutiile purtate cu
reprezentantii agentiilor imobiliare, tranzactiile in acea zona sunt extrem de putine,
pretul de tranzactionare este cu cel putin 10% mai mic decat pretul de oferta.
= Zonarea - avand in vedere cea mai buna utilizare - comercial consider ca
amplasamentul este in cazul de fata cel mai important parametru, din studiul
proprietatilor comparabile rezultand o ajustare de cel putin 25% in ceea ce priveste

vor corecta cu ,minus”

ajustare.

Valoare de piata teren :
760,00 mp. x 25 euro/mp = 19.000 euro = 94.000 lei

9
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CAPITOLUL VI - ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa,
sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

= Adecvarea : Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare
metoda, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera
direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

* Precizia : Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate $i de corectiile aduse preturilor de
vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor : Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta
rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita
metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate daca nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. in termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile
suplimentare disponibile. Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivita metoda,
avand in vedere tipul de proprietate (comerciala) si scopul evaluarii (valoare de
piata), este metoda comparatiei directe din cadrul abordarii prin piata (metoda
comparatiei directe]. Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitatii si calitatii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca abordarea cea
mai adecvata in cazul de fata este abordarea prin piata, valoarea de piata a
proprietatii fiind estimata la :

Nr. Denumire Valoare | Valoare
' de piata (lei) = de piata (euro)

crt.

PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN  918.000,00 lei 186.000,00
INTRAVILAN S = 6413 mp. euro
2  PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN  197.000,00 lei  40.000,00 euro

INTRAVILAN § = 1589 mp.
3 PROPRIETATE IMOBILIARA - TEREN 94.000,001lei 19.000,00 euro

INTRAVILAN S = 760 mp.

* Valoarea nu include TVA
* Cursul de schimb lei/euro luat in calcul este de 4,9367 lei/euro

2.0
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars PRAHOVA [, Nr.cerere™ 33453

.,ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Campina N R
- bl 5 R
JAnd 2023 7T

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - o

TR PENTRU INFORMARE ‘Wﬁ“ﬁ
Carte Funciard Nr. 20288 Telega ’Iﬂﬂ H @ﬂm

A. Partea I. Descrierea imobllului
TEREN Intraviian Nr, CF vechi:1393 sj 704

Adresa: Loc. Telega, Str Principale, Nr. 1335, Jud. Prahova

::qrrt Nr. g:wasgglc Nr, Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Al : Din acte; 6.430
| FAD 289(10051) Masurata: 6,413

B. Partea II, Proprietar sl acte

Tnserierl privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reals Referinte

123034 / 04/12/2007

'Contract De Concesiune nr. 747, din 20/02/2003 emis de PRIMARIA TELEGA! |
lintabu!are, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, cota Al

! actuala 1/1

| 1) CONSILTUL LOCAL AL COMURE: TELEGA

|18849 / 03/12/2012

Act Administrativ nr. 22034, din 04/12/2007 emis de BCPI CAMPINA,;

l" B4 Ise noteaza modificarea Numarului cadastral din 289" In "100517] Al
{transcrisa din CF 20082/Telega)

133453 / 18/08/2022

Hotarare Judecatoreasca nr. 186, din 07/02/2022 emis de TRIBUNALUL PRAHOVA: Act Administrativ ar.|

16039, din 17/08/2021 emis de PRIMARIA COMUNE! TELEGA Hotarare Judecatoreasca nr. 1990, din|

128/07/2021 emis de JUDECATORIA CAMPINA; Act Administrativ nr, 03, din 18/06/2019 emis de PRJMARlAj
{COMUNE! TELEGA:

se radlaza Cabanele:C1, €2, €3, ¢4, C5, C6, C7, €8, C9, €10, hotal = Al ]

Cl2, cabanele: C13, C14, C15, C16, C17, C18 si C1- pavilion ba: calde, J

i

|

;

| in baza sentintei civile nr, 1990/2021 pronuntata de Juderatorla
( B6 [Campina, a deciziei civile nr. 186/07.02.2022 pronuntata de Tritunalul
| Prahova, a autorizatiel de desfiintare nr. 3/18.06.2019 si & procesului!
| verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 6039/17.08.2021 emise|
i de Primaria comunei Telega |

C. Partea lil, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembriimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Dacument care confine date Cu caracter personal, protejate de prevederile Leaii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

i Formular vershenes 1.1
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X
Carte Funciard Nr. 20288 Comuna/Oras/Municipiu: Tele é}‘_
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Din acte: 6.430

CAD; 289(10051)
Masurata: 6.413

* Supratata este determinata In planul de proieciie stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata atii / Referinte
en | Galosnta |van ]| - tmp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / §
1 ape DA | 1.658 40 61,64 -
statatoare
2| cuti Ipal 4772 - . .
constructii
Date referitoare la constructii
x Destinafie Situatie i 4
crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
At | CAD-289/CT | eenstructHianexs 11 WMHWH%‘*HWMM ;
A2 | CAB289/2 constructi-anexs 8 Torarste mﬁs' CoRStruTalaSerE-mpr o cobana-Se— 1777
A3 | GAD-289/E3 | constructiF-anexs 14 G&-aetesa',,;”s"’m!':'“ RIS E"‘ba“_e i
Add | CAP-288404 | eonstroctiarers 7 Ciaea ﬁs. constrara-ta-sol--mp—CA—caBani-se—F37)
AL5 | CAD-289/CS | constructi-anexe 15 Eu-acte 35',,;2“5,,,1“;"“3 B e e ekt AT
A6 | CAD289/Ce | censtructi-anexs 12 et 352',;‘;' struta—e—seir2-mpr—Eo—eabana—sc]
ALF | EMD2B9ETF | constructi-enexa 5 Ea-a-c-tem-ﬁs' Constrrta-ia—selS—mp—Cr-cabene-se-or0
a8 | crD-280/c8 | constructi-anexe 10 Co-acte ms"m"*"*‘a"'a'*"e‘m —Ci—cobane—se—o|
A5 | SAD-280/C0 | constructi-anexsa 5 Curocke mﬁs. COntS-ie-ela-fpe—co—cauane  Scv- S
AL36| CABD-Z289/C10 | construcki-anexs 14 Ciaete Hm*ﬂﬂﬁ“ﬁﬂi*ﬂmﬁm———ei—e—ea"ﬁmw-' : '
constructt S—coRStratater SOk 2 Mp—E2-hoter P56
AETE| CADZEHETD | aaministrative-si 272 Eg-aete |2F554-mp
_Sociatcuiturale ’
Ak CARSAGHERS | constroeti-anexs 42 Cuoete 4500
ATi3| GAD-280/CH4 | constructi-anexa 42 |evecte %ﬁgmﬂ*‘mm—"‘ﬂ'“mw LAl
A4 | CAD-289/615 | constructi-anexa ] Euaete ms’f“'"s'““'t" te-sert-mp—Eio-cobana-se—8:67|
A7 | SABS2EACTE | consbrueti-aness Evracte Freonstruita—te—seki4-mpr—Cio—eabana—se
e = o e m—
wi RUIGL QILE G JUT I 9% T, LT Y HUV"IUF war
arze] [SABREES 1 ictetivesi 143 |Cuo-ete|esideSenidd—mp—(transersa—din—CF
{2605H-cx sashalsulbinls 704 Felegar

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciaré Nr, 20288 Comuna/Ora;/Munfcipiu: Telega
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarg originalé, pastrats de acest

Prezentul extras de carte funciard este valabi ia autentificarea de catre notaryl public a actelor juridice prin

Care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar infarmatiile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in conditiile legii.

§-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr, 262,

Data sclutionarii, Asistent Registrator., ; Referent, ./
19-08-2022 ELENA-BEATRICE STEFAN 7
7N
Data eliberarii { ) Pl
ed 0 {parafa si semnatura) (parafa si semnétura)

i if Pagina 3 din 3
Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

PO wPrgivnes 3.1
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T4 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars PRAHOVA ] _Nr.cerere | 43349
3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Campina i

ANC EXTRAS DE CARTE FUNCIARA G vercare

Carte Funciard Nr. 21616 Telega H“

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:269

Adresa: Lac, Telega, Str Dc5, Jud. Prahova, Zona agrement
N . et | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al CAD: 327 1.589
B. Partea il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
694 / 04/03/2003

Contract De Concesiune nr. 747, din 20/02/2003 emis de Consiliul Local Telega (HCL nr.33/13.08.1900, HCL
nr.33/28.02.2002 emise de CL Telega);

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) COMUNA TELEGA, domeniul public
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 268)

C. Partea [ii. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT i
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
£ atrase pentrd informare on-fing 18 Biress EPRY.BNCPLID Formuylar versiunes 1.1

29




Carte Funciard Nr. 21616 Comuna/Oras/Municipiu: Telega
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 327 1,589

* Suprafata este determinatd in planul de praiectie stereo 70,
e R T BEIAUFLIN&S%!ME@L

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . i ;
crt | folosintd |vien|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 aitele DA 1.589 u - .

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciar este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile fegii,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu cadul nr. 241.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
21-09-2022 kbl :
Data eliberarii,

] ‘

T THGTara 5 oS tora) i (parafa si semndtura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Formuiar versivras 1.3
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tciul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard PRA
'r' Oficiul de Cad i Publici biliara HOVA
,.ﬂ 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campina

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PRI PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 21620 Telega

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Telega, Str Dc5, Jud. Prahova, Zona agrement

[, cerere
And

G202

verificare

T

Nr. CF vechi:269

glft I, ad‘ﬁr‘slc Nr{ Suprafata (mp) Observatii / Referinte
Al | CAD: 326 760

B. Partea il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

694 / 04/03/2003

nr.33/28,02.2002 emise de CL Telega);

Contract De Concesiune nr. 747, din 20/02/2003 emis de Consilul Local Té}ega (HCL nr.33/13.08.1999, HCL

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al

1) COMUNA TELEGA, domeniul public

OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 269)

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie §i sarcini

Referinte

NU SUNT

Decument care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 2

£ druze pentro informare ¢n-hee 13 adresa epay.ancplm
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Carte Funciard Nr. 21620 Comuna/Orag/Municipiu: Telega
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
CAD: 326 760

¥ Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
i L . st ok DETALE LINIARE IMOBY

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata i ;
crel f olcsgnté vilan Fmp) b Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referin{e
1 altele DA 760 - - - categorie de folosinta CPJ

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, p&strat3 de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezantate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legii.

S5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 241,

Data solutionarii, Asistent Registratar, Referent,
21-09-2022 ELENA~BEA[1;E{{$%STEFAN

Data eliberarii, . \

SR A AR {parafs &i semnstura) {parafa i semnatura)

hSTENT REGISTRATOR

STEFAM ELENA ae.amca\
FRINCIFAL

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 gin 2
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COMPARABILA 1

Vanzator
S Valerla

Mal multe anuntur! ale acestui

vanzéior
072 000 7441 ’ Trimite mesaj
Localizare
@ Telega,

Teren de vanzare, Telega

29 000 € et e pagocial

' WRELUK CREDIT POTECART

[.; PROMOVEAZA  { REACTUALIZEAZA

I
Jdian /s invavllan: Intrav e | g Suprafata utia: | 050 m?

{
| Perscanzizica ii Extray
i

(Pl eTore Afla despre eriptomonedeie de f
top i

Descriere

Teren, KISEmp, situat angs Balle Sarate, Telaga
Casa demolabila

Nr de ltalia: 0032 388 644 8508 (whatsapp]
Zona turistics.

% Raporeazs

2k



ERS L PR A YTy

FOLOSINTA:

SUPRAFATA:
DESCHIDERE:

FANEATA

1.360,00 MP
24,27 ML

UTILITATI: APA, CURENT ELECTRIC

COMPARABILA 2

UV D Ve o Teleut 3

Feren pentry terstiucie; oo cknot's meda,

35




COMPARABILA 3

Teren de vanzare in Telega la 49.360 €

= psibue
REMIAX KLASS

Vezi anuntui pe
Imobillars.ro =
- Vel
i L ; !
Postakjp' 40 1104 AT po: 2306522 v :
i drd g
T

Teren Constructii, Intravilan vanzare, G
in Prahova, Telega

Detail Credit ipotecar, comision 0. Vezi detalii
Pret/ m2 20 &€ Deschidere stradala 17.55 m
Suprafata utila 2488 m*  Clasiicare teren: Intraviian
Tip terenuri Constructit

Descrisre

V& cfer spre achizitie un teren intraviian in suprafata de 2468 mp situat in comuna Telega.
Judatul Prahova Acest teren are deschidere de 17.55 mp si este situat la 450 m de Muzeul
Inchiscarsa Doftana. Detalii cu privire [a forma terenulul s. iungimile laturilor se regasesc in
foicgrafile din anunt. Proprietatea beneficiaza de urmatoarele utiitati electricitate. apa si
canalizare. Locasizarea teranuiui - Google Maps' Pentru mai multe informatii sau pentru
vizionare, va rog sa ma contactatil

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Secretar General al Comunei Telega,
Gabriel Goaga

Consilier Local,
Olteanu Andreea




/%Qx‘a ne 2. Qz HCL nr-/é/zoag_

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publica a obiectivului
»BAILE MINERALE TELEGA *,
situat in judetul Prahova , comuna Telega , sat Telega

DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
CONCESIONAT

Obiectul procedurii de concesionare il constituie imobilul format din teren in suprafata totala de
8779,00 mp denumit ,,Baile Minerale Telega ” .
Descrierea obiectivului care urmeaza a fi concesionat.

Imobil (teren)
LOT 1 — Suprafata totala 6430.00 mp din care :1658.00 mp ape statatoare si 4772.00 mp

curti constructii , are numar cadastral provizoriu 10051, este inscris in Cartea Funciara a Comunei
Telega nr 20288 .

Terenul este situat in Comuna Telega , sat Telega , str Principala , nr 1335, judetul Prahova.

LOT 2 — Suprafata totala 1589.00 mp , categoria de folosinta altele (zona de agrement) ,
are numar cadastral provizoriu 327 , este inscris in Cartea Funciara a Comunei Telega nr 21616 .

Terenul este situat in Comuna Telega , sat Telega , str DC 5, nr fn, judetul Prahova.

LOT 3 — Suprafata totala 760.00 mp , categoria de folosinta altele (zona de agrement) ,
are numar cadastral provizoriu 326 , este inscris in Cartea Funciara a Comunei Telega nr 21620 .

Terenul este situat in Comuna Telega , sat Telega , str DC 5, nr fn, judetul Prahova.

In prezent imobilul este liber de constructii , imprejmuit partial . Zona in care este situat
dispune de urmatoarele utilitati :

- Energie electrica

- Apa

- QGaze

- Telefonie

- Cablutv

- Internet
Imobilul care face obiectul concesionarii poate fi utilizat pentru construirea unor capacitati
economice si turistice pentru punerea in valoarea a obiectivului ,,Baile Minerale Telega” .

MOTIVATIA CONCESIONARII

Motive de ordin economic:
Administrarea eficienta a domeniului public al Comunei Telega , respectiv al imobilului

Jescris mai sus pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local .
Facilitarea dezvoltarii climatului economic prin intermediul prin intermediul careia se

creeaza locuri de munca si venituri pentru locuitorii din zona .



. Dezvoltarea agentilor economici sau aparitia altora , care vor adjudeca imobilul
concesionat in urma licitatiei , dar si generarea unei dezvoltari turistice a zonei .

Motive de ordin financiar ;

Principalele avantaje ale concesionarii imobilului sunt urmatoarele :
Concesionarul va achita atat impozitul pe teren cat si o redeventa anuala stabilita prin

contract .
Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului

concesionat , in sarcina concesionarului .
Motive de ordin social :

Crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii .
Ocuparea unei parti din forta de munca din zona , prin angajarea cu contract de munca a

unor localnici .

Motive de mediu
Se va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului . Concesionarul va respecta

toate conditiile de mediu pe perioada existentei contractului de concesiune .

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului , printre care cele mai importante sunt :

- Utilizarea durabila a resurselor ;

- Gestionarea eficienta a deseurilor
Luarea masurilor pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane :

NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Valoarea de circulatie a imobilului stabilit prin taportul de evaluare a imobilului este de
1 209 000 lei , iar nivelul minim al redeventei , ca baza de pornire la licitatie este de 25000 lei /an
conform raport de evaluare intocmit de catre SC ARHONA EXPERTS SERV SRL , prin evaluator

autorizat membru titular A.N.E.V.A R. legitimatie 18094 , ing. Dragos Popa .

Redeventa care se adjudeca in urma licitatiei publice se prevede in contractul de
concesionare si se va indexa anual cu indicele de inflatie pozitiv , comunicat de Institutul National
de Statistica .

Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei publice , competitiva , pentru intreaga
suprafata a imobilului denumit ,.Baile Minerale Telega”

N




PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

In 'conf'ormitate cu prevederile OUG 57/2019 privind Codul Administrativ , concesionarea
imobilului , se va realiza prin procedura licitatiei publice deschise , cu aplicarea si respectarea

urmatoarelor principii :
- Transparenta — punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare

la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

- Tratamentul egal — aplicarea , intr-o maniera nediscriminatorie , de catre autoritatea
publica , a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica ;

- Proportionalitatea — orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara
si corespunzatoare naturii contractului ;

- Nediscriminarea — aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli , indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica , potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte ;

_ Libera concurenta — asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii , ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte ;

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
a oferte valabile. In cazul in care in urma publicarii anuntului de

au fost depuse cel putin dou
doua oferte valabile , procedura se anuleaza si se organizeaza

licitatie nu au fost depuse cel putin
o noua licitatie .

In cazul organizarii unei noi licitatii , procedura e
cel putin o oferta valabila . .

Alegerea procedurii licitatiei publice deschi
principiilor enuntate mai sus , determinand un me
subiectivism in stabilirea ofertantului castigator .

ste valabila in situatia in care a fost depusa

se este una adecvata , care raspunde in totalitate
diu concurential si eliminand interpretarile de

DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Conform prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr 57/2019 , concesionarea se

face pe o perioada determinata de cel mult 49 de ani .
Luand in considerare aspecte legate de realizarea unor investitii si durata de amortizarc a

acestora , perioada de concesionare propusa este de 49 de ani .

TERMEN PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE

CONCESIONARE

De la data aprobarii Hotararii Consilului Local privind aprobarea studiului de oportunita_ltc?
sunt necesare cel putin 30 de zile pentru obtinerea avizelor necesare aprobarii caietului de sarcini
cat si a elaborarii documentatiei de atribuire si supunerii i spre aprobare Consil.u_lui Local, 20 de‘
zile pentru publicarea anunturilor, 10 zile pentru evqluarea ofqrtclor si stabl.hrea o:ferﬁann,l.lux
declarat castigator, 20 de zile pentru publicarea in Monitorul Oficial al anuntului de atribuire si

10 zile pentru semnarea contractului de concesiune.




In concluzie estimam termenul de maxim 4 luni pentru finalizarea si perfectarea
contractului.

AVIZUL OBLIGATORIU AL ADMINISTRATIEI NATIONALE A
REZERVELOR DE STAT $I PROBLEME SPECIALE SI AL STATULUI MAJOR
GENERAL PRIVIND INCADRAREA OBIECTULUI CONCESIUNII N
INFRASTRUCTURA SISTEMULUI NATIONAL DE APARARE, DUPA CAZ

AVIZUL OBLIGATORIU AL STRUCTURII DE
ADMINISTRARE/CUSTODELUI ARIEI NATURALE PRO TEJATE, iN CAZUL IN

CARE OBIECTUL CONCESIUNII iL. CONSTITUIE BUNURI SITUATE IN
INTERTORUL UNEI ARII NATURALE PROTEJATE, RESPECTIV AL AUTORITATII
TERITORIALE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COMPETENTE, iN CAZUL IN
CARE ARIA NATURALA PROTEJATA NU ARE STRUCTURA DE
ADMINISTRARE/CUSTODE

Nu este cazul

S.C. SMART TOPCAD
PRODESIGN SRL S~

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Secretar General al Comunei Telega,
Gabriel Goaga

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier Local,
Olteanu Andreea




