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OBIECTUL DOCUMENTATIEI

Obiectul documentatiei il reprezintd analiza posibilitatilor de amenajarea
bailor minerale din comuna Telega pe terenul ce apartine domeniului public si
privat al comunei Telega. ,

Terenul analizat in suprafatd de 28.000,00 mp este situat in intravilanul
comunei, avand acces la drumul comunal DC 5.

Conform P.U.G.- lui localitatii si -PATJ Prahova - documentatii aprobate -
terenul apartine UTR 2, iar destinatia zonei este pentru zon& parcuri, tratament
balnear, sport, turism, odihnd, agrement, case de vacantd, constructii comerciale,
de alimentatie publica si culturale.

In zona este instituitd restrictie de construire pané la elaborarea, avizarea si
aprobarea unui PUZ sau PUD. '

Investitia cuprinde: consolidare §i amenajare zona lacurilor minerale si
construire dotédri pentru sport, turism, odihnd si tratament balnear, poduri, alei
carosabile si pietonale, parcare, imprejmuiri, utilitati si bransamente.

Echiparea tehnico - edilitara se va asigura astfel:

- alimentarea cu energie electrica se va face de la linia electrici aeriana adiacenta
(LEA 20 kv) prin intermediul unui post de transformare propus prin PUG;

- alimentarea cu apa potabild -a obiectivului se va realiza prin racordarea la
reteaua de apa existentd in zona,

- canalizarea — pentru apele uzate fecaloid — menajere: se va realiza o fosa septica
betonata, etansa si vidanjabilé;

- Incalzirea spatiilor si a apei calde menajere se realizeaza electric;

Accesul pietonal este asigurat de doua pasarele ce traverseaza paraul Telega.

Accesul auto se realizeaza din drumul comunal DC 5.

Se vor asigura spatii de parcare dimensionate conform normativelor in

vigoare.



Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data de 22.08. 2002 a
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova
constituitd conform Hotararii Consiliului Judetean Prahova nr. 60/26.10.2001 si a
rezultatului votului prezentat alaturat:

- voturi pentru 12
- voturi impotriva 0O
0

- abtineri
se acorda :
AVIZ FAVORABIL
Pentru “P.U.D. - Amenajare Bai Minerale Telega’, cu urmétoarele conditii:

completarea documentatiei cu Avizul Ministerului Turismului si prevederea a cca.
100 - 150 locuri de parcare tinandu-se cont de zona de protectie de-a lungul
cursului de apa.

Fatd de aceasta, dupd introducerea conditiilor susmentionate, s¢ recomand”
aprobarea documentatiei de catre Consiliul Local al comunei Telega.

-

PRESEDINTE,

Ing. Mircea Cosma B
f'?f "-t/ /Ei LAl
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PLOIESTI Amenajare Biile Telega

NTRODUCERE

* * Date de recunoastere

- 27umirea lucrarii: Plan Urbanistic de Detaliu- ,Amenajare Baij Telega”
=zneficiar: Primaria Comunei Teleg~a

=-siectant: S.C. Consproiect S.A.

_ata elabordarii: 02.2002

1.2 Obiectul lucrarii

Coiectul documentatiei consta in reabilitarea zonei bailor cuy apa sarata din comuna
ga. '
Zona lacurilor cu apa sdrata din comuna este cunoscuta ca avand potential balneo

1t

- Tateric, dar in prezent functioneaza necorespunzétor, necesitand amenajari urgente:

- pavilioane pentru tratament;

— grupuri sanitare;

— dusuri; ”

- vestiare;

- spatii comerciale;

- terenuri de sport;

— zone verzi cu dotérile aferente (locuri de joaca, de odihna);
- amenajare plaje;

— anexe (fosa septica).

INCADRARE IN ZONA

(¥ 1]

-

2.1 Concluzii din documentatii elaborate anterior PUD

Situarea oblectivului in cadrul localitatii

Pentru comuna Telega, in intravilanul cdreia este situat obiectivul, a fost elaborat
anul Urbanistic General” inclusiv ,Regulamentul de Urbanism” — documentatii avizate

zprobate.



:'=".nle pe care se propune reabilitarea in suprafata de 10491 mp apartin
=~ - <1 privat al primariei, iar o alta parte sunt proprietati private. ‘

-~ *z7enul primdriei se propune concesionarea a2298;5mp suprafata corespunzétoare
: Iz Telega ll- ,Butoi”.

22 Concluzii din documentatii elaborate anterior PUD

-=7"d acest plan urbanistic de detaliu se constituie ca studiu de fundamentare
—z:oarele: :
suport topografic, sc.1:500, sc. 1:1000
- studiu geotehnic.

~ SITUATIA EXISTENTA
Terenurile pe care se amplaseaz obiectivele au urmatoarele caracteristici:

~ccesibilitate _
- Situat pe DC5 obiectivul va beneficia de acces direct de pe acest drum
+ Suprafata ocupata, limite, vecinatati

~erenurile apartinand p.ud-u!ut are suprafata totala de 28000 mp, din care:
— 6316 mp zona lac Telega I;
- 22875 mp zona lac Telega li- ,Butoi”;
-19385,25: mp zona proprietati prrvate

_mitele si vecmatattle sunt:
- Zona Lac Telega I:
- Est: teren proprietate privata
- Sud: izlaz comunal, teren viran
- Vest: proprietar Bucataru lon
- Nord: paraul Telega, DC 5
- Zona Lac Telegal:
- Est: drum de exploatare, teren proprsetate privata Cimpoiasu Stefan
— Sud: izlaz comunal
- Vest: teren proprietate privata Milea Gheorghe
- Nord: paraul Telega, DC 5,

Terenurile au urmatoarele dimensiuni:
- ZonalLac Telegal:
— lungime la DC 5/ paraul Telega: 75 m
- adancimea pana la zona excavata de pe terenul viran 110 m
- Zona Lac Telega lI- ,,Butoi”:
— lungime la DC 5/ paraul Telega 60m;
— adancimea pana la izlazul comunal 80 m.

« Modul de ocupare al terenului
terenurile sunt libere, cu exceptia zonei lac Telega | unde exista doua

constructii provizorii (cabine de dus din lemn, W.C:) avariate;
- nu este traversat de retele subterane;

- nu este grevat de servituti.



“zzterul zonei
-Z"2 studiata se afla pe malul stang al paraului Telega, reprezentand un larg
-'- Z2 eroziune si acumulare aluviala. In vecinatate exista constructii cu functiuni
‘# ‘272 a avea un caracter arhitectural — urbanistic specific.

- =21 natia cladirilor
- .~cliunea prevazuta pentru obiectiv este compatibila cu destinatia urbanistica a ,

cna de parcuri, complexe sportive, zone si perdele de protectie, recreere

AL

zrement.

" -.! de proprietate
~="enul studiat in P.U.D. apartine domeniului privat al primariei. Din cei 864,75 mp
constructiile vor =~ afecta doar 387 mpﬁ?or fi realizate din materiale usoare,

"=-"2c 8. restul de teren fiind amenajat ca spatiu verde aferent (5652 ,Bmp) plaje si

: 277 2@ sport(2075mp).

€}

» Zoncluziile studiului geotehnic

— 7 examinarea terenului si daca se compara ridicarile topo executate in trecut cu
== ziluale, se constata ca in intreaga zona se manifesta o dinamica activa a
=~ Z7enelor fizico- geologice (alunecari de teren, reducerea suprafetsi vechilor lacuri sau
="sbantarea acestora pe alte suprafete etc.), toate acestea pe seama dizolvarii
-c=~ciale (sau profunde) a masivului de sare venit in contact cu apele dulci de infiltratie.

Prin proiectul de regularizare a paraului Telega s-a incercat inclusiv stabilizarea
T2 Jui stang a paraului, contdnd pe ridicarea fundului vaii in amonte de pragurile
“znsversale executate, respectiv pe banchetele (a!uvnumle) Ce urmau sa se depuna in
=22 natural la piciorul versantului, =5

La executarea pragurilor transversale au fost intalnite, sporadic, goluri subterane in
zsivul salifer, uneori sustinute cu lemn de mina intr-o stare avansata de degradare.
sasta situatie a fost intélnita cu ocazia unor sapaturi efectuate in preajma bailor
zuale. Mai mult, goluri de dizolvare pot fi observate si sus in panta, fiind sigur ca multe

= ~=r2 ele sunt pe moment acoperite cu argile deluviale.

= Accidente de teren

Pe zona studiata exista riscul alunecarilor de teren si prabusirilor naturale.



- . : :.bterana
- 27z la adancimea de foraj (5,0 m) nu a fost intalnita panza freatica.
-z zmetri seismici
zona de calcul A;
xs =0,32;

Tc=1,0 sec.

- - care edilitara

~="enul din zona Lac Telega | beneficiaza de dotari edilitare ramase de la vechile
. "-Ii. lar zona Lac Telega Il nu are dotari edilitare, dar are acces |a retelele de apa,
s cdrent electric de la DCS.

!

- ~culatie si accese

~plasamentul este situat la DC5 - pe partea dreapta in sensul

-z Melicesti.
" aceasta zona, DCS prezinta 2 fire de circulatie, 1 pe sens. In aceasta zona
z2rumul national ‘

. Z"szintd imbracamintea asfaltica.

e

~stalatii electrice

in zona adiacenta amplasamentului exista LEA 20 kV.
Accesul in incinta se poate realiza fara a afecta stalpii de sustinere ai retelei
~mce.

< REGLEMENTARI

» Obiective solicitate prin tema s

Pe terenurile studiat se vor amplasa urmatoarele:

- Zona Lac Telega l:

- pavilion baie (contine garderoba, cabinet medical, spatiu comercial) ;
- parcare 21 locuri;

- dusuri;

- grupuri sanitare;

- anexe (fosa septica);

- plaje amenajate (cca 100 locuri);

- amenajéri/accese maluri;

- retele incinta;

- teren de tenis;
— spatii verzi.

- Zona Lac Telega I:

- pavilion baie (contine garderoba, dusuri, grupuri sanitare, spatiu comercial) ;
- parcare 10 locuri;

- anexe (fosa septica);




~agazie inchiriere material sportiv);
Z 2, amenajate (cca 50 locuri);
zmenajari maluri;

“ztele incinta;

‘zren de tenis;

zoatii verzi.
" tonalitatea, amplasarea si conformiarea constructiilor
- -7structile pavilioanelor realizate pe parter si etaj, cu caracter nedurabil

-1."z:2 din lemn), cuprind:

- pentru Lac Zona Telega | un spatiu de vanzare, birou, vestiare, garderoba,
depozite si un spatiu tehnic (tablou electric), la mansarda camere de odihna.
Dusurile si grupurile sanitare se afla in constructii diferite.

- pentru Lac Zona Telega Hl-Butoi un spatiu de vanzare, birou, la mansarda
camere de odihna, vestiare, garderoba, grupuri sanitare depozite si un spatiu
tehnic (tablou electric).

Depozitul de materiale sportive se afla intr- o constructie separata, in imediata
vecinatate a terenului de tenis.

~entru evacuarea deseurilor exista o platforma betonata si canalizata pentru

=~ zsarea pubelelor ecologice.

« Capacitatea, suprafata desfagurata
- Ac pavilion lac Telega | = 177,00 mp;

- Ac pavilion lac Telega II-Butoi = 160,00 mp;
- Ac anexe edil-gospodaresti . = 50,00 mp;
- Total arie construita = 380,00 mp;
- Total arie construita desfasurata (inclusiv anexe)= 580,00 mp;
- Total terenuri de sport = 517,00 mp;
- Total plaje amenajate ) =1558,00 mp
- Spatii verzi =24742 mp.

= Principii de compozitie
Organizarea incintei s-a realizat pe criterii functionale, zonificarea prezentandu-se

astfel:

- zona pentru constructii si anexe;

- zona terenuri de sport + spatii verzi;

- Zona plaje amenajate+accese baie;

- Zona acces, circulatie si stationare autovehicule;



- =il de integrare a constructiilor si valorificare a cadrului natural
- = scatiile libere se vor planta:
sazon,
arbusti;
arbori (specii rezistente la sare).

i

- 2'2"ita alunecarilor de teren din zona terenurilor proprietate privata, pentru ca nu
‘=2 Za constructii se propune amenajarea unui parc cu terenuri de sport, zone de

-turn de joaca si de agrement (un mic amfiteatru natural) care va asigura o
- = 2:0nala intre cele doua bai. =

- ¢z mul de aliniere si inaltime, indicatori urbanistici
Regimul de aliniere fata de axul DC5 =60,00 m;
- Regimul de inaltime = parter + mansarda
(h pavilioane = 7,00 m);
- Procentul de ocupare a terenului P.O.T. =25%. .
- Coeficientul de utilizare C.U.T. =07
=2 zona amenajarilor propuse pentru accesul la bai (parcaje, spatii verzi) terenul
-& trece in domeniul public, respectiv in administrarea AND.

+ Solutii de reabilitare ecologica si diminuare a poludrii

- Apele reziduale vor fi colectate intr-o fosa vidanjabila imr~crmeabilizata,
amplasata la minim 3,0 m fata de conductele de distributie a apei potabile;
distanta fate de cladirile invecinate si de bai este de peste
15,0 m (limita incintei); *

- Platforma de degeuri menajere este betonata, previzuta cu sursa de apa si
canalizata; colectarea degeurilor se face in pubele ecologice;

- Avand in vedere faptul ca se propune pe terenurile proprietate privata
adiacente lacurilor amenajarea unui parc, plantatile vor avea rolul de izolator
fonic. #

» Asigurarea cu utilitati

- Alimentarea cu energie electrica

- alimentarea cu energie electrica (pentru instalatia de iluminat si incélzire)

se va face de la linia electrica aeriana adiacenta (LEA 20 kV) prin

intermediul unui post de transformare propus prin P.U.G. _
telefonizarea obiectivului se poate realiza prin racord telefonic _Ia reteaga
locala de telefonie aerian, prin solutie D.Tc> Prahova pe baza unei comenzi.

- Alimentarea cu apa si canalizare

- asigurarea cu apa potabila a obiectivului (surse de ‘apa la grupurile sanitare si
la dusuri) se va realiza prin racordare la reteaua existenta in zona, din conducta
de distributie Dn 150 existenta;

- apele uzate menajere se colecteaza la o fosa vidanjabila prin tuburi PE Dn 150:




zCz2le pluviale de pe acoperisul constructiei se colecteaza la nivelul terenului;

~limentarea cu caldura

~calzirea spatiilor si apei calde menajere se realizeaza electric.

2. atia si accesele

-:_ auto nu este direct in incinte.
:-. Dbailor s-a propus amenajarea a doua parcaje (unul de 21 de locuri, iar altul

- -

- - 1

--2s.l pietonal este asigurat de doua pasarele ce traverseaza paraul Telega.

N

g,

cLuzi

R {
==

-

i in continuare

a aprobarea P.U.D., elaborat in conformitate cu metodologia si cadrul- continut

. goare, urmeaza:

‘ntocmirea documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Constructie;

obtinerea tuturor avizelor necesare si respectarea conditiilor si ponderilor
acestora;

studii privind realizarea echiparii cu utilitati;

protejarea /devierea retelelor ce afecteaza amplasamentul;

elaborarea documentatia tehnico- economice pentru executia obiectivului
conform legislatiei si normelor de protectie.

= =Punctul de vedere al elaboratorului

proiectantul considera ca obiectivul este binevenit atat ca profil de activitate cat

si ca amplasament:
numarul locurilor de munca mai mare este in avantajul locuitorilor din zona;

obiectivul nu este in contradictie cu prevederile urbanistice si nu impiedica
dezvoltarea in continuare a zonei.

in zona baéilor de ape sarate Telega fenomenul dizolvarilor pe fata masivului
salifer este activ, antrenand la rastimpuri deplasari ale maselor de pamant
deluvial catre firul baii. Din experienta acumulata in problema dizolvarii
corpurilor subterane solubile se cunoaste ca dizolvarea este greu de stdpanit si
practic de necontrolat si se desfasoara cu viteze diferite, functie de concentratia
solutiei saline formate, de impuritatile argiloase din sare, de pozitia frontului de
dizolvare etc. este sigur insa ca dizolvarile atrag Tntotdgauna d_eplasan ale
deluviilor argiloase de la suprafata, fenomen care la randul ui, defermlna
reamorsarea dizolvarilor mentionate mai sus. Dupé aspectul general, intregul
versant din stanga paraului Telega apare ca o vasta alunecare de teren, cu iviri
de sare si adanc ranita (pe alocuri) de goluri subterane.

Se recomanda deci sa nu se execute terasamente in zona (sapaturi, umpluturi),

acestea fiind de natura sa deranjeze, poate iremediabil, fragilul echilibru realizat



" Jrma lucrérilor de regularizare a paraului. Se recomanda de asemenea, sa
"~ Sé execute terasamente in zona (sapaturi, umpluturi) acestea fiind de natura
:2 deranjeze, poate iremediabil, fragilul echilibru realizat in urma lucrarilor de
"2gularizare a paraului. Se recomanda, de asemenea, sa ny se execute lucrari
=< natura sa modifice actualele cai de Scurgere a pluviatiei pe versant.

- onstructiile ce se vor executa vor fi numai din cherestes de rasinoase,
=.entual asezate pe chituci din beton. In nici un caz nu se vor executa in zona

zcurile formate in mod natural Pe zona malului stang al paraului Telega sunt

2eranjeze lucrdrile de reguralizare deja executate, fiind necesar chiar sa se
ntervind operativ in cazul in care apele de pe versant say paraul Telega vor
manifesta tendinta de a eroda piciorul versantului, ficandu-si loc prin spatele
<merilor pragurilor transversale.

Sef proiect, ' intocmit,
Arh. Niculae Gheorghe Arh. Ana-Maria Kelesidis
% I
A \j %/
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BILANT TERITORIAL

AL ZONEI STUDIATE IN P.U.D.
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STUDIU GEOTEHNIC

cz-7u fundamentarea ”"P.U.D.- AMENAJARE BAILE TELEGA”

1. DATE GEOLOGICE $i GEOMORFOLOGICE GENERALE

Comuna Telega este asezata, in majoritate, pe valea paruiui Sarata, precum
-= ~terfluviul deluros dintre acest parau si valea raului Doftana.

Zona care intereseaza este situata pe malul stang al paraului Sarata, in arealu
22 zr siIn amonte de acestea.

Sub aspect morfologic zona delimitata mai sus reprezinta un larg meandru
z 2tou) de eroziune si acumulare aluviald, desenat de paraul Sarata si inecat Tn argi
=z _viale (depozite de pantd) numai pe juméatatea lui din amonte.

D.p.d.v. geologic — subteranul localitétii Telega este dominat de prezenta unui
= 207 de sare, orientat pe directia est-vest, cu sedimente mio-pliocene pe flancuri.

czzl, in zona care intereseaza, masivul subteran de sare este situat foarte aproape ¢

-

s _orafata (pe alocuri chiar la suprafata).
Prezenta sarii in subteran si exploatarea acesteia inca din vechime, a favorizat

~sizlarea In zond a unor frecvente fenomene de alunecare a pantelor si prabusiri ale
orafetel, pe fondul golurilor subterane antropice sau create in mod natural de apele
s.oterane.

2. DATE SEISMICE

Conform normativului P100-92, perimetrul comunei Telega se incadreaza in
-~~2 seismic3 de calcul A, coeficientul seismic fiind Ks = 0,32.

Fae g -

3. CONCLUZI

Din examinarea terenului i dacd se compara ridicarile topo executate in trecut
. cele actuale, se constata ca in intreaga zona se manifesta o dinamica activa a
s=nomenelor fizico-geologice (alunecari de teren, reducerea suprafetei vechilor lacuri
:2. rranslarea acestora pe alte suprafete etc.), toate acestea pe seama dizolvarii
:.cerficiale (sau profunde) a masivului de sare venit in contact cu apele dulci de

~“ratie.



- prolectul de regularizare a paraului Sarata s-a incescat inclusiv stabilizare
:1ang al paraului, contand pe ridicarea fundului vaii in amonte de pragurile
"sale executate, respectiv pe banchetele (aluviunile) ce urmau s se depuna i

z-.ral la piciorul versantului.
-a executarea pragurilor transversale au fost intalnite, sporadic, goluri subtera
: .ul salifer, uneor sustinute cu lemn de min3 aflat intr-o stare avansata de
:za7e. Aceasta situatie a fost intalnita si cu ocazia unor sapéturi efectuate in
2 bailor actuale. Mai muit, goluri de dizolvare pot fi observate si in sus pe pant:
: z.r ca multe dintre ele sunt pe moment acoperite cu argile deluviale.

4. RECOMANDARI

~a o concluzie a celor aratate maj sus se poate spune ¢ in zona bailor de ape
- “aléga fenomenul dizolvarilor pe fata masivului salifer este activ, antrenand la
c uri deplasari ale maselor de pamant deluvial cétre firul vaii. Din experienta
. ata in problema dizolvarii corpurilor subterane solubile se cunoaste ca
. .zrea este greu de stapanit si practijc de necontrolat si se desfasoara cu viteze
=12, functie de concentratia solutiei saline formate, de impuritatile argiloase din sa
zitia frontului de dizolvare etc. Este sigur insa ca dizolvarile atrag intotdeauna
sari ale deluviilor argiloase de la suprafata, fenomen care, la randul lui, determir
=z~ crsarea dizolvarilor mentionate mai sus.
Dupé aspectul general intregul versant din stanga paraului Sarata apare ca o
.zsta alunecare de teren, cu iviri de sare si adanc ranita (pe alocuri) de goluri
s ubterane.
Se recomanda deci sa nu se execute terasamente in zona (sapaturi, umpluturi
-2stea fiind de natura sa deranjeze, poate iremediabil, fragilul echilibru realizat in un
-rilor de regularizare a paraului. Se recomanda, deasemenea, sa nu se execute
. z-ari de natura sa modifice actualele cai de scurgere a pluviatiei pe versant.
Constructiile ce se vor executa vor fi numai din cherestea de rasinoase, eventu
s=zate pe chituci din beton. In nici un caz nu se vor executa fa zond lucrari grele din
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in ipoteza In care se intentioneaza amenajarea unor alte bai sarate n zond, va
-=zparat necesara o analizd efectuatd dé o institutie specializata, intrucat lacurile
*z-mate in mod natural pe zona malului sténg al parauiu: Sarata sunt alimentate din
s=_rgerea pluviatiei pe versant si, in consecintd, trebuie s& aiba o reprezentare chimic

: amla, functie de regimul precipitatiilor.

Se va avea in vedere ca toate lucrarile ce se vor efectua in zona sa nu deranje
_:'é ile de regularizare deja executate, fiind necesar chiar s& se intervina operativ in
:zzul in care apele de pe versant sau.paraul Sarata vor manifesta tendinta de a erod:

it el

= = orul versantului, facandu-si loc prin spatele umerilor pragurilor transversale.
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