ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA TELEGA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea caietului de sarcini, modelul de contract si componente comisiei de evaluare a
ofertelor in vederea concesiondrii imobilului ,,Muzeul Doftana”, proprietatea privati a comunei
Telega, judetul Prahova.

Avénd in vedere prevederile:

- Ordonantei nr.21/2006 privind regimul concesiondrii monumentelor istorice, cu modificarile si
completirile ulterioare,

- Hotararii nr.1067/2007 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea Ordonantei
Guvernului nr. 21/2006 privind regimul concesionérii monumentelor istorice,

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile si
completirile ulterioare,

- Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

- HCL Telega nr.45/21.10.2021

Examinand:

- proiectul de hotirére initiat de primarului comunei Telega;

- referatul de aprobare al primarului comunei Telega;

- raportul de specialitate al Compartimentului Urbanism Cadastru Mediu din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Telega,

- avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Telega

- avizul Secretarului General al comunei Telega, judetul Prahova

In temeiul art.129 alin.(1), alin.(2), lit.c), alin.(6) lit.b), art.139 alin.(1) si alin.(3), lit.g), art.196
alin.(1) lit.a) si art.243 alin. (1) lit.a), din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ cu modificérile si completérile ulterioare,

Consiliul Local al comunei Telega, judetul Prahova, adopti prezenta hotiirire:

Art.1 (1) Se aprobd, Caietul de sarcini ce cuprinde si modelul de contract, conform anexei la

prezenta hotarére.
(2) Anexa la prezenta hotarare face parte integranti din hotérére.

Art.2 Se aprobi concesionare prin licitatie publica a obiectivului ,,Muzeul Doftana™ proprietatea
privatd a comunei Telega, situat in judeful Prahova, comuna Telega, sat Doftana, strada Muzeului,
nr.49C, Cod Monument Istoric PH-II-m-A-16457.

Art.3 (1) Se aprobd componenta Comisiei de evaluare a ofertelor, astfel:

- Dumitrache Romici - Presedinte

- Reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice Prahova - Membru
- Reprezentant al Directiei Judetene pentru Culturd Prahova - Membru

- Pddure Manuela Ramona - Membru

- Bercea Alin Iulian - Membru

- Voiculet Constantin - Membru

- Soldan Cristinel Bogdan - Membru

- Olteanu Andreea - Membru

- Roman Constantin Bogdan - Membru

(2) Se aprobi membrii supleanti ai Comisiei de evaluare a ofertelor, astfel:
- Buga Sorin Valeriu - Membru supleant Presedinte
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- Buciétaru Iuliana - Membru supleant

- Cojocaru Cristina - Membru supleant

- Firiceanu Constantin - Membru supleant

- Ciobotaru Ioan Sorin - Membru supleant

- Dumitragcu Elena Cristina - Membru supleant
- Giubernea Marian Bogdan - Membru supleant

(3) Presedintele desemneazi unul din membrii comisiei pentru indeplinirea atributiilor de secretar
al comisiei.
(4) Secretarul comisiei de evaluare a ofertelor are drept de vot.

Art.3 (1) Se acordd un mandat special domnului Costel Brezeanu, Primarul Comunei Telega, si
semneze in numele si pe seama Consiliului Local al comunei Telega contractul de concesiune

(2) Primarul comunei Telega, personal si/sau prin aparatul de specialitate al Primarului va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotdrdri si va indeplini toatd procedura cu privire la licitatie,
conform prevederilor Ordonantei nr.21/2006 privind regimul concesionirii monumentelor istorice,
cu modificérile si completirile ulterioare .

Art.5 Prezenta hotirdre se comunicd, prin intermediul Secretarului General al Comunei Telega,
Institutiei Prefectului-Judetul Prahova pentru verificare legalitate, se va publica pe site-ul institutiei si
se va comunica persoanelor si autoritafilor publice interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Consilier Local, [ Secretar General al Comunei Telega,
Firiceanu Constantin Gabriel Goaga

Nr.consilieri in | Nr.consilieri | Nr. voturi | Nr. voturi | Nr. voturi
Telega 20.04.2022 functie prezenti pentru contra abtinere
Nr.20 15 13 13 - -




ANEXA LA HCL nr.20/ 20.04.2022

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publica a obiectivului ,,Muzeul Doftana”,
situat in judetul Prahova , comuna Telega , sat Doftana , str. Muzeului nr 49C, Cod
Monument Istoric PH-1I-m-A-16457

CAP.L. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Obiectul concesionarii il constituie monumentul istoric denumit Penitenciarul
Doftana, avand codul PH-II-m-A-16457 , conform Listei monumentelor istorice , aprobata
prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2828/24.12.2015 , publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei , Partea I, nr. 113 bis/15.11.2016

Penitenciarul Doftana este o constructie ridicata la sfarsitul secolului al XIX-lea
care a servit ca loc de detentie aproape o jumatate de veac inclusiv pentru detinuti
politici. Printre numele importante care au fost inchise aici sunt de mentionat comunistii
Nicolae Ceausescu , Gheorghe Gheorghiu — Dej , Ilie Pintilie si legionarii Horia Sima si
Corneliu Zelea Codreanu. In perioada regimului comunist a fost transformat in muzeu
tocmai datorita apartenentei unora dintre detinuti la aceasta ideologie politica , iar dupa
revolutia din 1989 a fost abandonat . In momentul de fata este clasat ca monument istoric
(cod LMI: PH-II-m-A-16457) , se afla intr-o stare precara de conservare si este partial
ruinat.

Penitenciarul a fost ridicat la ordinul regelui Carol I intre 1894 si 1896 (dupa unele
surse 1892-1895) pe locul unei ocne .

Legenda locala spune ca regele cauta un loc pe care sa-si construiasca o resedinta
de vara datorita conditiilor ambientale favorabile din acea regiune . Totusi o intamplare
nefericita 1-a facut sa renunte : calul sau si-a rupt piciorul, fapt care a fost considerat
semn rau . De accea a pornit sa caute alt loc pe teritoriul comunei Telega si atunci i-a
{esit in cale fata unui satean care i-a spus ca a fost violata de ocnasii minelor de sare din
zona . Auzind acestea , regele a hotarat sa ridice acolo o inchisoare pentru ocnasi de unde
sa nu poata evada .

Penitenciarul a fost construit dupa planurile unui arhitect belgian fiind dotat cu
instalatii de apa , incalzire si electricitate , ultimele 2 fiind dispuse pe holuri . Totusi
aceste facilitati erau folosite si pentru a pedepsi sau rasplati comportamentul detinutilor .

Corpul inchisorii a fost construit in forma de U si impartit in 8 sectii marcate cu
litere de la A la H . Dintre acestea 3 erau luminoase si 5 intunecate datorita lipsei
ferestrelor in celule si vopsirii celor de pe holuri .Pe langa acestea penitenciarul avea
spital , curti interioare , ateliere de tamplarie si croitorie , beci pentru depozitarea hranei .

A fost dat in folosinta in 1897 (1895 conform altor surse) si supranumit Bastilia
Romaneasca pentru ca de acolo nu ar fi evadat nimeni . Totusi un fost angajat al
muzeului infiintat ulterior sustine contrariul . Numarul initial de celule era 308 , apoi a
fost adus la 397 prin modificarea unor camere comune . Sectia H era cea mai dura fiind
folisita pentru detinutii periculosi sau pedepsirea celor care aveau abateri . Celulele de
aici erau lipsite de paturi , iar puscariasii erau nevoiti sa doarma pe rogojini si sa se
inveleasca doar cu o jumatate de patura . Uneori , pentru ingreunarea conditiilor de

detentie , gardienii aruncau apa pe jos .




In penitenciarul Doftana au fost inchisi , pe langa hoti si criminali , tarani care au
participat la rascoala din 1907 , comunisti si ulterior legionari , insa vestea despre aceasta
categorie a fost ascunsa de catre fostul regim pentru ca nu servea intereselor sale de
propaganda . Pentru evitarea conflictelor ce puteau izbucni intre membrii celor doua
ideologii politice , detinutii au fost inchisi in sectoare separate .

In anul 1929 comunistii inchisi la Doftana au obtinut statutul de detinuti politici
beneficiind de anumite privilegii , insa conditiile s-au schimbat dupa grevele din 1933 de
la atelierele CFR Grivita si ale muncitorilor petrolisti din Valea Prahovei .

Ceausescu a fost inchis 2 ani pentru activism si instigare la revolta fiind incarcerat
si in sectia H , insa relatarea unui fost angajat al muzeului ca perioada petrecuta de
dictator acolo a fost doar de cateva luni in timp ce se afla in tranzit spre alt penitenciar .
Motivul pare si mai fantastic: se pare ca Ceausescu nu ar fi fost detinut politic asa cum s-
a sustinut pentru glorificarea sa de luptator al comunismului , ci a fost inchis pentru
furturi comise in Gara de Nord.

O alta sursa mentioneaza o varianta diferita: Ceausescu a fost inchis intre anii
1936-1938 pentru propaganda comunista si , din cauza ca a furat mancarea unui coleg de
celula bolnav , a fost batut in asemenea masura incat a ramas cu defectul de vobire .

In 1940 au avut loc doua cutremure , unul in octombrie si altul in noiembrie.
Primul dintre ele n-a adus pagube semnificative si nu s-a luat nicio masura pentru
mutarea detinutilor , insa cel de-al doilea a avut urmari mult mai importante . Din cauza
prabusirii unor ziduri peste cei inchisi , printre care s-a aflat si liderul Ilie Pintilie ,
penitenciarul a incetat sa mai functioneze .

Dupa 1960 a fost transformat in muzeu de catre regimul comunist devenind loc de
ceremonie pentru pionieri si un simbol de punere in valoare a suferintelor indurate acolo
de comunisti .

Structura a fost din nou afectata la cutremurul din 1977 .

In 1990 penitenciarul a fost preluat de Ministerul Culturii care a desfiintat Muzeul
Eroilor din Telega si a abandonat cladirea care a inceput sa fie pradata si devastata .

In 2011 acoperisul s-a prabusit in proportie de 80% din cauza greutatii zapezii .

1.2. Monumentul istoric care face obiectul concesionarii se afla in domeniul privat al
unitatii administrativ teritoriale Comuna Telega si in administrarea Comunei Telega ,
conform Hotararii Consilului Local Telega nr 2 din 27.01.2011, emisa de Consiliul Local
al Comunei Telega , si este situat in strada Muzeului nr 49C , localitatea Doftana ,

comuna Telega , judetul Prahova .

1.3. Se propune spre concesionare imobilul (constructii si teren) situat in comuna
Telega, sat Doftana , str Muzeului nr 49C , judetul Prahova .

-C1 - Muzeu : Supraf Construita =3911.00 mp S+P£2
Doftana Supraf Desfasurata = 9208.00 mp
-C2 - Birouri : Supraf Construita = 176.00 mp Bt
Administrative  Supraf Desfasurata = 291.00 mp
- C3 - Magazie : Supraf Construita =27.00 mp P
-C4- WC ! Supraf Construita = 10.00 mp P



- C§ - Magazie : Supraf Construita = 20.00 mp P
-C6 - WC : Supraf Construita = 31.00 mp P
-C7 - WC - Supraf Construita = 80.00 mp P
- C8 - Cabina Portar : Supraf Construita = 13.00mp P

Terenul aferent obiectivului este in suprafata totala de 110153,00 mp defalcat pe
categorii de folosinta dupa cum urmeaza :

-1Cc =17165.00 mp
-2F =25636.00 mp
-3Pd =67352.00 mp

Imobilul care se scoate la licitatie in vederea concesionarii, are numar cadastral
22563 , este inscris in Cartea Funciara cu nr 22653 Telega si reprezintd piesa
componentd a documentatiei de concesiune .

Adresa: comuna Telega , Sat Doftana , str Muzeului nr 49C , Intravilan — punctul

numit ,,Muzeu Doftana ”, judetul Prahova .

Vecinatati:

-laN  M.D Panaitescu Gheorghe ;
Popescu Constantin ;
Oancea Ion ;
Sedlac Ion ;

-laS Dutulon;
Dutu Niculina ;
Olteanu Elena ;
Stoican Mihai ;
Olteanu Dumitru ;
M.D. Negoiasa Mircea ;
Tinteanu Gheorghe ;
Topala Ion ;
Drum

-laE  Stoican Mihai ;
Ignat Cornelia ;
Muscalu Constantin
Ristea Ion
Drum

-laV  Consiliul Local Telega ;
Criveanu Cornelia ;

Date si conditii urbanistice:

Imobilul este situat in intravilanul comunei Telega, judetul Prahova . Functiunile
complementare admise ale zonei sunt: Zona de locuinte si functiuni complementare ;
Zona de parcuri , compexe sportive si perdele de protectie ; Zona cu Valoare
arhitecturala , memoriala protejata .

[ LR T

Dotarea cu utilititi: imobilul are retea electricd , telefonica si apa .




Imobilul poate face obiectul unui singur contract de concesiune pentru realizarea
de investitii .

Initiativa concesionarii imobilului apartine Societatii Comerciale PHOENICIA
EXPRESS SRL cu sediul in Bucuresti , sos. Odaii nr. 441-443 , parter , cam. 1 sect. 1 ,
prin solicitarea facuta catre Consilul Local Telega avand nr. de inregistrare
172/26.08.2021

CAP.II. OBIECTIVUL CONCESIONARII :

2.1. Obiectivul concesionarii il constituie asigurarea conservarii , restaurarii , punerii in
valoare/introducerii in circuitul cultural — turistic si/sau economic a monumentului istoric
prevazut la pct.1.1. cét si edificarea altor constructii, conform solicitarii concesionarului,
cu respectarea tuturor prevederilor legale, din alte fonduri decét cele de la bugetul de
stat/local.

2.2.  Prin concesionarea imobilului , Comuna Telega urmareste urmatoarele :

- Intretinerea si protejarea constructiei — monument istoric ;

- Punerea in valoare a monumentului ;

- Amenajarea imobilului ca spatiu cultural , educational , turistic ;

- Diversificarea si imbogatirea ofertei turistice si, prin urmare, cresterea
atractivitatii comunei Telega ;

- Atragerea de venituri suplimentare la bugetul local , concretizate in redeventa
anuala , impozite si taxe ;

- Crearea unor locuri noi de munca ;

- Intretinerea curateniei in zona proximala ;

- Atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi
educationale si culturale ale comunitatii locale precum si dezvoltarea turismului si
implicit a economiei comunei Telega ;

- Valorificarea patrimoniului cultural prin folosirea la maximum a resurselor care
determina potentialul de dezvoltare a turismului in comuna Telega .

CAP.IIL. CONDITII DE EXPLOATARE A
CONCESIUNII SI INVESTITII NECESARE

3.1. Actiuni minime obligatorii necesare:

3.1.1. Obtinerea avizelor necesare lucrdrilor de intretinere, protejare si amenajare a
constructiei — monument istoric;

3.1.2. Respectarea conditiilor impuse prin Obligatia privind folosinta monumentului
istoric nr. 235 din 02.12.2021 — Muzeu Doftana , emisd de Directia Judeteand pentru
Culturd Prahova (anexa nr. 1), in avize si in autorizatiile de constructie;

3.1.3. Respectarea conditiilor impuse prin avizul Ministerului Culturii nr. 14/PP/2022
(anexanr. 2);

3.2. Concesionarul va initia demersurile pentru inceperea lucririlor in cel mult 9 luni
de la data semndrii contractului de concesiune.

33. Termenul de finalizare a lucrarilor ale Muzeului Doftana este conform ofertei
declarate cagtigitoare.

34. 1in cazul in care concesionarul nu incepe demersurile necesare pentru realizarea
obiectivelor potrivit destinafiei, in termen de 9 luni de la data semnarii, contractul de



concesiune se anuleazd de drept si garantia de participare la licitatie va fi pierduta,
urmand ca licitatia s3 fie reorganizata.

3.5. Lucrdrile asupra imobilului se efectueazi in baza legii, numai cu acordul
proprietarului, fird a afecta, in niciun fel, conditiile de mediu impuse de legislatia in
vigoare si acolo unde legea o impune, pe baza de autorizatie de construire si in conditiile
impuse de aceasta.

3.6. La incetarea contractului de concesiune, lucririle executate asupra imobilului se
vor prelua de citre concedent, cu titlu gratuit, obligatia concesionarului fiind de a preda
si un exemplar din documentatia tehnica utilizata la realizarea acestora, daci este cazul.

CAP.IV. LEGISLATIA APLICABILA ,
DOCUMENTE JURIDICE SI TEHNICE , REGIMUL BUNURILOR

4.1. Legislatia aplicabila:

- prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile Ordonantei Guvernului nr. 21/2006 privind regimul concesiondrii
monumentelor istorice;

- prevederile Ordinului Ministerul Culturii si Cultelor nr. 2828/24.12.2015 privind
aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice
dispérute;

- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si

completdrile ulterioare.

4.2. Documente juridice:

- extras C.F. nr. CF 22563

- Obligatie privind folosinta monumentului istoric nr. 235 din 02.12.2021 emisé de
Directia Judeteand pentru Culturd Prahova ;

- avizul Ministerului Culturii nr. 14/PP/2022 ;

- avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale nr.

997/PS/21.03.2022 ;

4.3. Documente tehnice:
- Extras de Plan Cadastral ;
- Plan de incadrare in zona ;
- Planuri cu releveele constructiilor ;

4.4. Regimul bunurilor:
4.4.1. Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini

concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele
care au rezultat in urma lucririlor impuse prin caietul de sarcini.
4.4.2. Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate

publicd riman in proprietatea concesionarului.



Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii.

CAP.V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1.  Concesionarul are urmdtoarele drepturi si obligatii:
5.1.1. Intretinerea, protejarea, amenajarea si introducerea in circuitul civil a imobilului;
5.1.2. Respectarea conditiilor impuse prin Obligatia privind folosinta monumentului
istoric nr. 235 din 02.12.2021 emisd de Directia Judeteand pentru Culturd Prahova
(document cuprins la prezentul caiet de sarcini in anexa nr. 1), prin Avizul Ministerului
Culturii nr. 14/PP/2022 (document cuprins la prezentul caiet de sarcini in anexa nr. 2),
precum i in avize si in autorizatii;
5.1.3. Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa,
bunurile ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.
5.1.4. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunurilor si scopului stabilit de parti
prin contractul de concesiune.
5.1.5. Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunurilor
concesionate.
5.1.6. Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.
5.1.7. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
concesionate.
5.1.8. Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in regim de
continuitate si permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.
5.1.9. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune si depuni, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentdnd o
cotd-parte din suma obligatiei de platd citre concedent, stabiliti de acesta si datoratd
pentru primul an de exploatare. Din aceastd sumd sunt refinute, daca este cazul,
penalititile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului
de concesiune.
5.1.10. Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit
in contractul de concesiune.
5.1.11. La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe
bazi de proces-verbal, in deplind proprietate, libere de orice sarcin, bunurile
concesionate.
5.1.12. In conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decét prin
ajungere la termen, for{d majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea exploatrii bunurilor, in conditiile stipulate in contract, péna la preluarea
acestora de cétre concedent.
5.1.13. In cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturé si conducé la imposibilitatea exploatirii bunurilor,
va notifica de indati acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitétii exploatarii bunurilor.




5§ 1.14. Concesionarul are obligatia obtinerii avizelor necesare, potrivit obiectivelor din
oferta .

5.1.15. Concesionarul are obligatia intretinerii curateniei zonei din incinta imobilului;
5.1.16. Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare pe parcursul derularii contractului de concesiune, cad in sarcina concesionarului,
motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avizele, acordurile si autorizatiile de
functionare pe care are obligatia si le respecte;

5.1.17. Lucrarile asupra imobilului se efectueazi in baza legii, cu acordul proprietarului,
fird a afecta, in niciun fel, conditiile de mediu impuse de legislatia in vigoare;

5.1.18. Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea
legislatiei in vigoare cu privire la P.S.I., protectia mediului si a persoanelor angajate in
realizarea investitiei;

5.1.19. La incetarea contractului de concesiune, lucrdrile executate asupra imobilului se
vor prelua de catre concedent, cu titlu gratuit;

5.1.20. Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar in registrele de
publicitate imobiliara in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui;
5.1.21. Concesionarul este obligat la achitarea tuturor obligatiilor financiare catre
Comuna Telega care rezultd din concesionarea imobilului;

5.1.22. Concesionarul va suporta asigurdrile obligatorii prin lege necesare imobilului,
precum si paza bunurilor concesionate;

5.1.23. Subconcesionarea bunurilor care fac obiectul contractului de concesiune este
interzisa;

5.1.24. Concesionarul poate inchiria spatii din bunurile care fac obiectul contractului de
concesiune doar daci activititile care se vor desfasura in aceste spafii sunt specifice
cerintelor prezentului caiet de sarcini.

5.1.25. Concesionarul are obligatia protejdrii bunului monument istoric concesionat
potrivit prevederilor Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

5.1.26. Concesionarul este obligat si asigure paza monumentului.

5.2. Concedentul are urmitoarele drepturi si obligatii:

5.2.1. Concedentul va preda concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces-
verbal de predare/primire;

5.2.2. Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar. Controlul general al
respectirii de citre concesionar a prevederilor Caietului de sarcini si a obligatiilor
asumate prin contractul de concesiune se efectueaza de citre Comuna Telega prin
organele de control ale aparatului de specialitate al primarului, cu notificarea prealabila a
concesionarului. Verificarea se efectueazi numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune;

5.2.3. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune;

5.2 4. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari
de naturi si aduci atingere drepturilor acestuia;

5.9.5. Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afard de cazurile prevazute de lege;



§1.6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu notificarea prealabila a concesionarului, din
motive exceptionale legate de interesul national;

5.2.7. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, fir3 a putea solicita incetarea contractului de concesiune;

578 In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sé primeasca fard intarziere o justd despagubire;
579 in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabiliti de citre instanta judecitoreascd competenti. Dezacordul nu
exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar;

52.10. Nu il va tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor sale rezultate din
contractul de concesiune;

59.11. Garanteazi concesionarului faptul ci bunul concesionat nu este sechestrat,
ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari;

52.12. Va notifica concesionarului aparitia oriciror imprejuréri de naturd s aducd
atingere drepturilor acestuia;

52.13. La incetarea contractului de concesiune, va prelua, cu titlu gratuit, lucrérile

executate asupra imobilului.
5.2.14. Rapoartele anuale de activitate vor fi pastrate la dosarul concesiunii.

CAP. VL. DURATA CONCESIUNII

6.1. Durata concesiunii este de 49 (patruzeci si noua) ani,

CAP.VIL. CONDITII FINANCIARE SI DE ASIGURARE

A. REDEVENTA
7.1. Redeventa minima este de 104324,48 lei /an, conform Hotirarii Consiliului Local

Telega nr. 45 din 20.10.2021

7.2. Plata  redeventei se poate face in  contul concedentului
RO61TREZ52221A300530XXXX, deschis la Trezoreria Campina .

7.3. Sumele reprezentand redeventa, vor fi platite in doua transe a cate 50% , scadenta
pentru prima transa fiind data de 31.03. si 30.09. pentru transa a doua . intarzierile la
plati se vor penaliza conform reglementarilor legale in vigoare. In cazul intérzierilor mai
mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea contractului de concesiune, fara a fi
necesard interventia instantelor judecatoresti, concesionarul avand obligatia eliberdrii
imobilului si predarii cheilor in termen de 5 zile calendaristice de la notificare.

7.4. Redeventa adjudecatd in urma licitatiei va fi indexata anual cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica.

B. GARANTII

a) Garantia de participare la licitatie

7.5. Garantia de participare la licitatie va fi in suma fixa de 5216.22 lei, respectiv 5 % din
valoarea redeventei minime calculate pentru un an .

7.6. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmdétoarele

modalitati:




« virarea sumei in contul RO76TREZ5225006XXX001246 al Comunei Telega ,
CUI 2845834, deschis la Trezoreria Campina, ordinul de platd avand inscris la explicatii:
, Garantie participare la licitatia pentru concesionarea Muzeului Doftana”;

« plata in numerar la casieria Comunei Telega, avand inscris la explicatii pe
chitanta: ,, Garantie participare la licitatia pentru Muzeul Doftana” .

7.7. Garantia de participare la licitatie depusi de ofertanti se retine de concedent pana
in momentul semndrii contractului de concesiune.

7.8. Garantia de participare la licitatie este recuperabild pentru participantii care nu au
adjudecat licitatia, in baza unei cereri scrise in acest sens, cu indicarea nr. de cont bancar
in care si fie viratd suma garantiei.

7.9. Garantia de participare la licitatie se retine de concedent in cazul in care ofertantul
stabilit cAstigitor nu semneazi contractul de concesiune in termen de 60 de zile de la
comunicarea adjudecaril.

b) Garantia la contractul de concesiune

710. in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concedentul are obligatia
depunerii cu titlu de garantie la contractul de concesiune a sumei de_52162,24 lei
reprezentand echivalentul redeventei pentru primele 6 luni de contract, calculat la preful
de pornire la licitatie. In caz de necesitate, din aceasta vor fi prelevate penalititi si sume
datorate concedentului de ciitre concesionar. Garantia de participare la licitatie depusa de
ofertantul cAstigitor poate rimane drept garantie la contractul de concesiune, urméand a
se suplimenta cu diferenta de suma, pana la intregirea sumei ce reprezinta garantia la
contractual de concesiune.

C. ALTE CLAUZE FINANCIARE

7.11. Documentatia de atribuire (caietul de sarcini cu anexele la acesta) se pun la
dispozitia solicitantului contra cost, la o valoare de 100 lei.

7.12. Contravaloarea documentatiei de atribuire nu se restituie.

7.13. Céstigatorul licitatiei devine debitor fatd de Comuna Telega din momentul
incheierii contractului de concesiune.

CAP. VIII. ACORDAREA CONCESIUNII
8.1. Acordarea concesiunii, in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.
21 din 26.01.2006 privind regimul concesionarii monumentelor istorice, cu modificarile
si completdrile ulterioare, se va face prin licitatie publica cu ofertd in plic inchis, prin
care orice persoani fizica sau juridicd de drept privat, romani sau striind, poate prezenta

o oferta.
8.2. Desfasurarea licitatiei se realizeazd in conformitate cu prevederile Ordonantei

Guvernului nr. 21 din 26.01.2006 privind regimul concesionarii monumentelor istorice,

cu modificirile si completarile ulterioare .
8.3. Instructiunile pentru participantii la licitatie se regasesc in Anexa nr. 3 la prezentul

Caiet de sarcini.

CAP. IX. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

0 1. fncetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoarele situafii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune .



b) in cazul exploatdrii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii
exploatirii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a contractului .Radierea din
cartea funciard a dreptului de concesiune in aceastd situafie se efectueazd in baza
declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

¢) in cazul in care interesul national o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre concedent. in aceastd situatie, concedentul va notifica de indatd intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce
au determinat aceasti misuri. Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in
aceastd situatie se efectueazi in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza
hotararii judecatoresti definitive.

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ctre concesionar, prin
reziliere de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.
Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in aceastd situatie se efectueaza in
baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului.

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin
reziliere de citre concesionar. Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in
aceastd situatie se efectueaza in baza declaratiei unilaterale de reziliere a

concesionarului.

f) la disparitia, dintr-o cauzi de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei
despagubiri. Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in aceastd situatie se
efectueazi in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.
9.2. In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacititii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptititd sd solicite tribunalului in a cérui raza teritoriald se afld sediul concedentului
sd se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dacé partile
nu stabilesc altfel.

9.3. In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de
indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a
acestuia, declardnd renuntarea la concesiune. Ca urmare a acestei situatii, concedentul nu
va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar.

CAP. X. CONTROLUL SI SOLUTIONAREA LITIGIILOR

10.1. Controlul general al respectarii de catre concesionar a prevederilor Caietului de
sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se efectueazi de citre
Comuna Telega prin organele de control ale aparatului de specialitate al primarului.

10.2. Directia Generald de Administrare a Marilor Contribuabili, directiile generale
regionale ale finantelor publice si a municipiului Bucuresti realizeazi verificarea
concesiunilor de bunuri proprietate publici de interes local, urmirind in special
respectarea dispozitiilor referitoare la: aplicarea hotérarii de concesionare, publicitatea,
documentatia de atribuire, aplicarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune
de bunuri proprietate publicd, dosarul concesiunii, indeplinirea obligatiilor contractuale

de citre concedent i concesionar.

10



10.3. Reprezentantii imputerniciti ai Ministerului Culturii si Cultelor, in cazul
concesiunilor de interes national, respectiv ai serviciilor deconcentrate ale acestuia, in
cazul concesiunilor de interes local, vor controla modul de respectare a obligatiilor
asumate de concesionar prin contractul de concesiune, in ceea ce priveste protejarea,
exploatarea sau, dupa caz, punerea in valoare a monumentului istoric.

10.4. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

CAP. XI. DISPOZITII FINALE

11.1. Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de concesiune.
11.2. Obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor pentru realizarea lucrdrilor si
desfasurarea activitatii il privesc pe concesionar.
11.3. Toate lucririle privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea
acordului de la detinatorii acestora il privesc pe concesionar.
11.4. Contractul de concesiune se va incheia dupd expirarea termenului de 30 de zile
calendaristice de la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului.
11.5. Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte cauze de incetare a contractului
de concesiune, fira a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.
11.6. Daci licitatia se amana sau se anuleazi, din motive obiective, a céror producere
sau interventie nu a putut fi previzuti de catre concedent, decizia de aménare sau anulare
nu poate fi atacata de ofertanti.

In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de sapte zile garantia de
participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Comuna Telega .
11.7. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si
instructiunile pentru ofertanti se considerd insusite de ofertant.
11.8. Distrugerea, degradarea sau aducerea in stare de nefunctionare a imobilelor
declarate monumente istorice, precum si efectuarea unor lucrdri de reparatii la acestea,
fird avizul comisiei zonale sau al Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice, dupa caz,
atrage rispunderea administrativd, civild, contraventionala sau penald, dupa caz, in
conditiile legii.
11.9. Contraventiile la regimul de protejare a monumentelor istorice se constatd si se
sanctioneazd in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001, cu modificérile i
completirile ulterioare.
11.10. Prezentul caiet de sarcini are 4 anexe respectiv :

a) Obligatie privind folosinfa monumentului istoric nr. 235 din 02.12.2021 emisa
de Directia Judeteani pentru Culturd Prahova - Anexa nr.1

b) Avizul Ministerului Culturii nr. 14/PP/2022 - Anexa nr.2

¢) Instructiuni pentru ofertanti - Anexa nr. 3

d) Model Contract de Concesiune - Anexa nr.4
11.11 Toate anexele sunt parte integranta a prezentului caiet de sarcini .

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI TELEGA
Gabriel Goagd

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER LOCAL

Firiceanu Constantin
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ANEXA NR. 2 | Anexa e 4 bo. Ceitlal e
MIMISTERUL CULTURII §I IDENTITATII NATIONALE S
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA PRAHOVA O/

. OBLIGATIE

- privind folosinta monumentulul istoric

nr. 235 din 02.12.2021

Caplgolul | Informatii generale
1. D&te de identificare
1.1. Cod nr: PH-1l-m-A-16457
crista 1955
x Lista 1991 - 1992
xﬂLista 2004, actualizatd in anul 2015
i
1.2. Grupa:
x A - monument istoric de valoare nationala si universala
o B - monument istoric reprezentativ pentru patrimoniul cultural local

123, Categoriile :
x Monument

o Ansamblu

o Sit

£4. Denumire actuals: Penitenciarul Doftana (conf. LMI /2015)
1.5. Denumiri anterioare: Penitenciarul Doftana, astizi Muzeul "Doftana” (LMl 91’-92')

1.6. Denumire originara: -

2. Localizare administrativd/Amplasament
£7. Localltate: sat DOFTANA, comuna TELEGA
1.8. Strada: -
1.9. Judet: Prahova
1.10.Cod postal: -
1.11.Referinte cartografice/Toponimie:

%6. Referinte privind zona de protectie a monumentului istoric: -
2.7. Date cadastrale: NR. CADASTRAL 457, T 42 PD 172; PD 173, F174; PD 175; Ci 176; Cc177

2.8. Reglementirile urbanistice in care se inscrie: conform P.U.G.
2.9. Categoria de arhitecturs: penitenciar

2.10. Tipul de folosint sau funcfiunea: muzeu

%41, Folosinta actuala: -

2.12. Folosinta anterioara: muzeu

7.13. Folosinta originara: penitenciar

i
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3. Datare
F4. sférsitul secolulul al XIX-lea - (1894 - 1897)

4. Persoane §i evenimente asociate Istoriel monumentului

5. Déscriere sumars

Prezentare
Penitenciarul Doftana este o constructie ridicats la sfarsitul secolului al XIX-lea care a servit ca loc de
detentie aproape o jJumé&tate de veac inclusiv pentru detinuti politici. Printre numele importante care
au fdst inchise aici sunt de mentionat comunistii Nicolae Ceausescu, Gheorghe Gheorghiu-Dej, llie
Pintilie si legionarii Horia Sima si Corneliu Zelea Codreanu. Tn perioada regimului comunist a fost
transformat in muzeu tocmal datorits apartenentei unora dintre detinuti la aceastd ideologie politici,
iar dupd revolutia din 1989 a fost abandonat. Tn momentul de fatd este clasat ca monument istoric

(cod LMI: PH-Il-m-A-16457), se afl4 intr-o stare precar3 de conservare si este partial ruinat.

Istoric.
Penitenciarul a fost ridicat la ordinul regelui Carol | intre 1894 si 1896 (dup3 unele surse 1892 - 1895)

pe locul unei ocne, '
Legenda locald spune cd regele c3uta un loc pe care s3-si construiasci o resedints de var$ datorit3
conditiilor ambientale favorabile din acea regiune. Totusi o intdmplare nefericit I-a ficut s§ renunte:
calufsdu si-a rupt piciorul, fapt care a fost considerat un semn riu. De aceea a pornit sa caute alt loc
pe teritoriul comunei Telega si atunci i-a iesit in cale fata unui sitean care i-a spus c§ a fost violat$ de
ocnasii minelor de sare din zond. Auzind aceasta, regele a hotirit s# ridice acolo o inchisoare pentru

ocnasi de unde sd nu poat3 evada.

Penitenciarul a fost construit dup planurile unui arhitect belgian fiind dotat cu instalatii de ap4,
Incélzire si electricitate, ultimele 2 fiind dispuse pe holuri. Totusi aceste facilititi erau folosite si pentru
a pedepsi sau rasplati comportamentul detinutilor.

Corpul inchisorii a fost construit in form3 de U si imp3rtit in 8 sectii marcate cu litere de la A la H.
Dintre acestea 3 erau luminoase si 5 intunecate datorit# lipsei ferestrelor in celule si vopsirii celor de
pe holuri. Pe langd acestea penitenciarul avea spital, curti interioare, ateliere de tdmplarie si croitorie,
becipentru depozitarea hranei.

- Afost dat in folosintd In 1897 (1895 conform altor surse).si supranumit Bastilia romaneascé pentru c3
de acolo nu ar fi evadat nimeni. Totusi un fost angajat al muzeului infiintat ulterior sustine contrariul.
Numdrul initial de celule era 308, apoi a fost adus la 397 prin modificarea unor camere comune. Sectia
H era cea mal durd fiind folositd pentru detinutii periculosi sau pedepsirea celor care aveau abateri.
Celulele de aici erau lipsite de paturi, iar puscériasii erau nevoiti s&§ doarm& pe rogojini si s se
inveleascd doar cu o jumatate de paturd. Uneori, pentru ingreunarea conditiilor de detentie, gardienii

aruncau apa pe jos.
in penitenciarul Doftana au fost Inchisi, pe lAng4 hoti si criminali, tirani care au participat la réscoala

din 1907, comunisti si ulterior legionari, ins vestea despre aceastd categorie a fost ascunsi de citre
fostul.regim pentru ca nu servea intereselor sale de propagandi. Pentru evitarea conflictelor ce
puteau izbucni intre membrii celor doud ideologii politice, detinutii au fost inchisi in sectoare

2

i
i
&



separate.
in anul 1029 comunistii inchisi la Doftana au obtinut statutul de detinuti politici beneficiind de

anurite privilegii, insd conditiile s-au schimbat dup# grevele din 1933 de la atelierele CFR Grivita si ale
mur%torilor petrolisti din Valea Prahovei.

Ceaugescu a fost inchis 2 ani pentru activism $i instigare la revoltd fiind incarcerat 5i in sectia H, insa
relatarea unui fost angajat al muzeului sustine cd perioada petrecutd de dictator acolo a fost doar de
cateva luni in timp ce se afla in tranzit spre alt penitenciar. Motivul pare si mai fantastic. Se pare cd
Ceaugescu nu ar fi fost detinut politic aga cum s-a sustinut pentru glorificarea sa de luptétor al
comunismului, i a fost inchis pentru furturi comise in Gara de Nord.

0 alt4 surss mentioneazs o variant3 diferits: Ceausescu a fost inchis intre 1936-1938 pentru
propagands comunist si, din cauza c4 a furat mancarea unui coleg de celuld bolnav, a fost bétut in
asemenea misurd incit a rdmas cu defectul de vorbire.

in 19240 au avut loc doud cutremure, unul in octombrie si altul in noiembrie. Primul dintre ele n-a adus
pagube semnificative i nu s-a luat nicio masur3 pentru mutarea detinutilor, insé cel de-al doilea a
avut urmari mult mai importante. Din cauza préabusirii unor ziduri peste cei inchisi, printre care s-a
aflat si liderul comunist Hie Pintilie, penitenciarul a incetat s@ mai functioneze.

Dup# 1960 a fost transformat in muzeu de citre regimul comunist devenind loc de ceremonie pentru
pionjeri si un simbol de punere in valoare a suferintelor indurate acolo de comunisti.

ctructura a fost din nou afectatd la cutremurul din 1977,

* .n 1990 penitenciarul a fost preluat de Ministerul Culturii care a desfiintat Muzeul Eroilor din Telega si
a abandonat clidirea care a inceput s fie pridata si devastats. Doi ani mai térziu Ministerul de
Interne a intentionat s&-gi amenajeze acolo arhiva, dar Consiliul Local s-a opus acestui demers.

Tn 2011 acoperisul s-a prébusit in proportie de 80% din cauza greutatii zapezii. Penitenciarul a fost
tranéfarat din domeniul public in cel privat al localitatii Telega. Tn incercarea de a-1 conserva s-au
organizat 3 licitatii, insd nimeninu a fost prezent la acestea. Ulterior si-au manifestat interesul doi
investitori care plénuiau sé transforme cl&direa fn clinici de tratare a cancerului sau hotel, insé pretul

foarte mare a indepértat si aceste posibilitati.

Sursg : httgs:[[turismngcgnvem;ional.ro[index.ghg(Penitenciarul Doftana
s

Proprietatea imobiliara Istorica PENITENCIARUL DOFTANA” formata din:
¢1 - Cabina portar 12,97mp
2 -WC10,27mp
C3 = Magazie 16,44mp
C4 ~Birouri administrative 175,63mp, P+1
5 - Magatie 26,67mp
C6-WC 30,99mp
C7 - WC 79,61mp
8 — Muzeul Doftana 5930,74mp P+2, beci Su=27,17mp
L
Teren in suprafata totala 110163 mp, din care:
Teren Cc 16653 mp
Teren F 25636 mp
Teren Pd 67362 mp
Terep Ci 512 mp
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5.1. Materiale si tehnici de constructie utilizate/structura
1. Denumire : C8 = MUZEUL DOFTANA (fost penitenciar)

DITE DE IDENTIFICARE ;
- Data PIF 1894 - 1897

Bilant de suprafete:

umM mp
£ Suprafata construita P (mp) 5930,74

Suprafata beci (mp) 27,17

Suprafata construita desfasurata (mp) 17819,39

S+P+2e

GARACTERISTIC! CONSTRUCTIVE:

Stare constatata

Element de constructie Descriere
Regim inaitime Sp+P+2e
Fundatii beton satisfacatoare
| Structura Zidarie portanta satisfacatoare
Tinchider! Caramida/ piatra satisfacatoare
Compartimentari Caramida/ piatra satisfacatoare
interioare
Acoperis sarpanta lemn nesatisfacatoare
ilnvelitoare tigla nesatisfacatoare
[*Planseu lemn nesatisfacatoare
Pardoseli beton nesatisfacatoare
Tamplarie metal nesatisfacatoare
Tencuieli driscuite nesatisfacatoare
Finisaje Simple, tencuieli, zugraveli, placari piatra la nesatisfacatoare
s exterior
Instalatii sanitare/apa Da nesatisfacatoare
Instalatii electrice Da nesatisfacatoare
Instalatii incalzire Da nesatisfacatoare

5i2. Componente artistice

5.3. Mobilier

5.4. Inscriptii
5.5, Incadrare stilistica ; -

f-l

g-a




6. Conservare, restaurare, prezervare
6:1. Starea tohnica este nesatisfacatoare. Nu au fost executa
_ sau capitale. Prezinta unele fisuri in pereti, prezinta igrasie.

necesita restaurare.

te lucrari de intretinere, reparatil curente
Instalatiile necesita inlocuire. Finisajele

Starea generald de conservare in momentul eliberiirii Obligatiei privind folosinta monumentului
istoric este precolaps. Asupra cladirii este necesard interventii de consolidare, conservare si restaurare

6.2. Propuneri de restaurare, reabilitare, reconversie
Refacerea structura de rezistenta si invelitoare pastrand pe cat posibil material original la nivelul

finisajelor interioare si exterioare.

Capitolul Il Regim Juridic

1. Proprietar actual: Comuna Telega

2. Titlul de proprietate: Hotarare nr. 33/13 August 1999 - pentru insusirea inventarului bunurilor ce
alcatuiesc domeniul publical comunei Telega - Anexa nr. 94 - pozitia 59 - Muzeul Doftana,

3, Titularul dreptului de administrare actual Comuna Telega

4. Proprietari anteriori: Comuna Telega

Capitolul il Obligatiile proprietarilor, titularilor dreptului de administrare, concesionarilor si locatarilor
mo%mentelor istorice : : :

1. S§ intreting, s4 foloseascd §i s exploateze imobilul numai cu respectarea prevederilor Legii nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si a prezentei Obligatii privind folosinta

monumentului istoric.
2. 53 asigure paza monumentelor istorice si sa i
%S 4 instiinteze de urgent3, in scris, Directia pentru Cultur3 Prahova,
cirei razi teritoriald se afla situat monumentul istoric, despre orice mo

fizici a monumentelor istorice detinute. :
4. 54 asigure, in conditiile legii, accesul specialistilor desemnatl de Ministerul Culturii sau de directiile

pentru culturd judetene, in vederea constatirii stirii de conservare sau pentru efectuarea de cercetari,
ihC|l£lV arheologice, de expertizare a monumentelor istorice si pentru operatiunile de evidenta.
5. 4 obtind avizele prevazute de lege pentru toate interventiile previzute la art. 22 din Legea nr.

422/2001.

6. S3 asigure efectuarea lucrarilor
lucriri, conform prevederilor legale, numai de catre persoanele fizice sau jur
s p&g“vadé in contracte conditiile si termenele de executie cuprinse in avizul de specialitate.

7. S4 respecte toate conditiile si termenele de executie cuprinse in avizul de specialitate.

8. S§ permitd, pe baza prevederilor contractuale, executarea interventiilor asupra monumentelor
istorice detinute, In cazul in care acestea sunt initiate si finantate de persoane juridice abilitate in
conditiile legii. :

9. & permitd montarea si 53 intretind insemnul si sigla “Monument istoric”.

fﬁ’. S3 obtind avizul Directiei pentru cultura Prahova si s3 asigure pe propria raspundere conditii
corespunzitoare de vizitare, fotografiere, filmare, reproducere §i de publicitate, in cazul in care, la

solicitarea lor, proprietarii introduc monumentele istorice in circuit public.

5

a méasuri pentru apdrarea impotriva incendiilor.
precum si primarul localitdtiiina
dificiri sau degradéri in starea

de conservare, consolidare, restaurare, precum si a oricaror altor
idice atestate n acest sens si



1. S% comunice directiei pentru culturd judetene, orice schimbare a titularulul dreptulul de
propitetate, de administrare sau al altor drepturi reale, dupd caz, asupra monumentelor istorice.

12. 54 instiinteze in scris directia pentru culturd judeteand, despra Intentia de 2 Instriina monumentul

istoric, in vederea exercitarii dreptului de preemtiune al statului sau, dup3 caz, al unitétii administrativ -

taritoriale, in conditiile Legil nr. 422/2001.
13. $& notifice viitorului proprietar,

regimitl juridic al monumentului istoric.
14. S# Instiinteze n scris directia pe

administratorului, in termen de 15 zlle

acestela o copie de pa acte.

15. S4 Inscrie Obligatia privind folosinta monume
sile d& 1a data comunicéril acesteia.

16. S& asigure o intrefinere curentd corespunzitoare pri
compatiblie cu cele din structura monumentului istoric.

17. S§ utilizeze monumentul istoric numai in scopuri compatibile cu destinatia sa initiald.

titular al dreptulul de administrare, chirlag sau concesionar,

ntru culturd judeteand, despre schimbarea proprietarulul sau a
de la data incheleril contractelor, potrivit legil, sl s transmitd

ntului istoric in Cartea funciard, Tn termen de 30 de

n folosirea unor materiale adecvate,

%
L

Capitolul IV Conditilie de utilizare, de exploatare si intretinere ale monumentulul istoric
" Lucririle asupra monumentului istoric, altele decit cele de intretinere curentd se vor aviza

conform legii 422/2001. _
Nu este permis3 schimbarea culorilor originale, demontarea f4r$ aviz a elementelor de finisaj care

amintase de programul de arhitectura de penitenciar (bosaje, brauri, elemente de metal §.a.).
Nu este permisd modificarea arhitecturil Imobilului sau a tipulul de invelitoare decédt pe baza unei
documentatli tehnice intocmite sl avizate conform legii 422/2001.

ratll majore nloculre, restaurare a

Prezentul act a fost intocmit in trei exemplare gi a fost transmis pro
administrare si Directiel Judetene pentru Culturd Prahova la data de ..... A= B -

p‘;isa lui, t u(lﬁ'ului dreptului de

M
PRESEDINTE DE $EDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE

CONSILIER LOCAL SECRETAR GENERAL AL COMUNEI TELEGA

Firiceanu Constantin Gabriel Goaga
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CABINET MINISTRU |
Ny, 7&3

outo... LA Q.

Catre: Primaria Comunei Telega
Spre stiinta: Directia Judeteand pentru Culturd Prahova

’

AVIZ nr. /ﬁ - PP - 2022

privind CONCESIONARE prin licitatie publicd

OBIECTIVUL: Muzeul Doftana cod LMI: PH-ll-m-A-16457

ADRESA: str. Muzeului nr, 49C, sat Doftana, com. Telega, jud. Prahova
PROPRIETAR: Comuna Tetega - domeniu privat

DETINATOR: Comuna Telega

ADMINISTRATOR: Priméria Comunei Telega
REGIM PROTECTIE: monument istoric din categoria m - monument, grupa valoricd A;

Ca urmare a solicitérii dvs. privind acordarea avizului pentru CONCESIONAREA imobilului
monument istoric Muzeul Doftana, cod LMI: PH-1l-m-A-16457 din str. Muzeului nr.49C, sat
Doftana, com. Telega, jud. Prahova aflat in domeniul privat al comunei Telega, v
comunicam:
AVIZUL FAVORABIL
pentru concesionare Cu urmatoarele conditii:

- conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) Legea 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile ulterioare, veti notifica viitorului
concesionar c& imobilut este nscris in lista monumentelor istorice §i are obligatiile ce fi
revin prin lege §i c4 orice interventie asupra monumentului istoric, inclusiv concesionarea,
se efectueazd pe baza §i cu respectarea avizului emis de Ministerul Cutturii conform
prevederilor ar. 23 din Legea 422/2001;

- conform prevederitor art. 36, alin. 4, lit. ¢) din Legea 422/2001, in termen de 15
Zile de la data concesionarii monumentului istoric, veti instiinta in scris Directia Judeteana
pentru Culturd Prahova despre noile date p__rivind situatia juridica si veti transmite acesteia

o copie a actelor. ik
CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI TELEGA

Gabriel Goagi
\

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER LOCAL

Firiceanu Constantin



Anexa nr 3 la Caietul de Sarcini

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. Informatii despre concedent

Comuna Telega , cu sediul in Comuna Telega , sat Telega , str. Principala nr. 1437, jud.
Prahova, telefon: 0244/368468, fax: 0244/368011, e-mail: primariatelega@yahoo.com,
website: www.comunatelega.ro, cod fiscal nr. 2845834, reprezentat prin Primar —
Brezeanu Costel.

2. Obiectul concesiunii

Obiectul concesiunii il constituie — imobilul (constructii si teren) situat in comuna
Telega, sat Doftana , str. Muzeului nr. 49C , judetul Prahova .

-C1 - Muzeu : Supraf Construita =3911.00 mp S+P+2
Doftana Supraf Desfasurata = 9208.00 mp
- C2 - Birouri Supraf Construita = 176.00 mp P+1
Administrative ~ Supraf Desfasurata = 291.00 mp

- C3 - Magazie : Supraf Construita =27.00 mp P

-C4- WC : Supraf Construita = 10.00 mp P

- C5 - Magazie : Supraf Construita = 20.00 mp P

-C6 - WC : Supraf Construita = 31.00 mp P

-C7 - WC : Supraf Construita = 80.00 mp P

- C8 - Cabina Portar : Supraf Construita = 13.00mp P

Terenul aferent obiectivului este in suprafata totala de 110153,00 mp defalcat pe
categorii de folosinta dupa cum urmeaza :

-1Cec = 17165.00 mp
3 =25636.00 mp
-3Pd = 67352.00 mp

Imobilul care se scoate la licitatie in vederea concesionarii, are numar cadastral
22563 , este inscris in Cartea Funciara cu nr 22653 Telega si reprezinti piesd componentd

a documentatiei de concesiune .
Obiectul concesionarii il constituie monumentul istoric denumit Penitenciarul

Doftana, avand codul PH-II-m-A-16457 , conform Listei monumentelor istorice , aprobata
prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2828/24.12.2015 , publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei , Partea I, nr. 113 bis/15.11.2016

3. Forma licitatiei

Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr.
21/26.01.2006 privind regimul concesionarii monumentelor istorice , cu modificarile si

completarile ulterioare.



Forma licitatiei aleasd de citre concedent este licitatie publici cu oferta in plic
inchis, cu respectarea principiilor, cuprinse in art. 3 din ordonant:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informafiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre
autoritatea publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica;

c) proportionalitatea - orice masurd stabiliti de autoritatea publicd trebuie si fie
necesari si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si
conventiile la care Romaénia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

4. Conditii de participare

A. Obtinerea documentatiei de atribuire si solicitarea clarificarilor

Orice persoani interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire, contra cost.

Orice persoani interesati are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia
de atribuire. Solicitirile de clarificiri se vor face in timp util, astfel incat sd nu se
depiseasci termenele previzute In aliniatul urmator.

Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet i fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitats, intr-o perioad3 de maxim 5 zile lucrétoare de la primirea unei
astfel de solicitiri. Raspunsul se transmite cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebarile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificirile respective.

B. Depunerea ofertelor si participarea la licitatie

Pot depune oferte persoane fizice/juridice romane sau striine sau asocieri de
persoane juridice roméne gi/sau striine, care indeplinesc conditiile de eligibilitate.

Mai multe persoane juridice roméne si/sau striine au dreptul de a se asocia si de a
depune oferta comund, avind obligatia de a-si prezenta asocierea intr-o forma legalizati.
Asociatii desemneazi din randul lor pe cel care, in cazul atribuirii contractului, fi
reprezintd in raporturile cu autoritatea contractant, in calitate de lider de asociatie.

Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrald a
debitelor pe care le au fati de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarea
documentatiei de licitatie si a garantiei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:

- au debite restante la bugetul consolidat de stat;

- au debite restante fatd de bugetul local;



- au fost adjudecitori ai unei licitatii anterioare si nu au Incheiat din culpa acestora
contract cu Comuna Telega .

5. Prezentarea ofertelor

Oferta se redacteazi in limba roméana.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada
de 90 zile de la depunere.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si p4ni la data si ora
limitad pentru depunere, stabilite In anuntul licitatiei.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

Ofertele se transmit/se depun la Registratura Comunei Telega in plic sigilat si se
inregistreazi, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora inregistrarii acestora.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de depunere sau depuse la o alta
adresid decit cea mentionatd la pct. 1 vor fi excluse din licitatie si vor fi inapoiate
ofertantilor fird a fi deschise.

Ofertele trebuic sd contind documentele solicitate, conform prevederilor
documentatiei de atribuire inscrise la pct. 6.

Continutul ofertelor va riméne confidential pana la data si ora stabilite pentru
deschiderea acestora, concedentul urméind a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai la data si ora sedintei.

6. Instructiuni privind continutul ofertelor

Fiecare ofertant transmite/depune oferta sa in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, alituri unei scrisori de Inaintare — anexa A la prezentele instructiuni.
6.1. Plicul exterior

Pe plicul exterior se va inscrie mentiunea: , Pentru licitatia publicd privind
concesionarea Muzeului Doftana”,

Plicul exterior trebuie sd contind urmétoarele documente, care alcituiesc oferta de
capabilitate si de eligibilitate:

- Fisd cu informatii privind ofertantul, in original — anexa B la prezentele
instructiuni;

- Declaratie de participare, in original — anexa C la prezentele instructiuni;

- Certificat de inregistrare emis de Oficiul Registrului Comertului (pentru persoane
juridice roméane) — copie certificatd conform cu originalul de cétre reprezentantul legal al
societatii;

- Certificat de inscriere (pentru persoanele juridice férd scop patrimonial) — copie
certificati conform cu originalul de cdtre reprezentantul legal al
asociatiei/fundatiei/federatiei;

- Carte de identitate (pentru persoane fizice) — copie certificatdi conform cu
originalul de cétre titular,

- Documente edificatoare care si dovedeascd o formé de inregistrare ca persoana
juridica in conformitate cu prevederile legale din tara in care ofertantul este rezident
(pentru persoane juridice striine) — copie si traducere legalizata in original;




- Statutul si actul constitutiv - copie certificati conform cu originalul de catre
reprezentantul legal al societitii/persoanei juridice férd scop patrimonial;

- Declaratie privind eligibilitatea — anexa D la prezentele instructiuni - original;

- Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de platd a taxelor si
impozitelor catre bugetul de stat si bugetul local (formulare tip eliberate de autoritatile
competente), valabile la data depunerii ofertei — original;

- Ordinul de platd/chitanta prin care ofertantul dovedeste cumpérarea caietului de
sarcini— copie;

- Ordinul de platéd/chitanta prin care ofertantul dovedeste achitarea garantiei de
participare la licitatie — copie.

Nedepunerea documentelor solicitate duce la descalificarea ofertantului.
ATENTIE! Persoanele juridice striine vor prezenta formulare — tip eliberate de
autoritatile competente din tara in care ofertantul este rezident, din care sa rezulte ca acesta
este la zi cu plata contributiilor datorate cétre stat si/sau cétre unitatea administrativa de la
sediul acestora.

OBSERVATIE: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat Inlesniri la platd (améanari,
esalondri etc.) de cétre organele competente nu se considers obligatii exigibile de plata, in
madsura in care s-au respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

6.2. Plicul interior

Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului precum gi sediul social al
acestuia.

Plicul interior va contine oferta tehnica si financiara propriu-zisa, astfel:

6.2.1 Oferta tehnicd - reprezinti planul de dezvoltare si exploatare a concesiunii,
urménd sa contind gi a se face referire la urméatoarele aspecte:

« programul de intretinere, protejare, amenajare si introducere in circuitul civil a
imobilului;

« valoarea preconizatd a investitiilor;

* perioada preconizata de amortizare a investitiilor ;

elocurile noi de munci create pe perioada exploatirii concesiunii, precum si
disponibilitatea folosirii fortei de munca locale;

» programul contindnd masurile ce vor fi luate pentru protejarea mediului inconjurdtor.
 memoriu justificativ care si cuprindi beneficiile pe care investitia o va aduce comunet;
« acte doveditoare privind calitétile si capacitétile ofertantului (experientd anterioara,
detinerea de elemente necesare amenajérii spatiului, etc.).

6.2.2. Oferta financiard - reprezinti redeventa pe care ofertantul se angajeaza sé o
pliteascd anual. Cuantumul minim al acesteia este de 104324,48 lei /an.

Ofertarea se va face in lei/an, prin completarea formularului de ofertd — anexa E la
prezentele instructiuni.

Documentele solicitate ca reprezentdnd oferta tehnicd si cea financiard vor purta
semnatura, in original, a ofertantului.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile, perioada in care pretul ofertei

este ferm.

7. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cistigiitoare, precum si
ponderea lor




Criteriile de selectie ale ofertelor, precum si ponderea fiecdrui criteriu in cadrul
licitatiei pentru concesionarea imobilului Muzeu Doftana, sunt cuprinse in urmdtorul

tabel:

D Criteriu Pondere PN
ctr. de puncte
Valoarea investitiilor in raport cu valoarea
b | . 30 30
imobilului
2 | Nivelul redeventei 25 25
Termenele de realizare a lucrarilor de intretinere,
3 | protejare, amenajare si introducere in circuitul 20 20
civil a imobilului
4 | Capacitatea economico-financiari a ofertantilor 15 15
Modul de rezolvare a obligatiilor privind protectia
5 e 10 10
mediului

Pentru fiecare criteriu, membrii comisiei vor acorda, prin compararea ofertelor, un
punctaj. Oferta cu punctajul cel mai mare acumulat va fi declarata castigitoare.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate cere clarificéri si
completdri necesare pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

In termen de 3 zile lucritoare de la propunerea comisiei de evaluare, secretarul
comisiei o transmite respectivilor ofertanti.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea comisiei de evaluare in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

8. Precizari privind garantia de participare la licitatie

Pentru participarea la licitatie ofertantii trebuie sé constituie garantia pentru participare
in suma de 5216.22 lei, respectiv 5% din valoarea redeventei minime calculate pentru
12 luni.

Garantia pentru participare poate fi constituitd in una din urmaétoarele forme:

a) prin depunere 1n numerar la casieria concedentului, chitanta avand inscris la
explicatii: ,,Garantie participare la licitatia pentru concesionarea Muzeului Doftana”;

b) prin transfer in contul concedentului nr. RO76TREZ5225006XXX001246, deschis
la Trezoreria Campina, ordinul de plata avand inscris la explicatii: ,,Garantie participare
la licitatia pentru concesionarea Muzeului Doftana”;

Garantia de participare va fi restituiti de cédtre concedent tuturor ofertantilor
necastigatori, in termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul céstigétor
si concedent, in baza unei solicitéri scrise cu indicarea numarului de cont necesar pentru
efectuarea viramentului, depusé la sediul concedentului.



Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in
perioada de valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat castigétor al licitatiei,
nu semneazi din culpa sa, contractul de concesiune.

9. Componenta, competenta si modul de lucru a comisiei de evaluare

A. Componenta comisiei de evaluare
Comisia de evaluare va fi numita prin Hotiirare a Consiliului Local Telega , este
alcatuita dintr-un numar impar de membri , care nu poate fi mai mic de 5 .

Presedintele comisiei de evaluare este numit de concendent dintre reprezentantii
acestuia in comisia de evaluare .

Secretarul comisiei de evaluare este numit de catre presedinte dintre membrii
comisiei de evaluare, si are drept de vot .

La sedintele comisiei de evaluare, presedintele acesteia poate invita personalitti
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domeniul turismului cultural, acestia
beneficiind de un vot consultativ.

Nu au dreptul si fie membri in comisia de evaluare urmitoarele persoane:

- sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani
fizica;

- sof/sotie, ruda sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice;

- persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a
fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de
atribuire nu este de naturé sa defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna, pe propria raspundere, o

declaratie de compatibilitate §i impartialitate, dupa termenul limiti de depunere a
ofertelor, care se va péstra la dosarul concesiunii. Declaratia trebuie semnat3 inainte de
preluarea atributiilor specifice, in cadrul procesului de evaluare.

In situatia in care unul dintre membrii sau supleantii desemnati in comisia de
evaluare constati cd se afli intr-o situatie de incompatibilitate, atunci acesta are
obligatia de a solicita de indaté inlocuirea sa din componenta comisiei respective cu o
altd persoana.

Situatiile de incompatibilitate pot fi sesizate concedentului si de citre terti. In
acest caz, concedentul are obligatia de a verifica cele semnalate si, daci este cazul, de
a adopta mdsurile necesare pentru evitarea/remedierea oriciror aspecte care pot
determina aparitia unui conflict de interese.



B. Competenta comisiei de evaluare
Atributiile comisiei de evaluare sunt:

- analizarea si selectia ofertelor, pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

- intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

- analizarea §i evaluarea ofertelor, pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse 1n oferts;

- intocmirea raportului de evaluare;

- intocmirea proceselor-verbale;

- desemnarea ofertei castigitoare.

C. Modul de lucru a comisiei de evaluare
Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in cazul in care membrii
acesteia de afld in imposibilitatea de participare datorita unui caz de incompatibilitate,
caz fortuit sau de forti major3.

Comisia de evaluare adopt3 decizii in mod autonom si numai pe baza documentatiei
de atribuire i cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

In cazul in care se ajunge in situatia ca prevederile aliniatului anterior si nu fie
respectate datoritd unor eventuale divergente de pireri intre membrii comisiei de
evaluare, presedintele comisiei va solicita reanalizarea punctelor de divergents, in
scopul finalizérii in timp util a etapei de evaluare a ofertelor si de stabilire a ofertei
castigitoare. In cazul in care comisia de evaluare nu ajunge la un acord, decizia finala
se adoptd cu votul majorititii simple a membrilor si.

Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptati au obligatia de
a-si prezenta punctul de vedere in scris, elaborand in acest sens o noti individuald care
se ataseaza la raportul procedurii de atribuire.

Comisia de evaluare, dupa deschiderea plicului exterior, elimini ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate la punctul 6.1.din prezentele instructiuni,
si intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor

respective.

Dupi semnarea procesului-verbal de citre tofi membrii comisiei de evaluare, se
deschid plicurile interioare ale ofertelor.

Comisia de evaluare analizeazi ofertele din plicurile interioare putind solicita
ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

Comisia de evaluare alege oferta cea mai buni din punct de vedere al satisfacerii
criteriilor de selectie si intocmeste un raport al licitatiei.



10. Preciziri privind procedura de evaluare a ofertelor si atribuire a contractului de

concesiune

Membrii comisiei examineazi si evalueazi ofertele individual.

Este exclus din procedura pentru atribuirea concesionirii, respectiv nu este eligibil, orice
ofertant care se afld in oricare dintre urmitoarele situatii:

a) Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de
un judecator-sindic sau activititile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie
similard cu cele anterioare reglementate prin lege;

b) Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;

¢) Administratorul societatii a ficut obiectul unei condamndri care are autoritate de lucru
judecat, pentru un delict in leg#tura cu conduita sa profesionals;

d) Nu si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor datorate citre bugetul
consolidat de stat sau citre bugetul local;

e) A furnizat informatii false in documentele de calificare;

f) A comis o greseala grava in materie profesionali, pe care concedentul o poate invoca
aducénd ca dovada orice mijloc probant pe care il are la dispozitie;

g) Nu indeplineste criteriile de eligibilitate

Comisia va respinge o oferti in oricare din urmatoarele cazuri:

a) Oferta nu respecta in totalitate cerintele previzute in Caietul de sarcini si In prezentele
instructiuni pentru organizarea si desfigurarea procedurii de concesionare;

b) Oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt
dezavantajoase pentru concedent;

c) Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Concedentul are obligatia de a transmite comunicarea privind rezultatul licitatiei in scris,
cu confirmare de primire, simultan, pe de o parte ofertantilor/ofertantului castigator, in
care se precizeaza faptul ca oferta sa este castigitoare si ci este invitat in vederea incheierii
contractului, iar pe de alti parte, fiecirui ofertant, in care se precizeazi fie ci oferta a fost
respinsd, fie desi a fost admisa, a fost declaratd necastigitoare. Transmiterea comunicirii
se va face in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data la care comisia de evaluare a stabilit oferta
castigdtoare.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

In caz contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie.

In cazul organizdrii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care au
fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii , concendentul va decide initierea procedurii de negociere directa .

Concendentul procedeaza la publicarea anuntului negocierii directe , anuntul
negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de



data limita pentru depunerea ofertelor. Pentru negocierea directa va fi pastrata
documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie .

La data prevazuta in anuntul negocierii directe pentru inceperea procedurii,
concendentul programeaza ofertantii si ii informeaza, in scris despre data negocierii
directe.

Concendentul va negocia cu fiecare ofertant in parte la data stabilita conform
programarii .

11. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune, dacd ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind
rezultatul aplicarii procedurii de atribuire i anterior incheierii contractului, in situatia in
care se constatd incélcari ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau
fac imposibild incheierea contractului.

in sensul celor de mai sus procedura de atribuire se consideri afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire §i/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute
la art.3 din Ordonanta Guvernului nr.21/26.01.2006 privind regimul concesionarii
monumentelor istorice , cu modificarile i completarile ulterioare;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta misuri corective, fird ca acestea si
conducd, la réndul lor, la incilcarea principiilor previzute la art.3 din Ordonanta
Guvernului nr.21/26.01.2006 privind regimul concesionarii monumentelor istorice, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

12. Preciziri privind modul de solutionare a litigiilor

Solutionarea litigiilor apadrute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea i incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, precum
si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei

privind contenciosul administrativ.

13. Preciziri privind incheierea/neincheierea contractului

A. Incheierea contractului
Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu

ofertantul a cérui oferta a fost stabilitd ca fiind cistigitoare de citre comisia de evaluare.
Contractul de concesiune se incheie in limba roméana, in 3 exemplare, cate unul
pentru fiecare parte si un exemplar pentru inscrierea concesiunii in cartea funciari.
Incheierea in forma scrisi a contractului de concesiune este obligatorie, sub
sanctiunea nulitatii.
Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau cetdtenia concesionarului.



in cazul in care concesionatul este de o alti nationalitate sau cetifenie decat cea
romand si daca partile considerd necesar, contractul de concesiune se poate incheia in 5
(cinci) exemplare, 3 (trei) in limba roména si 2 (doud) in limba strdina aleas3. In caz de
litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.

Contractul de concesiune se incheie in termen numai dup3 implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data finalizirii procedurii prin realizarea comunicarii
rezultatelor cétre ofertanti.

B. Neincheierea contractului

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune poate
atrage dupi sine plata daunelor-interese, care se stabilesc de catre tribunalul in a cérui raza
teritoriala se afli sediul concedentului, la cererea partii interesate, dacé pértile nu stabilesc
altfel.

in cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuza incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

fn cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sd declare
castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

in cazul in care, in situatia previzutd anterior, nu existé o oferta clasata pe locul doi
admisibild, procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile
legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
CONSILIER LOCAL SECRETAR GENERAL AL COMUNEI TELEGA

Firiceanu Constantin Gabriel Goagi
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Anexa A la instructiuni

Privind continutul ofertelor

SCRISOARE DE iNAINTARE

Citre:

Comuna Telega ,
cu sediul in Comuna Telega , sat Telega , str. Principala nr. 1437 , jud. Prahova
telefon 0244/368468, fax 0244/368468, codul fiscal nr. 2845834

Urmare a anuntului de licitatie publicat in  Monitorul  Oficial/cotidianul
.../pe site-ul Comunei Telega, din data de ............, privind concesionarea
1mob11qu1 ,,Muzeul Doftana — monument istoric,

Noi, ...ccvvnee. veeeeen. VA transmitem aldturat
plicul sigilat si marcat in mod v121b11 contmand conform prevedenlor documentapel de atribuire:

a) oferta de capabilitate si de eligibilitate;

b) plicul interior cuprinzand: oferta tehnici si oferta financiari.

Avem speranta ci oferta noastri este corespunzitoare si va satisface cerintele cuprinse in
documentatia de atribuire a contractului de concesiune pentru imobilul sus mentionat.

Data completarii ........coceervrnnene

Cu stima,

Ofertant,

(semnatura autorizatd)
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Anexa B la instructiuni

Fisa cu informatii privind ofertantul

i TP oo ik s s ot e S A A
2 GO0 TIBCAIIUINDPS . e vonvonmsmmnsn snmsmnesmomnsemsas cnnmmensme mas s souases v whomh o e waess ¥ oy s £ o5 g ks
3. Cont bancar nr. G (o] o130 RO
4. Adresa sediului central/domiCIIIUL o...vvinininisi it
5. Website/e-mail:  .......coiiiiiiiii R —
Telefon/fax: oo I camsmmnm s i R S i

..................................................................................

.................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------

8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacé este cazul (adrese complete, telefon/fax, certificate de

inmatriculare/inregistrare):

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

9. Principala piatd @ afacerilor: ..........oiuiiuiininii e

10. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:

P Cifra de afacez‘il :in_uali (la31.12)
1. Anul
2. Anul
3. Anul
Medie anuala:

Subsemnatul, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii i confirmarii declaratiilor, orice

documente doveditoare de care dispun.
Inteleg ca, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformd cu realitatea, sunt pasibil de

incidlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data complet@rils .. umssmens

(Nume, prenume)

(Functie)
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(Semndtura autorizatd gi stampila)
Anexa C la instructiuni

Declaratie de participare
la procedura de licitatie publici in vederea concesionarii imobilului
»Muzeul Doftana™ — monument istoric

Citre,

Prin prezenta,

Noi,

Ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia pentru concesionarea imobilului ,, Muzeul
Doftana” — monument istoric, organizati in sedint3 publicd de ciitre Comuna Telega.

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii candidaturii,
conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie previzute in documentatia de licitatie si ne
asumim responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabild pe parcursul procesului de atribuire a contractului concesiune a
imobilului ,,Muzeul Doftana™ — monument istoric, in conditiile in care Consiliul Local al Comunei Telega
nu decide altfel.

La locul, data si ora indicate de dumneavoastrd, in anuntul licitatiei, pentru deschiderea sedintei
publice de prezentare a ofertelor, din partea noastri va participa un reprezentant autorizat si semneze
actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data, Ofertant,

L.S.
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Anexa D la instructiuni

Operator economic:

(denumirea §i codul fiscal)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul , reprezentant/imputernicit al cu
sediul in , in calitate de ofertant la licitatia publici
pentru concesionarea imobilului ,,Muzeul Doftana” — monument istoric.

declar pe propria riaspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate
faptei de fals in acte publice, urmatoarele:

- Ofertantul nu se afla in stare de faliment ca urmare a unei hotiréri pronuntate de judecitorul sindic;

- Ofertantul si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

- In ultimii 2 ani, ofertantul nu a avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor
contractuale, din cauze imputabile societitii, nu a produs si nici nu e pe cale s producd grave prejudicii
partenerilor de afaceri;

- Nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotararea definitivd a unei instante judecatoresti pentru
o fapta care a adus atlngere eticii profesionale sau pentru comiterea unei gre§e11 in materie profesionali;

- In ultimii 5 ani nu am fost condamnat, prin hotiirarea definitivi a unei instante judecitoresti, pentru
participarea la activititi ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudi si/sau spalare de bani;

- La prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nici nu
depun ofertd individuala si o altd ofertd comuna;

- Informatiile prezentate in cadrul ofertei pentru concesionarea imobilului mai sus mentionat, in
scopul demonstrérii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, sunt reale, complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractantdi are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabili pentru o durati de 90 (noudizeci) zile de la depunere.

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndtura autorizatd i stampila)
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Anexa E la instrucfiuni

Operator economic:

(denumirea si codul fiscal)
FORMULAR DE OFERTA

Caitre

Comuna Telega ,
cu sediul in Comuna Telega , sat Telega , str. Principala nr. 1437, jud. Prahova
telefon 0244/368468, fax 0244/368468, codul fiscal nr. 2845834

Domnilor/doamnelor,
1. Examinind documentatia de atribuire aprobati pentru concesionarea imobilului ,,Muzeul Doftana”

— monument istoric,
subsemnatul, reprezentant al ofertantulUi ...........ocoovierereririsnniennieine et va
aduc la cunostinti oferta noastrd privind valoarea redeventei pentru concesionarea imobilului mai sus

THESHHONEL, A& ..o mmminiinn lei/an.

2. Ne angajam si mentinem aceastd ofertd valabila pentru o duratid de 90 (noudzeci) zile de la
depunerea prezentei, ea va rimane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricind inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

3. Mentionidm ci am luat cunostint de prevederile documentatiei de atribuire si ne angajam ca, in
cazul in care oferta noastri este stabilitd castigitoare, sd respectdam conditiile impuse prin aceasta.

4. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd cistigitoare, s realizdm actiunile si
investitiile astfel cum sunt previzute in oferta tehnici depusa.

5. Pani la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasta ofertd, impreund cu comunicarea
transmisi de dumneavoastr3, prin care oferta noastrd este stabilitd ca fiind céstigdtoare, vor constitui un
contract de concesiune angajament.

6. Consimtim ca, in cazul in care oferta noastri este stabilitd ca fiind castigdtoare, s@ constituim
garantia la contract in conformitate cu prevederile din Caietul de sarcini.

7. Precizim faptul ci informatiile din cuprinsul documentelor care alcétuiesc oferta de capabilitate si
de eligibilitate, oferta tehnici si/sau oferta financiara sunt confidentiale, clasificate sau sunt protejate de un
drept de proprietate intelectuala.

Data / /

, in calitate de , legal autorizat sd semnecz

(numele si semnatura)

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)
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Anexa nr 4 la Caietul de sarcini

CONTRACT DE CONCESIUNE nr.

- model cadru -

CAPITOLUL 1. Pirtile contractului

Art. 1. Pértile contractante sunt:

1.1 Comuna Telega, cu sediul in Comuna Telega, Str. Principald, nr. 1437, judetul
Prahova, avand codul de inregistrare fiscald nr. 2845834, cont deschis la Trezoreria
Campina RO61TREZ52221A300530XXXX, reprezentatd prin Primar Brezeanu Costel,
in calitate de concedent si

| I S N SR I O 15| [ R ————— , Str.
................... ,Df........, inmatriculat3 la Registrul Comertului subnr. ...................,
avind codul de inregistrare fiscald nr............. , cont deshis la
TreZoreria. ...ooeueueeeeaenenenns , Teprezentatd Prin . oo savsvevraen sores , in calitate de
concesionar,

CAPITOLUL II Obiectul contractului de concesiune
Art. 2. Obiectul contractului
21 Obiectul contractului de concesiune este imobilul monumentul istoric denumit

Penitenciarul Doftana (Muzeul Doftana), avand codul PH-II-m-A-16457, conform Listei
monumentelor istorice, aprobati prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2828/24.12.2015, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.113
bis/15.11.2016, identificat in Cartea Funciara cu nr. 22653 Telega

2.2 Se concesioneazd imobilul (constructii §i teren) situat in comuna Telega, sat Doftana,
str. Muzeului nr. 49C, judetul Prahova, dupd cum urmeaza:

-C1- Muzeu : Supraf Construita =3911.00 mp S+P+2
Doftana - Supraf Desfasurata = 9208.00 mp
- C2 - Birouri : Supraf Construita = 176.00 mp P+1
Administrative  Supraf Desfasurata =291.00 mp

- C3 - Magazie : Supraf Construita =27.00 mp I

-C4- WC > Supraf Construita = 10.00 mp P

- C5 - Magazie : Supraf Construita =20.00 mp P

-C6 - WC : Supraf Construita = 31.00 mp P

-C7 - WC : Supraf Construita = 80.00 mp P



- C8 - Cabina Portar : Supraf Construita = 13.00mp P

2.3 Terenul aferent obiectivului este in suprafata totala de 110153,00 mp, defalcat pe
categorii de folosintd dupd cum urmeaza :

-1Cc =17165.00 mp
-2F =25636.00 mp
-3Pd = 67352.00 mp

conform planurilor, anexe la prezentul contract.

Art. 3. Obiectivele concesionarii

3.1 Obiectivul concesiondrii il constituie asigurarea conservarii, restaurdrii, punerii in
valoare/introducerii in circuitul cultural — turistic si/sau economic a monumentului istoric
cat si edificarea altor constructii, conform solicitdrii concesionarului, cu respectarea
tuturor prevederilor legale, din alte fonduri decat cele de la bugetul de stat/local.

3.2 Prin concesionarea imobilului , Comuna Telega urmareste urmatoarele :
a) Intretinerea si protejarea constructiei — monument istoric ;

b) Punerea in valoare a monumentului ;

¢) Amenajarea imobilului ca spatiu cultural , educational , turistic ;

d) Diversificarea si imbogatirea ofertei turistice si prin urmare , cresterea atractivitatii
comunei Telega

¢) Atragerea de venituri suplimentare la bugetul local , concretizate in redeventa anuala,
impozite si taxe ;

f) Crearea unor locuri noi de munca si incurajarea ocupdrii fortei de munca din zona;

g) Intretinerea curateniei in zona proximala ;

h) Atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi educationale
si culturale ale comunitatii locale precum si dezvoltarea turismului si implicit a economiei
comunei Telega ;

i) Valorificarea patrimoniului cultural prin folosirea la maximum a resurselor care
determina potentialul de dezvoltare a turismului in comuna Telega.

Art. 4. Bunurile supuse concesiunii

in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii
de bunuri:

4.1 Bunurile de retur, ce revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini

concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Sunt
2



bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat
in urma lucrarilor impuse prin caietul de sarcini.

4.2 Bunurile proprii, care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici, riméan in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesionarului gi au fost utilizate de cétre acesta pe durata concesiunil.

CAPITOLUL IIL Perioada concesiunii

Art. 3.

Durata concesiunii este de 49 (patruzeci si noua) ani, incepand de la data incheierii
contractului

CAPITOLUL 1IV. Redeventa
Art. 6.

Redeventa este de ............... lei, se pliteste in dous trange anuale egale, in conformitate
cu caietul de sarcini si oferta declarati castigitoare in urma licitatiei publice.

Art. 7.
Plata redeventei se face in contul concedentului, RO61TREZ52221A300530XXXX,

deschis la Trezoreria Campina .
Art. 8.
8.1 Sumele reprezentind redeventa, vor fi platite in doud transe egale a cate 50%, scadenta
pentru prima tranga fiind data de 31 martie §i 30 septembrie pentru tranga a doua.
8.2 Concesionarul poate plti si o singura tranga, intreaga suma, pana la primul termen de
plata prevazut in contract
8.3 Intarzierile la plati se vor penaliza conform reglementdrilor legale in vigoare.
8.4 Tn cazul intdrzierilor mai mari de 90 de zile se va proceda la rezilierea contractului de
concesiune, fird a fi necesara interventia instantelor judecétoresti, concesionarul avand
obligatia eliberirii imobilului §i predarii cheilor in termen de 5 zile calendaristice de la
notificare.
Art. 9.

Redeventa adjudecatd in urma licitatiei va fi indexata anual cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica.

CAPITOLUL V. Garantii

Art. 10.
Prevederi referitoare la garantii, termene, proceduri aplicabile
10.1 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, concedentul are obligatia

depunerii cu titlu de garantie la contractul de concesiune a sumei de 52162,24 lei,
reprezentind echivalentul redeventei minime pentru primele 6 luni de contract, calculat
la pretul de pornire al licitatiei.

102 in caz de necesitate, din aceast3 garantie vor fi prelevate penalitati si sume datorate
concedentului de citre concesionar.




10.3 virarea sumei, ce se constituie drept garantie, se face in contul
RO76TREZ5225006XXX001246 al Comunei Telega, CUI 2845834, deschis la
Trezoreria Campina.

10.4 Suma constituitd drept garantie se pastreaza in cont pe toatd durata deruldrii
contractului de concesiune.

10.5 Dacé au fost retrase sume din garantia la contractul de concesiune pentru plata de
penalitiiti, etc , concesionarul are obligatia completarii sumei necesare pentru intregirea
garantiei.

CAPITOLUL VL. Drepturile si obligatiile partilor

Art. 11.
Concesionarul are urmitoarele drepturi si obligatii:

1. Intretinerea, protejarea, amenajarea si introducerea in circuitul civil a imobilului;

2. Respectarea conditiilor impuse prin Obligatia privind folosinta monumentului istoric,
nr. 235 din 02.12.2021 emisa de Directia Judeteand pentru Culturd Prahova, prin Avizul
Ministerului Culturii nr. 14/PP/2022, precum si in avize si in autorizatii;

3. Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

4. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunurilor i scopului stabilit de parti
prin contractul de concesiune.

5. Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunurilor
concesionate.

6. Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasti crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate public;
b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

7. Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor
concesionate.

8. Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficients, in regim de continuitate i
permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.

9. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune s depuni, cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentand o
coti-parte din suma obligatiei de platd citre concedent, stabilitd de acesta si datorata
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pentru primul an de exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul,
penalititile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului
de concesiune.

10. Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune.

11. La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sé restituie, pe
bazi de proces-verbal, in deplind proprietate, libere de orice sarcind, bunurile
concesionate, iar concendentul garantia la contractul de concesiune, dupd plata tuturor
datoriilor.

12. in conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, fort3 majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatirii bunurilor, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de ciétre
concedent.

13. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminen{a producerii
unor evenimente de naturi si conduci la imposibilitatea exploatarii bunurilor, va notifica
de indati acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitdtii exploatérii bunurilor.

14. Concesionarul are obligatia obtinerii avizelor necesare, potrivit obiectivelor din
oferta.

15. Concesionarul are obligatia intretinerii curiteniei zonei din incinta imobilului;

16. Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de concesiune, cad in sarcina concesionarului, motiv
pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avizele, acordurile si autorizatiile de
functionare pe care are obligatia si le respecte;

17. Lucririle asupra imobilului se efectueazi in baza legii, cu acordul proprietarului, fard
a afecta, n niciun fel, conditiile de mediu impuse de legislatia in vigoare;

18. Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei
in vigoare cu privire la P.S.I., protectia mediului si a persoanelor angajate in realizarea
investitiei;

19. La incetarea contractului de concesiune, lucrarile executate asupra imobilului se vor
prelua de catre concedent, cu titlu gratuit;

20. Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de
publicitate imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui;



21. Concesionarul este obligat la achitarea tuturor obligatiilor financiare cétre Comuna
Telega care rezultd din concesionarea imobilului;

22. Concesionarul va suporta asigurarile obligatorii prin lege necesare imobilului, precum
si paza bunurilor concesionate;

23. Subconcesionarea bunurilor care fac obiectul contractului de concesiune este
interzisa,
24. Concesionarul poate inchiria spatii din bunurile care fac obiectul contractului de

concesiune doar dacd activititile care se vor desfisura in aceste spatii sunt specifice
cerintelor prezentului caiet de sarcini.

25. Concesionarul are obligatia protejirii bunului monument istoric concesionat potrivit
prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

26. Concesionarul este obligat si asigure paza monumentului si sa depuna anual un raport
de activitate cu privire la bunul concesionat.

27. Concesionarul poate edifica constructii, pe cheltuiala sa, cu respectarea prevederilor
legale.

Art. 12.
Concedentul are urmitoarele drepturi si obligatii:

1. Concedentul va preda concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces-verbal
de predare/primire;

2. Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derulérii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar. Controlul general al
respectirii de citre concesionar a prevederilor Caietului de sarcini si a obligatiilor
asumate prin contractul de concesiune se efectueazi de citre Comuna Telega prin
organele de control ale aparatului de specialitate al primarului, cu notificarea prealabild a
concesionarului. Verificarea se efectueazi numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune;

3. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune;

4. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
naturi si aduci atingere drepturilor acestuia;

5. Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afard de cazurile previzute de lege;



6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicé, cu notificarea prealabild a concesionarului, din
motive exceptionale legate de interesul national;

7. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune;

8. in cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeasca fara intarziere o justa despagubire;

9. Tn caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despdgubirii,
aceasta va fi stabilitd de citre instanta judec#itoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar;

10. Nu il va tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor sale rezultate din contractul
de concesiune;

11. Garanteazi concesionarului faptul ci bunul concesionat nu este sechestrat, ipotecat
sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari;

12. Va notifica concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd si aduci atingere
drepturilor acestuia,

13. La incetarea contractului de concesiune, va prelua, cu titlu gratuit, lucrarile executate
asupra imobilului.

14. Rapoartele anuale de activitate cu privire la bunul concesionat vor fi pastrate la
dosarul concesiunii.

CAPITOLUL VIIL. Incetarea contractului de concesiune

Art. 13.
Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoarele situafii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile,
fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora
inainte de expirarea duratei stabilite a contractului. Radierea din cartea funciard a

dreptului de concesiune in aceast situatie se efectueaza in baza declaratiei unilaterale de
renuntare la concesiune a concesionarului.

¢) in cazul in care interesul nagional o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent. in aceastd situatie, concedentul va notifica de indaté intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastid misurd. Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in
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aceasti situatie se efectueazi in baza actului de denunare unilaterald sau in baza hotérarii
judecdtoresti definitive.

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Radierea din cartea
funciara a dreptului de concesiune in aceastd situatie se efectueaza in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului.

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar. Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in aceasta situatie se
efectueazi in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concesionarului.

f) la disparitia, dintr-o cauzd de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despigubiri.Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in aceastd situatie se

efectueazi in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului,

Art. 14.
in cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre pérti prin

contractul de concesiune sau a incapacitafii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afla sediul concedentului
si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile
nu stabilesc altfel.

Art. 15.

in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune. Ca urmare a acestei situatii, concedentul nu va putea
fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

Art. 16.
La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate

de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
lucrdrilor impuse prin caietul de sarcini ;

b) Bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publics, rdman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

Art. 17.

Bunirile proprii pot fi preluate de concendent , daca acesta este de acord , la un pret

stabilit conform legislatiei in vigoare .
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CAPITOLUL VIIL Clauze contractuale referitoare la responsabilitiitile de mediu

Art. 18.
Concesionarul poarti intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in

domeniul protectiei mediului.
CAPITOLUL IX. Riaspunderea contractuala

Art. 19.

19.1 Nerespectarea de citre pérgile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage rispunderea contractuald a partii in culpa.

19.2 Instanta competentd pentru solutionarea cauzelor privind prezentul contract este cea
de la sediul concedentului

CAPITOLUL X. Controlul executiirii contractului si solutionarea litigiilor

Art. 20. Controlul respectarii obligatiilor contractuale

20.1 Controlul general al respectirii de catre concesionar a prevederilor Caietului de
sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se efectueazd de citre
Comuna Telega prin organele de control ale aparatului de specialitate al primarului.

20.2 Directia Generald de Administrare a Marilor Contribuabili, directiile generale
regionale ale finantelor publice i a municipiului Bucuresti realizeazd verificarea
concesiunilor de bunuri proprietate publici de interes local, urmirind in special
respectarea dispozitiilor referitoare la: aplicarea hotdrarii de concesionare, publicitatea,
documentatia de atribuire, aplicarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica, dosarul concesiunii, indeplinirea obligatiilor contractuale
de catre concedent si concesionar.

20.3 Reprezentantii imputerniciti ai Ministerului Culturii i Cultelor, in cazul
concesiunilor de interes national, respectiv ai serviciilor deconcentrate ale acestuia, in
cazul concesiunilor de interes local, vor controla modul de respectare al obligatiilor
asumate de concesionar prin contractul de concesiune, in ceea ce priveste protejarea,
exploatarea sau, dupd caz, punerea in valoare a monumentului istoric.

Art. 21.
Solutionarea litigiilor apédrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,

modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

CAPITOLUL XI. Alte clauze

Art. 22. Clauze speciale
721 Folosirea monumentului istoric se face conform cu:



1. Obligatia privind folosinta monumentului istoric nr. 235 din 02.12.2021 emisé de
Directia Judeteand pentru Culturd Prahova ;

2. Avizul Ministerului Culturii nr.14/PP/2022 ;

3. legislatia specificd privind monumentele istorice.

22.2 Distrugerea, degradarea sau aducerea in stare de nefunctionare a imobilelor declarate
monumente istorice, precum si efectuarea unor lucréri de reparatii la acestea, fara avizul
comisiei zonale sau al Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice, dupd caz, atrage
rispunderea administrativa, civila, contraventionald sau penald, dupd caz, In conditiile
legii.

22.3 Contraventiile la regimul de protejare a monumentelor istorice se constatd si se
sanctioneazi in conformitate cu prevederile Legii nr.422/2001, cu modificarile si
completirile ulterioare si a legislatiei specifice.

22 4 Toate notificarile Intre parti vor fi transmise prin posta cu confirmare de primire la
adresa cuprinsd in prezentul contract .

22.5 In caz de modificare a adreselor de corespondentd, altele decét cele din prezentul
contract, se vor notifica noile adrese prin notificare scrisé, cu confirmare de primire,
semnate de persoanele imputernicite legal din partea partii ce transmite notificarea.

CAPITOLUL XII. Definitii

Art.23. Forta majora

Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externi cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

Art. 24. Cazul fortuit

Prin caz fortuit se intelege acele imprejuriri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovétia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat la data de ................. , la sediul
concedentului din Comuna Telega, Str. Principald, nr. 1437, jud. Prahova, in baza
Ordonantei Guvernului nr. 21/2006 privind regimul concesionérii monumentelor istorice,
al Hotararii Consiliului Local Telega nr. ..... / ..co.vene... si al procesului verbal al licitatiei,
1| AP " S—— s-a incheiat prezentul contract de concesiune in 3 exemplare originale,

unul pentru fiecare parte si unul pentru inscrierea in Cartea Funciara.

Concedent, Concesionar,
Comuna Telega prin Primar e
Brezeanu Costel

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
CONSILIER LOCAL SECRETAR GENERAL AL COMUNEI TELEGA

Firiceanu Constantin Gabriel Goagi

10




