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PRIMARIA COMUNEI TELEGA
INREGISTRAT SUB NR. ........ DIN .ot
CONTRACT DE CONCESIUNE.

Cap. L. PARTILE CONTRACTANTE

fntre, Comuna Telega, cu sediul in Comuna Telega, Str.Principald, nr.1437, jud. Prahova
avind codul de Inregistrare fiscald nr. 2845834, cont deschis la Trezoreria Cémpina
RO61TREZ52221A300530XXXX, reprezentatd prin Primar Brezeanu Costel, in calitate de
concedent, pe de alta parte

si
.......................................... ;cusediulin .....ocovvunnnnnnnn......, Str. T T .
inmatriculata Ia Registrul Comerfului sub i, ................... » avind codul de inregistrare fiscals

1 | AR , cont deshis la Trezoreria....................... » reprezentatd prin
.............................. , in calitate de concesionar, pe de o parte

In temeiul prevederilor art. 129, alin (2) lit *b” si ¥¢”, art. 129 alin (4) lit.
’e” si f”, art. 129 alin. (6) lit ”a” si lit "b” din QUG 57/2019 privind codul administrativ
cu modificérile si completirile ulterioare si a Hotarérii Consiliului Local nr. .......... din
................ prin care s-a aprobat scoaterea la licitatie publicd deschisi, In vederea
concesiondrii imobilului format din teren si constructii denumit *Muzeu Doftana”
amplasat in intravilanul Comunei Telega, cu numar cadastral 457 cu trei categorii de

folosinta
-1Cc = 16653.00 mp
-2F = 25636.00 mp
-3Pd = 67362.00 mp
-4 Ci =512.00mp

in suprafata totali de 110163,00 mp apartinind domeniului privat al Comunei Telega.
Pértile contractante au convenit incheierea prezentului contract de concesiune.

Cap. IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului este preluarea in concesiune a imobilului format din teren si
constructii denumit “Muzeu Doftana” , amplasat in intravilanul Comunei Telega tn suprafati totala de
110163,00 mp apartindnd domeniului privat al Comunei Telega, cu numir cadastral 457, in vederea
realizarii unei investitii, conform caietului de sarcini.

2.2, Predarea — primirea terenului concesionat este consemnata in procesul] verbal de predare-
primire , semnat de persoanele imputernicite in vederea realizarii obiectivului de investitii.

2.3, Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupd obtinerea autorizatiei de construire in
condifiile Legii nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii , cu modificarile si
completarile ulterioare , a tuturor avizelor si acordurilor prevazute de legislatia in vigoare .

2.4. Obtinerea Autorizatiei de Constuire » & tuturor avizelor si acordurilor necesare

realizarii investitiei cade in sarcina concesionarului , impreuna cu toate cheltuielile ce se
vor face in acest sens .

2.5. Durata de executie a lucrarii de constructie este cea prevazuta in autorizatia de construire.

2.6. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri :

a) Bunuri de retur ce revin de plin drept , gratuit concendentului la incetarea contractului de
concesiune . Sunt bunuri de retur , bunurile care fac obiectul concesiunii respectiv terenul si



constructiile ; Contructiile renovate de concesioanr si prinse in contract ca bunuri de retur se restituie
la sfarsitul perioadei de concesiune fara nici o obligatie de plata din pattea concedentuluj .

b) Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului . Sunt bunuri proprii , bunurile care au apartinut concesionarului si au fost realizate de
catre acesta pe durata concesiunii .

Cap. III. TERMENUL CONTRACTULUI

3.1. Durata concesiunii este de 49 ani, incepand cu data predarii-primirii terenului, in conditiile
stipulate in prezentul contract si anexele sale.

3.2. La expirarea termenului de concesiune, concesionarul va restitui bunul concesionat exclusiv
investitiile realizate din fondurile sale.

Cap. IV. PRETUL CONCESIUNIY

4.1. Valoare redeventei este de ....... — ./an, redeven{d stabilitd ca urmare a licitatiei,
conform Hotirdrii Consiliului Local ar. ...... dIN wisissiononne - privind scoaterea la licitatie publica
deschisd in vederea concesiondrii imobilulyj “Muzeu Doftana”, aparfindnd domeniuluj privat al
comunei Telega.

4.2. In situatia in care, in termen de maxim 6 luni de la data semnirii procesului-verbal de
predare-primire, nu se obfine autorizatia de construire/amenajare/derulare a investiiilor propuse,
concesiune va fi refrass, concesionarul fiind obligat si pliteasci redeventa incepand cu data semnirii
procesului-verbal de predare primire §i pand la data rezilietii contractului ca urmare a neindeplinirii
clauzei contractuale. In conditiile in care concesionarul nu poate obtine avizele cerute prin autorizatia
de construire in termenul de 6 luni previzut in contract, acesta are posibilitatea de prelungire cu inci 3
luni 1n baza unei cereri temeinic justificate, depusi cu 15 zile Tnaintea expiriirii termenului initial din
contract.

4.3. Clauzele referitoare la termene nu se negociazé/renegociazi.

4.4, Plata redeventei se va face in doui trange respectiv 31 martie si 30 septembrie, pentru anul
in curs, in contul concendentului RO61TREZ52221A3 00530XXXX, deschis la Trezoreria Cémpina.

4.5. Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii atrage dupa sine majorari
de intarziere in cuantum de 0,1% pentru fiecare zi de intérziere, majorarile de intarziere aplicandu-se
la nivelul pretului concesiunii, calculat pentru anul respectiv, neachitat sau achitat cu intarziere.

4.6. Pentru anii fiscali urmdtori, redeventa se va indexa in functie de indicele de inflatie,
transmis de INS aferent anului fiscal respectiv.

4.7. In cazul in care redeventa nu este platitd timp de 3 luni consecutiv de la data scadents,
contractul de concesiune se va rezilia automat, fars preaviz $i fara interventia instantelor judecitoresti
(pact comisoriu grad 1V), concesionarul fiind pus de drept in intarziere la implinirea termenului.

Cap. V. GARANTIA
3.1. Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data incheierii prezentului
contract ,sa achite cu titlu de garantie , o suma de ........ lei , reprezentand 100% din suma datorata

concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate . Din aceasta suma , concedentul va
retine eventualele penalitati sau alte sume restante care vor fi percepute de catre acesta pentru neplata
de catre concesionar a redeventei , la termenele stabilite .

52. In caz de neplata a garantiei se vor percepe penalitati zilnice de intarziere conform
prevederilor legale in materie , urmand ca daca intarzierile depasesc 6 luni , sa se procedeze la
retagerea dreptului de concesiune ,

5.3. Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la retinerea
sumelor datorate, inclusiv a penalititilor din garantia depusid de concesionar fa semnarea contractului



de concesiune. Dupi astfel de retineri, concesionarul va avea obligafia reconstituirii garantiei intr-un
termen de 30 de zile de Ia utilizarea acesteia.

Cap. VI. DREPTURILE PARTILOR

DREPTURILE CONCESIONARULUI
6.1. Concesionarul are dreptul de a folosi in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul
care face obiectul contractului de concesiune;
6.2. Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu terfii pentru asigurarea si valorificarea
exploatirii bunurilor, activititilor si serviciilor publice care fac obiectul concesiunii (daca este cazul),
In conditiile legii, fiird a putea transmite altora drepturile dobandite prin contractul de concesiune;

DREPTURILE CONCEDENTULUI

6.3. Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, modul In care este satisficut
interesul public prin realizirii activitatii, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar;

6.4. Sa retraga concesiunea, fara nici o rascumparare, daca concesionarul nu realizeaza lucrarile
de investitii preconizate .

6.5. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementatd a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupi caz;

6.7. Concedentul are dreptul si verifice dacd se respectd obiectivul pentru care a fost
concesionat terenul.

Cap. VIL, OBLIGATIILE PARTILOR

7.1, Concedentul are urmatoarele obligatii :

a) Sa predea concesionarului imobilul pe baza unui proces verbal de predare primire , in termen de
maxim 60 de zile de la data semnarii contractului de concesiune .

b) Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune .

¢) Concedentul garanteaza pe concesionar ca bunul concesionat nu este sechestrat » 5cos din circuitul
civil , ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari .

d) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor acestuia .

7.2. Concesionarul are urmatoarele obligatii :

a) concesionarul are obligatia ca intr-un termen de 60 de zile de la data semnarii contractului , sa
preia bunul concesionat in baza unui proce verbal de predare primire , in caz contrar urmand a-si
pierde dreptul de concesiune .

b) sa realizeze investitia conform proiectului aprobat si avizelor legale.

¢} are intreaga responsabilitate in ceeace priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire la P.S.L
» protectia mediului si a persoanelor angajate in realizarea investitiei , organizarile de santier ete .

d) este obligat sa realizeze investitia , potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat .

¢) sa plateasca redeventa pe toata durata concesiunii in cuantumurile si la termenele stabilite prin
prezentul contract

1) sa depuna , in termen de 90 de zile de la data incheierii prezentului contract , cu titlu de garantie ,
0 suma de ..., reprezentand 100% din suma datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru primul
an de activitate . Din aceasta suma , concedentul va retine eventualele penalitati sau alte sume restante
care vor fi percepute de catre acesta pentru neplata de catre concesionar a redeventei , la termenele

stabilite .



In caz de neplata a garantici se vor percepe penalitati zilnice de intatziere conform prevederilor
legale in materie , urmand ca daca intarzierile depasesc 6 tuni , sa se procedeze la retagerea dreptului
de concesiuzne .

g) sa nu subconcesioneze , in tot sau in parte , unei alte persoane obiectul concesiunii

h} concesionarul va inregistra contractul de concesiune si va face operarile necesare in CF in termen
de 30 zile calendaristice de la semnarea contarctului , cheltuielile pentru aceste operatiuni fiind
suportate de acesta .

i) la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concendentului bunurile de retur in mod gratuit .

J) in conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen , forta
majora sau cazul fortuit , concesionarul este obligat sa asigure continuitatea bunului proprietate
privata , in conditiile stipulate in contract , pana la preluarea acestuia de catre concendent

k) in cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduca Ia imposibilitatea exploatarii bunului , va notifica de indata acest
fapt concendentului , in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii
bunului.

1} pana la data de 25 a lunii urmatoare intrarii in vigoare a contractului de concesiune , concesionarul
are obligatia de a declara bunul la serviciul de impozite si taxe locale..

m) concesionarul are obligatia de a achita taxa datorata pentru folosinta imobilului conform Codului
Fiscal cu modificarile si completarile ulterioare

Cap. VIIL INCETAREA CONCESIUNI

8.1. La incetarea concesiunii, concesionarul are obligatia sa restituie concedentului in deplina
proprietate, gratuit si liber de sarcini, bunul concesionat, Bunurile ce au rezuitat in urma investitiilor
facute de concesionar pe perioada contractului de concesiune vor putea fi preluate de catre concedent,
dupa expirarea contractului de concesiune, dupa cum se va conveni intre parti prin act aditional.
8.2. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:
- la expirarea duratei stabilite ca valabilitate a acestuia;
- la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
- in cazul In care interesul national sau local o impune prin denuntarea unilaterali de citre proprietar;
- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de ciitre concedent,
cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului in termen de 30 de zile de la notificare si predarea
bunuiui concesionat liber de sarcini;
- in cazul neachitérii redeventei pe o perioads de 3 Iuni consecutive, contractul se reziliazi de drept,
férd punere in intérziere si fard orice altd formalitate prealabild, iar in termen de 3 Iuni sa predea
imobilul concesionat;

8.3.Incetarea concesiunii prin renuntare.

(1) Concesionarul poate renunta la concesiune in situatia in care cauze obiective, justificate,
fac imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa punerea in functiune, dupa verificarea
celor semnalate de concesionar de catre o comisie formata din reprezentantii concedentului si ai
concesionarului, care vor hotara asupra continuarii sau incetarii contractului.

(2) In cazul in care concesionarul doreste instrainarea constructiei realizata pe terenul
concesionat, acesta va notifica in prealabil concedentul privind instainarea constructiei potentialului
cumparator, inainte de incheierea contractului de vanzare-cumparare pentru constructie ( investitie).

(3) Concendentul poate accepta preluarea investitiei in termen de 6 luni de la notificarea
intentiei de vanzare a investitiei de catre concesionar .

(4) Concendentul are intaietate la cumparare in fata altui cumparator

(5) Daca nu sunt respectate prevederile anterioare , concendentul se poate subtitui de drept in
drepturile cumparatorului , achitandu-i acestuia suma platita ca pret pentru bunul cumparat .



(6) In cazul in care concesionarul incheie acte Juridice si isi asuma obligatii fata de terti in
legatura cu exploatarea terenului concesionat si a constructiei (investitiei) edificate pe acest teren,
concesionarul va prevedea in respectivele acte Juridice o clauza speciala prin care concedentul se va
substitui concesionarului in toate drepturile prevazute, atunci cand incetarea concesiunii a intervenit
inainte de incetarea valabilitatii actelor respective.

8.4. La incetarea din orice cauzi a contractulyj de concesiune, bunul care a ficut obiectul
contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini.
8.5. La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune bunurile utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupé cum urmeaza:
- Bunuri de retur ce revin de plin drept , gratuit concendentului la incetarea contractului
de concesiune . Sunt bunuri de retur , bunurile care fac obiectul concesiunii respectiv
terenul si constructiile .Constructiile revonate vor fi restituite fara pretentii financiare .
- Bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea concesionarului .
Sunt bunuri proprii , bunurile care au apartinut concesionarului si au fost realizate de catre acesta
pe durata concesiunii
Daca concendentul este de acord cu preluarea acestora cu titlu gratuit sau contra cost , se poate
incheia un acord in acest sens la momentul respectiv
Cap. IX. LITIGII

9.1 Litigiile de orice natura decurgand din executarea necorespunzatoare a prezentului contract
se vor solutiona pe cale amiabila, iar in caz contrar de catre instanta judecatoreasca competenta
teritorial de la sediul imobilului.

9.2. Pe toata durata concesiunii, concedentul si concesionarul se vor supune legislatie in vigoare
in Romania.

Cap. X. CLAUZE SPECIALE

10.1 Prezentul contract se reziliaza, total sau partial, la solicitarea scrisa a concendentului pentru
situatii de interes public, national sau local, constatat prin acte autentice emise de autoritatea locala ,
judeteana sau prin hotarari ale Guvernului. In acest caz, rezilierea opereaza de la data primirii de catre
concesionar a notificarii scrise.

10.2. Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sa asigure respectarea tuturor normelor de
protectie a mediului, conform OUG 195/2005, aprobata prin Legea 265/2006 privind protectia
mediului cu modificarile ulterioare;

Cap. XI. DISPOZITII FINALE

11.1. Modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai cu acordul partilor.
11.2. Prezentul contract constituie titlu executoriu, se completeaza cu prevederile Legii nr.
50/1991 republicata, modificata si completata,
11.3. Contractul contine ..... file , a fost semnat astazi .... in doua exemplare , ambele avand
aceeasi forta probants .

CONCEDENT, CONCESIONAR,
COMUNA TELEGA.

PRIMAR,



