Anexa Nk 2 a HCL
DOCUMENTATIE ATRIBUIRE My [ /0. 202/

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. Obiectul licitatiei

Obiectul procedurii de concesionare 1l constituie :
Imobil (constructii si teren) situat in comuna Telega , judetul Prahova

-C1—Cabina Portar :  Supraf Construita =12.97 mp P
Supraf Utila =7.71mp

-C2- WC : Supraf Construita = 10.27 mp P
Supraf Utila =548 mp

-C3 - Magazie : Supraf Construita = 19.95 mp P
Supraf Utila =16.44 mp

- C4 - Birouri t Supraf Construita = 175.63 mp P+1

Administrative Supraf Utila =217.11 mp

-C5 - Magazie : Supraf Construita =26.67 mp P
Supraf Utila =20.60 mp

-C6 - WC ; Supraf Construita = 30.99 mp P
Supraf Utila =18.61 mp

-C7 - WC : Supraf Construita =79.61 mp P
Supraf Utila =54.69 mp

- C8 - Muzeu : Supraf Construita = 5930.74 mp S+P+2

Doftana Supraf Utila = 6019.89 mp

Terenul aferent obiectivului este in suprafata totala de 110163,00 mp defalcact pe
categorii de folosinta dupa cum urmeaza .

-1Cc = 16653.00 mp
-2F = 25636.00 mp
-3 Pd = 67362.00 mp
-4 Ci =512 .00 mp

care va fi supus valorificirii prin procedurd de licitatie publicd conform
prevederilor legale In vigoare.
Imobilul poate face obiectul unui singur contract de concesiune pentru realizarea
unei investitii.
Amplasamentul care face obiectul procedurii de concesionare este delimitat in
planul de situatic anexat.

2. Forma licitatiei

Ca modalitate de valorificare a imobilului, s-a aprobat concesionarea prin
procedurd de licitatie publicd deschisd, in conformitate cu prevederile legale in
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vigoare, respectiv cap. IIl, art. 362, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

3. Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar in data de —27.10.2021
Caietele de sarcini se pot procura incepand cu data de —03.11.2021

Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de -24.11.2021 ora 12 cam.-
Registratura Primariei Telega
Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc In data de 24.11.2021 ora -14

Comunicarea rezultatului licitatiei pana la data de 26.11.2021
Incheierea contractului de concesiune incepind cu data de 16.12.2021 péni la

27.12.2021 inclusiv

4. Conditii de participare

Pot depune oferte persoane fizice/juridice roméne sau striine sau asocieri de
persoane juridice roméane gi/sau striine, care indeplinesc conditiile de eligibilitate.

Mai multe persoane juridice romdne §i/sau strdine au dreptul de a se asocia si
de a depune oferta comuna, avdnd obligatia de a-si prezenta asocierea intr-o formd
legalizatd. _

Asociatii desemneaza din randul lov pe cel care, in cazul atribuirii
contractului , ii reprezinta in raporturile cu autoritatea contractanta, in calitate de

lider de asociatie.

4.1. Prezentarea ofertelor

1. Ofertele se redacteazd in limba roména.
2. Ofertele pot fi depuse exclusiv pentru Intregul imobil .

3. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul
interior, care se Iinregistreazi, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte”,
precizdndu-se data si ora Inregistrarii acestora.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa
oferta.

5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se Inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

6. Ofertele trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

e fiecare participant poate depune doar o singura oferta,

e ofertele primite si inregistrate dupd termenul limita de depunere sau
depuse la o alti adresi dect cea mentionati vor fi excluse din licitatie si
vor fi inapoiate ofertantilor firé a fi deschise;

®



5, Instructiuni privind continutul ofertelor

Oferta va cuprinde doud sectiuni distincte:
5.1 Oferta de capabilitate si eligibilitate.
5.2 Oferta tehnica si financiara.

fn vederea participdrii la licitatie, persoanele interesate vor Intocmi §i vor
depune urmétoarele acte:

5.1. Documente care dovedesc Inregistrarea si eligibilitatea ofertantului — SE
DEPUN DE CATRE TOTI OFERTANTI INDIFERENT DE MODUL DE
PARTICIPARE LA LICITATIE ( ofertant unic sau asociere).

Documente de capabilitate

1. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe ldnga
Camera de Comert si Industrie de la sediul ofertantului, eliberat cu cel mult 90 de
zile tnainte de data deschiderii ofertelor in original, copie legalizata sau copie lizibild
cu mentiunea “conform cu originalul”.

2. Declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard Ingrogéri, stersiturl sau
modificiri, prin cate ofertantul se agajeazi sd mentind oferfa pentru un  termen de
60 zile si care constiuie o promisiune de a contracta in situafia in care acesta va fi
declarat castigdtor.

Declaratia de participare se semneazi de citre persoana desemnati din cadrul
asocierii pentru a-i reprezenta in raporturile cu autoritatea contractantd, in calitate de
lider de asociere.(daci este cazul)

3. Imputernicire scrisi prin care reprezentantul legal al ofertantului deleaga
reprezentarea la prezenta procedurd unei persoane, autorizand-o si semneze actele
tncheiate cu aceastd ocazie.(daci este cazul)

4. Informatii privind ofertantul urménd a se descrie structura organizatorica a
ofertantului si a se face referire la capitalul social. (model anexa 1).

5 Certificat de atestare fiscald emis de Directia Generala a Finantelor Publice
de la sediul concedentului, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sd reiasa
faptul ci ofertantul nu are obligafii restante de plata fatd de bugetul general
consolidat al statului.

6.Certificat de atestare fiscald de la sediul concedentului, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care s reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de
plata fati de bugetul local.

7.Dovada achitirii garantiei de participare la licitatie(copie)

8.Dovada achizitionirii documentatiei de licitatie (copie)



ATENTIE: Persoanele juridice striine vor prezenta formulare — tip eliberate de
autorititile competente din tara in care ofertantul este rezident, din care si rezulte c&
acesta este la zi cu plata contribufiilor datorate catre stat si/sau cétre unitatea
administrativd de la sediul acestora.

OBSERVATIE: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la plata
(amanari, esalonari etc.) de catre organele competente nu se considera obligatii
exigibile de platd, in masura in care s-au respectat conditiile impuse la acordarea
inlesnirilor.

Documentele anterior prezentate sunt obligatorii, acestea fiind solicitate in
conformitate cu prevederile art. 316 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

5.2. Oferta tehnicd si/sau financiard va cuprinde :

Oferta tehnica :

- Planul de dezvoltare si exploatare a concesiunii, urménd a se face referire la
urmatoarele aspecte:

e Planul de afaceri ; 30 puncte.

e TFundamentare din punct de vedere economic , financiar , social si de
mediu ;

® Programul privind punerea in valoare a imobilului concesionat ;

e Programul de constructie care specificd data Inceperii, etapizarea si
finalizarea constructiilor precum si conceptul privind supervizarea
lucrarilor de constructii si montaj;

e Plan de situatie cuprinzind propunerea de mobilare a terenului;

Declaratie pe propria raspundere cu respectarea conditiilor de mediu ce revin

in exclusivitate concesionarului (10 puncte)

Oferta financiarid (40 puncte): - reprezintd redeventa pe care ofertantul se
angajeazi si o pliteascd anual. Cuantumul minim al acesteia este de 104 324.43
lei/an, stabilitd prin Raportul de evaluare al terenului ,

Ofertarea se va face in lei/an.
Capacitatea economico-financiara a ofertantilor (20 puncte) — scrisoare de
bonitate financiara emisa de o banca din Romaénia sau cu corespondent in Roménia
care sa contina obligatoriu soldul contului curent

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile, perioadd in care preful ofertei
este ferm.
6. Instructiuni privind expedierea ofertelor

La expedierea ofertelor se va proceda astfel:

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior.
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Plicul exterior trebuie si contind toate documentele care alcituiesc oferta de
capabilitate si de eligibilitate precum si dovada cumpérrii caietului de sarcini. Pe
plicul exterior se va aplica o etichetd cu mentiunea:

PENTRU LICITATIA PUBLICA DESCHISA PRIVIND

CONCESIONAREA IMOBILULUI , MUZEU DOFTANA”

Plicul interior va contine oferta tehnicd si financiard. Pe plicul interior se
nscriu denumirea ofertantului precum si sediul social al acestuia.

ATENTIE!

in situatia in care ofertele se primesc cu Intérziere fatd de termenul precizat
mai sus, sau sunt expediate la o altd adresd a concedentului decit cea stabilitd,
acestea nu mai participa la licitatie.

7. Precizdiri privind garantia de participare la licitatie

Pentru participatea la licitatie ofertantii trebuie s constituie garantia in valoare

de 10.000 lei.
Garantia pentru participare poate fi constituitd in una din urmétoarele forme:

a) depunere in numerar la casieria concedentului
b)ordin de plati in contul concedentului, CUI - 2845834 , cont nr. -
RO76TREZ5225006XXX001246 , deschis la Trezoreria Campina

Garantia de participare va fi restituitd de cétre concedent tuturor ofertantilor
necastigitori in termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul
castigator i concedent, in baza unei solicitiri scrise, depusi la sediul ofertantului.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in
petioada de valabilitate a acesteia sau, In cazul in care, fiind declarat castigdtor al

licitatiei, nu semneazi din culpa sa, contractul de concesiune .

8. Componenta si modul de lucru a comisiei de evaluare

8.1 Componenta comisiel de evaluare.
Comisia de evaluare este compusi din urmétorii membri :

- presedintele comisiei, reprezentant al concedentului;
- reprezentant Agentia Nationala de Administrare Fiscala ;
- reprezentanti ai Consiliului Local ;
Nu au dreptul si fie membri In comisia de evaluare urmétoarele persoane:

- sot/sofie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul,

persoand fizica;
- sof/sotie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care
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fac parte din consiliul de administraie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

- persoane care detin parti sociale, parfi de interes, actiuni din capitalul
cubscris al unuia dintre ofertanfi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul
de a fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa In elaborarea documentatiei
de atribuire nu este de naturi sd defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct In procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de
atribuire.

8.2 Competenta comisiei de evaluare
Atributiile comisiei de evaluare sunt :

-analizarea §i evaluarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

- intocmirea listei cuprinzind ofertele admise;

- analizarea si evaluarea ofertelor;
- intocmirea raportului de evaluare;

- Intocmirea proceselor-verbale;
- desemnarea ofertei cégtigitoare.

8.3. Modul de lucru a comisiei de evaluare

Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

Comisia de evaluare dupd deschiderea plicului exterior elimind ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si datelor solicitate la punctul 4.1 si Intocmeste
procesul - verbal in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective.
Dupi semnarea procesului - verbal de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de
citre ofertanti se deschid plicurile interioare ale ofertelor.

Comisia de evaluare analizeazi ofertele din plicurile interioare puténd solicita
ofertantilor preciziri cu privire la continutul ofertei lor.

Comisia de evaluare alege oferta cea mai bund din punct de vedere al satisfacerii
criteriilor de selectie si intocmeste un raport al licitatiei.

9. Precizdri privind procedura de evaluare a ofertelor si atribuire g contractului de
concesiune

9.1. Membrii comisiei examineaza si evalueaza ofertele individual.
92. Poate fi exclus dintr-o procedurd pentru atribuirea concesionarii terenului,
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respectiv nu este eligibil, orice ofertant care se afld in oricare dintre urmitoarele
situatii:

Este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt
administrate de un judecitor-sindic sau activititile sale comerciale sunt suspendate
ori este Intr-o situatie similard cu cele anterioare reglementate prin lege.

Face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de
mai Sus.

Administratorul societdtii a ficut obiectul unei condamndri care are
autoritate de lucru judecat, pentru un delict In legiturd cu conduita sa profesionala.

Nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor datorate catre
bugetul consolidat de stat sau cétre bugetul local

Furnizarea de informatii false in documentele de calificare.

A comis o greseald gravd in materie profesionals, pe care concedentul o
poate invoca aducand ca dovadi orice mijloc probant pe care 1l are la dispozitie.
Nu indeplineste criteriile de eligibilitate

9.3. Comisia are dreptul de a respinge o ofertd in oricare din urmétoarele cazuri:
Oferta nu respectd in totalitate cerintele previzute in Caietul de sarcini i In
prezentele instructiuni pentru organizarea §i desfdsurarea procedurii de
concesionare.
Oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care
sunt dezavantajoase pentru concedent.
Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Comisia de evaluare alege oferta pe care o considerd cea mai bund din punct
de vedere al satisfacerii criteriilor de selectie.

o In cazul in care existi punctaje egale Intre ofertantii clasafi pe primul loc,
departajarea se va face prin solicitarea prezentirii, in scris, a unei noi oferte
de pret.

9.4, Concedentul are obligatia de a transmite comunicarea privind rezultatul
licitatiei in scris, simultan, pe de o parte ofertantului castiggtor, In care se precizeaza
faptul i oferta sa este céstigitoare §i ci este invitat in vederea incheierii
contractului, iar pe de alt3 parte, fiecdrui ofertant, in care se precizeaza fie ca oferta a
fost respinsid, fie desi a fost admisé, a fost declaratd necagtigatoare. Transmiterea
comunicirii se va face in cel mult 3 zile de la data la care comisia de evaluare a
stabilit oferta céstigitoare.

9.5. Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacé in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Tn caz contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze
o noud licitatie.

n cazul orgenizirii unei noi licitatii potrivit prevederilor legale in vigoare,
preocedura este valabild In situatia in care a fost depusd cel putin o ofertd valabila.
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Termenele prevdzute de prezentul Caiet de sarcini se calculeazd pe zile
calendaristice, incluzand in termen i ziua n care el Incepe s& curga si ziua cand se
implineste, cu exceptiile expres previzute de prezentul Caiet de sarcini.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini, figa de

date a procedurii si anuntul de participare, se consideré Insusite de ofertant.

10. Informatii privind criteriile de selectie

10.1. In vederea evaludirii si comparirii ofertelor se stabilesc ca si criterii de
selectie urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei; 40 puncte. Ofertantul care ofera cel mai
mare nivel al redeventei obtine maxim 40 de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se va
aplica pricipiul proportionalitatii directe.

b) capacitatea economico-financiard a ofertaniilor; 20 puncte. Ofertantul va
prezenta o scrisoare de bonitate financiara emisa de o banca din Roménia sau cu
corespondent in Roménia care sa contina obligatoriu soldul contului curent.
Ofertantul care are soldul cel mai mare obtine maxim 20 de puncte. Pentru ceilalti
ofertanti se va aplica pricipiul proportionalitatii directe.

¢) protectia mediului inconjurdtor; 10 puncte. Ofertantul va depune
declaratie pe propria raspundere cu respectarea conditiilor de mediu ce revin in
exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului pana la incetarea
contractului de concesiune.

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 30 puncte.
Ofertantul care are in planul de afaceri depus valoarea investitiei cea mai mare
primeste maxim 30 de puncte. Pentru ceilalti ofertanti se va aplica pricipiul
proportionalitatii directe.

11. Precizéri privind modul de solutionare a litigiilor

11.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de
concesiune se vor solutiona pe cale amiabild. In cazul In care acest Jucru nu este
posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecdtoresti competente.

Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind
acordarea de despigubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii conteciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la secfia de contencios administrativ a
tribunalului in a carui jurisdictie se afli sediul concedentului.
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12. Precizéri privind modul de completare si semnare a contractului

12.1. Autoritatea contractanti are obligafia de a Incheia contractul de
concesiune cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigatoare de céfre
comisia de evaluare.

12.2. In documentatia de licitatie concedentul a pus la dispozitia ofertantilor
un proiect de contract.

Contractul de concesiune se va semna fntre concedent si ofertantul cégtigator
tn termenul de valabilitate a ofertei, dar numai dupd mplinirea unui termen de 20
zile calendaristice de la data la care concedentul a informat ofertantul despre
accepatrea ofertei sale.

13. DISPOZITII FINALE:

13.1. Anuntul de Hcitatie se va publica fn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 2
VI-a, intr-un cotidian de circulagie nationald §i ntr-unul de circulatie locald si pe
pagina proprie de internet, conform Art. 335, alin. (1) din QUG Nr. 57/2019, privind
Codul administrativ.

Caietul de sarcini, fisa de date a procedurii  si toate documentele necesare
licitatiei se publicd in mass-media sise posteazi pe pagina proprie de internet
\licitatil. ' '

14. DATA LICITATIE! : va fi comunicatd prin anuntul de participare la licitatie.

15. PRETUL CAIETULUI DE SARCINI: 50 Lei




